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A.1 Identifikacni udaje

Nazev PD: Uzemni studie

Parc.€. 655/90, 655/128, 655/129,, 655/132, 655/133, 655/134,

ReSené uzemr: 655/135, 655/136, 655/137, 655/153, 655/154 k.0. Janov

Kraj: StfedocCesky

Objednatel: MU Rakovnik, Husovo namésti 27, Rakovnik
. AGIO s,r,0,

Investor:

Nad Palatou 3057/5, Smichov, 150 00 Praha 5

OKULET, spol. s r.o.
Staroméstské nam. 8, 110 00, Praha 1

tel. 222 518 872
Generalni projektant: gsm 603 263 904
autorizace

Ing. Petr Benedikt
CKA 02419
autorizovany architekt

Stupen dokumentace: Uzemni studie

A.2 Seznam vstupnich podkladt

— zadani studie

- mapové podklady

- zména &.2 UPD Janov (04/2016)
- konzultace se zadavatelem

A.3 Rozsah reSeného uzemi

a) rozsah feSeného tzemi,

uzemni studie respektuje zadanim urCeny rozsah feSeného Uzemi, které je vymezeno stavajicim
zastavénym Uzemim a hranici zastavéného uzemi danou zménou Uzemniho planu €.2 z roku 2016.
Graficky je feSené Uuzemi vyznaceno v celkové situaci.

b) navrhy mimo vymezeného tzemi,

mimo zadanim vymezené Uzemi navrhujeme zasahy do dopravniho reZimu pfilehlé komunikace, ktery
dle naSeho nazoru bude lépe vyhovovat tésné blizkosti fotbalového hfisté. Navrhujeme tedy od
hranice s obecnim pozemkem komunikaci klasifikovat jako obytnou zénu. Pro prostor této komunikace
navrhujeme uli¢ni ¢aru umistit ve vzdalenosti stavajiciho oploceni - uli¢ni ¢ara, bude respektovat jiz
zalozenou uli¢ni ¢aru na pozemku parc.€. 655/83. Navrh uli¢ni ¢ary je zakreslen do celkové situace.
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A.4 Navrh zastavby

a) forma zastavby feseného tzemi

vzhledem k poloze feSeného Uzemi ve vztahu k centru obce je volena rozvolnéna forma zastavby,
ktera nejlépe vyjadfuje jiz historicky zakotvenou formu zastavby okrajovych partii obce. Podstatnym
prvkem konceptu je pas zelené, ktery navrhujeme na severnim okraji feSeného Uuzemi, aby pohledy pfi
vjezdu do obce byly v okrajovych ¢astech kryty objekty vzrostlou zeleni. Jedna se o obdobu rostlé
zelené na okraji puvodni historické zastavby.

b) principy rozvolnéné zastavby - requlativy

zastavba Uzemi ma dodrzovat jisty charakter nahodnosti. Neni tedy striktné konkrétni zastavba, ale
oCekava se princip vyvazeného rozmisténi staveb do feSeného Uzemi, které budou mit v ploSe
nepravidelné odstupy. Umisténi staveb pro bydleni na severni stranu neni neobvyklé, nebot otevira
jizni svah pfed obytnym domem. Pomocné objekty pro zdzemi zahrady a parkovani pfedpokladame
vZzdy blize pfi komunikaci. Hranice umisténi staveb v zastavitelném Uzemi je dana stavebni &arou,
ktera vymezuje z jizni i severni strany prostor, kde je mozno stavbu umistit (Srafovana ¢ast v celkové
situaci).

Rozméry pozemkl v feSeném Uzemi budou vychazet ze stavajici parcelace jako spojeni dvou
sousednich (napf. 655/153 a 655/154) s vymeérou pres 2500m2. Zastavénost pozemku bude omezena
max. 15%.

Zasady prostorové regulace jsou stanoveny v souladu s UP takto:

- maximalni podlaznost - 1 n.p. + obytné podkrovi, pfipousti se zvySené pfizemi na Uroven
poloviny k.v. podlazi

- sklon stfechy - stfechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméné 35°, optimalné 40 - 50°) ve
skupinové vystavbé, jinak 35 - 50°, nebo vyjime¢né valbové, krytina délena, doporucena
palena keramicka

- maximalni intenzita zastavéni pozemku: bydleni v RD venkovské 15%

- garaze budou tvofit opticky jeden stavebni celek s obytnym objektem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je mozna po odsouhlaseni obci

- jednotné fazeni objektl Stitem nebo hfebenem do ulice dle stavajiciho v uzemi (pfedevsim
staveb na stavebni ¢are)

- pro vystavbu doporuCujeme zachovat tradi¢ni typ venkovské chalupy na protahlém
obdélnikovém pldorysu

- povrchové Upravy jsou doporuceny z pfirodnich tradi¢nich materialt

- nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objektl a jejich architektonicky
vyraz; objekty s plochou stfechou jsou zakazany

- dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moZnost umisténi dalSich staveb dle § 103
odst. 1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Dale |Ize na pozemek umistit jednu stavbu
pro podnikatelkou &innost odp. parametry §104 odst. 2 pism. d) SZ, neni-li moZno zabezpedit
pozadovanou funkci v RD



¢) dopravni reSeni

napojeni pozemku je uvazovano jednak z upravené komunikace na strané hfisté (rozsifeni pozemku
1763/1), jednak zalivem z pfijezdové silnice (parc.. 1762). Pro stanoveni odpovidajici Sife
komunikaéniho prostoru umoziiujici vijezd na pozemky a nabizejici mozZnost parkovani navstév a
UCastnikd sportovnich akci navrhujeme stanoveni uliéni ¢ary — 5,0 m od hranice pozemku 1763/1
severnim smérem, ¢imzZ dojde k umozZnéni najezdu na pozemky a k dal§i moZnosti parkovani.

ReZim této navrhované komunikace poZadujeme v maximalnim zklidnéni — dopravné tedy jako
,Obytnou zénu“ se vSemi atributy, jako jsou zpomalovaci prahy, vyhrazena parkovaci stani a nezbytné
doplnéni zelené.

d) kompozice zelené

soucasti regulace navrhujeme zakotvit povinnost osazeni minimalné tfech vzrostlych strom( na
severni hranu zastavéného Uzemi pro kazdy stavebni zamér. Koncept uvazuje vytvoreni bariéry
zelené, nejde o alej, ktera je kompoziéné navrhovana zménou 2 UPD z roku 2015 podél silnice do
obce a jejiz realizace pfedpokladame bude investici obce. Bariéra zelené poroste spolu s budovanim
zastavby, investovana bude jednotlivymi stavebniky.

Novou vysadbu navrhujeme takeé z jizni strany jako souCést vefejného prostoru, kde se bude jednat o
linii podél komunikace v rezimu obytna zéna, kde se pfedpoklada kombinace péSiho provozu a
provozu motorovych vozidel.

e) technické vybaveni tzemi

v ramci Uprav pfijezdové komunikace podéi hiisté predpokladame prelozku elektrického vrchniho
vedeni do zemé&. V soucasnosti obec nenabizi jinou infrastrukturu, vyhledové bude vhodné pfipravit
kanalizacni a vodovodni fad do pfilehlé ulice, ze které budou pozemky navrhované zastavby

pfipojeny.

Pro vedeni siti navrhujeme pas umistény v komunikaci pfed prostorem pro novou vysadbu stromu.

f) obecné prospésné stavby

uliéni ¢ara podél pozemku 1763/1 (obytna zéna u hfisté) zasahuje navrhem obecnich prostor do
soukromych pozemku. PFipojeni pozemk( 655/137 a 655/135 je navrhovano prostfednictvim
komunikacniho zalivu (Uvrat a parkovani pro navstévy), které jsou Casti pozemkl v soukromych
rukach. V téchto mistech prfedpokladame vyuziti institutu vefrejné prospésné stavby, jako vkladu obce
ke smyslupIné zastavénosti pfedmétného tuzemi.
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