ZAZNAM O UCINNOSTI ¢) zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace

a) oznaceni spravniho organu, ktery zménu ¢. 1 UP | Zastupitelstvo Obce Vaclavy

) o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi
Viclavy vydal

g AP d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zakona
b) udaje o vydani zmény

datum nabyti G&¢innosti zmény ¢. 1 UP VACIaVY  .o.cooovveeeeeeeeeeeee e, e) sd€lent, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno s uvedenim
¢) udaje o opravnéné uiedni osob¢ potizovatele zévaznych divodu, pokud neékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Zmeny €. {UP Yaclavy Obecni 1}rad Vclavy f) komplexni odiivodnéni ptijatého feSeni véetné vybrané varianty

jméno a piijment : Josef Blaha

funkce: Starosta obce Véclavy f1) odtivodnéni koncepce zpracovatelem

podpis a tfedni razitko: £2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb v platném znéni

f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi
2.2) vyhodnoceni splnéni pozadavki zadéani, poptipad¢ vyhodnoceni souladu

- se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji iprave v piipadé postupu

podle § 51 odst. 2 stavebniho zédkona
- s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v ptipadé postupu podle § 51 odst. 3
stavebniho zakona

Nazev dokumentace: Zména ¢. 1 Uzemniho planu Vaclavy - s pokyny k tipravé navrhu izemniho planu v p¥ipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho

Zpracoval:  Ing. arch. Petr Tau§ zakona
UrbioProjekt"™ atelier urbanismu, architektury - s rozhodnutim o potizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v piipadé
a ekologie, 301 64 Plzen, Bélohorska 3 postupu podle 55 odst. 3 stavebniho zakona

Urbanisticke feSeni, koordinace: ~ Ing. arch. Petr Taus 2.3) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach uzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zédkona), s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Obsah dokumentace 2.4) vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemé&délsky pidni
A. VYROKOVA CAST ZMENY C. 1 UZEMNI{HO PLANU VACLAVY fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa
Al. Textova Cast n g) vyhodnoceni Gi¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
A2. Graficka cast zastavitelnych ploch
h) Rozhodnuti o namitkéch, véetné samostatného odiivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zékona
B. ODUVODNENI{ ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU VACLAVY &. 500/2004 Sb., spravni fad.)
B1. Textova ¢ast i) Vyhodnoceni pfipominek (§ 172 odst. 4 SR)
a) postup pfii potfizeni zmény uzemniho planu n B.2. Graficka ¢ast odtivodnéni
b) vysledek pfezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zdkona n b) koordinac¢ni vykres
bl) s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, n c) vykres pfedpokladanych zabort pidniho fondu
b2) s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych B3. Ptiloha odivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu Vaclavy -Srovnavaci text
a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného tzemi, n
b3) s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist, n C. Pouceni

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organii podle

zvlastnich pravnich piedpist, popiipadé s vysledkem fesSeni rozpord, n D. U¢innost



Zastupitelstvo obce Vaclavy, ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43 odst. 4, §55 a § 55b stavebniho
zakona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o zemné analytickych podkladech, uzemné
plénovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zédkona ¢.

500/2004 Sb., spravni rad,

vydava
tuto zménu ¢. 1 uzemniho plianu Viclavy, vydaného usnesenim Zastupitelstva obce Vaclavy dne

11.5.2016 ktery nabyl Gi¢innosti dne 27.5.2016

A. VYROKOVA CAST ZMENY & 1 UZEMNIHO PLANU VACLAVY

Al. Textova ¢ast
V kapitole ,,a) vymezeni zastavéného uzemi*“ se méni datum platnosti vymezeni zastavéného
uzemi na:

1.4.2021

Rusi se nazev kapitoly ,,¢) urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené* a nahrazuje se textem:
»C) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené*
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy veftejnych prostranstvi
- plochy smisSen¢ obytné
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury

- plochy smisené vyrobni

V kapitole ,,c2) zastavitelné plochy* se rusi text:
12 — plochy vefejnych prostranstvi

a doplnuje se text:

1.7 — plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)
1.8 — plochy dopravni infrastruktury (uc¢elova komunikace)

1.9 — plochy dopravni infrastruktury (pfistup k vodnimu zdroje)

V kapitole ,,c3) plochy prestavby* se rusi text:
8 — plochy smiSené vyrobni (vyuziti brownfields), mozné negativni vlivy nesmi pifesahovat hranici
lokality (pfed vyuzitim je plochu nutné provéfit z hlediska jejich biologické a ekologické hodnoty, nebot’
jsou porostlé souvislym porostem dfevin a navazuji na lesni porost a takovato stanovisté predstavuji v
krajin¢ hodnotné prvky s ekologicko — stabiliza¢ni funkci)
a dopliuje se text:
1.1 — plochy smisené obytné
1.2 — plochy smiSené obytné
1.3 — plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)
1.4 — plochy smisené obytné
1.5 — plochy smisené obytné
1.6 — plochy smiSené obytné
1.10 — plochy smiSené obytné (pfed vyuzitim je plochu nutné provétit z hlediska jejich biologické a
ekologické hodnoty, nebot’ jsou porostlé souvislym porostem dfevin a navazuji na lesni porost a takovato

stanovisté predstavuji v krajiné hodnotné prvky s ekologicko — stabiliza¢ni funkci)

Rusi se nazev kapitoly ,,d) koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji
umist’ovani a nahrazuje se textem:
,»d) koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni plocha a

koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Rusi se nazev kapitoly ,,e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni

podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny,
protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné.” a nahrazuje
se textem:
,»€) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné*

V nezastavéném uzemi izemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

- plochy dopravni infrastruktury



- plochy technické infrastruktury

- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemédé&lské

- plochy lesni

- plochy pftirodni

- plochy smisSené nezastavéného tizemi

V kapitole ,,el) krajina“ se rusi vymezeni ploch zalesnéni :
14 — plochy lesni
15 — plochy lesni
16 — plochy lesni
18 — plochy lesni
26 — plochy lesni
27 — plochy lesni
28 — plochy lesni
31 — plochy lesni

Rusi se nazev kapitoly ,.f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminecné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspoiadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu‘“
a nahrazuje se textem:
»f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opati‘eni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)“
V kapitole ,,f1) podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se v regulativu Plochy
smiSené obytné v odstavci ,,5. Podminky prostorového uspotadani® méni maximalni podil zastavéni na

60%.

Do kapitoly ,,g) vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatreni, staveb a

opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit* se doplituje text:
WD?2 — obnova tuc¢elové komunikace (lokalita 1.8 )

WD3 — tcelova komunikace k vodnimu zdroji (lokalita 1.9)

V nazvu kapitoly ,,h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich adaju podle § 5 odst. 1 katastralniho

zakona“ se oznaceni §5 méni na §8

V kapitole ,,h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich cisel
pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udajia podle § 5 odst. 1 katastralniho
zakona* se rusi text:

WP3 — vetejné prostranstvi (lokalita 12), dotéen p.p.€.302/4 v k.0. Vaclavy, pfedkupni pravo ve prospéch
Obce Vaclavy, 270 35 Véaclavy

Rusi se kapitoly:
j) vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, v€etné
podminek pro jeho provéreni

Plochy uzemnich rezerv uzemni plan nevymezuje.

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno dohodou o parcelaci

Tyto plochy tizemni plan nevymezuje.

1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovini o zménach v dzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené lhuty pro vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Tyto plochy a koridory izemni plan nevymezuje.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulacniho plianu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regula¢niho plinu z podnétu stanoveni
primérené lhiity pro jeho vydani

Tyto plochy a koridory tzemni plan nevymezuje.



n) stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Neni stanoveno.

0) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe vypracovavat

architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Nejsou stanoveny.

Nazev kapitoly ,,p) iidaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené

grafické ¢asti” se nahrazuje nazvem:

j) udaje o poctu listii izemniho planu a pocétu vykresii k nému pripojené grafické ¢asti

Nazvy grafickych ptiloh izemniho planu:
c¢) koncepce vetejné infrastruktury cl) dopravni infrastruktura
c2) technicka infrastruktura
d) vykres vetejné prospésnych staveb
se nahrazuji nazvy:
b) hlavni vykres b2) dopravni infrastruktura
b3) technicka infrastruktura

d) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

: 5000
: 5000
: 5000

: 5000
: 5000
: 5000

A2. Graficka cast

a e vykres zakladniho ¢lenéni izemi - zména €. 1

b e hlavni vykres-  bl) urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny - zména €. 1
b e hlavni vykres-  b2) dopravni infrastruktura - zména €. 1

b e hlavni vykres-  b3) technicka infrastruktura - zména ¢. 1

c ® vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci - zména €. 1

: 5000
: 5000
: 5000
: 5000
1:5000



B. ODUVODNENI ZMENY C.1 UZEMNIHO PLANU VACLAVY

B1. Textova ¢ast
a) postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zmeéna €.1 (dale téz ,,zména*) je pofizovana na zdklad¢ Zpravy o uplatiovani uzemniho planu
Viéclavy (déle téz ,,Zprava®), kterou zastupitelstvo obce schvalilo dne 21.10.2020.

Zmeéna je potfizovana zkracenym postupem (§ 55a a nésledujici zékona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni
zékon)).

Urcenym zastupitelem pro pofizeni zmény zastupitelstvo obce urcilo pana Josefa Blahu.

Zastupitelstvo obce, v souladu s § 6 odst. 6 pism. b) zdkona ¢. 183/2006 Sb. (stavebni zékon)
schvalilo  uzavieni smlouvy fyzickou osobou opravnénou k vykonu uzemné planovaci cinnosti.

Pofizovatelem zmény je Obecni urad Vaclavy.

Na zéklad¢ schvalené Zpravy zajistil pofizovatel zpracovani navrhu zmény, ktery je predkladan
k vefejnému projednani (§ 55b zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zékon)).

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

b) vysledek pirezkoumani izemniho planu podle odstavce 4, §53 stavebniho zakona

b1) s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména Gizemniho planu neni v rozporu s Politikou Gizemniho rozvoje CR, vv Gplném znéni po
aktualizaci €. 1, 2, 3 a 5, zdvazné pro pofizovani uzemnich planti a jejich zmén od 1. 10. 2019. Vytvoreni
podminek pro zlepseni dopravni dostupnosti je v souladu PUR (bod 2. ), ddle zména vytvaii podminky pro
udrzitelny rozvoj izemi pii respektovani jeho specifickych podminek. Podrobnéji jsou pozadavky PUR

upiesnény v Zasadach tzemniho rozvoje

b2) s cili a dkoly tzemniho plinovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tizemi,
Zména vzhledem k rozsahu nezasahuje do urbanistické koncepce stanovené puvodnim Gzemnim

planem. Nedochazi k naruseni kvalit prostfedi v zastavéném tizemi ani naruseni krajinného razu.

b3) s poZzadavky stavebniho zikona a jeho provadécich pravnich predpisi,

Zména je zpracovana s ohledem na maly rozsah na zdkladé¢ usneseni Zastupitelstva obce
zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona.

Zména je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zdkona, jeho provadécich piedpist a
metodickymi pokyny MMR CR k pofizovani zmén uzemnich planti uvefejnénych na strankach UUR

Brno. V souladu s témito piedpisy je upravena textova ¢ast UP,

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem feSeni rozpori,
Civilni ochrana

Zména nema vyznamny vliv na pozadavky CO, zistava zachovdna koncepce stanovené ve

stavajici UPD.

PoZarni ochrana
Reseni zmény &. 1 zajistuje zakladni podminky pro poZarni ochranu (piistup do vsech lokalit).
V ramci projektové piipravy vystavby budou navrzena potiebnd opatieni v souladu s platnymi piedpisy a

normami (zdroje vody, konkrétni opatfeni) podle konkrétniho vyuziti tzemi.

Obrana statu

Nejsou zvlastni pozadavky na feSeni zmény

Ochrana lozZisek nerostnych surovin

Zménou nebudou dotcena loziska nerostnych surovin.

Ochrana pred povodnémi

Lokality feSené¢ zménou lezi mimo uzemi ohrozené zaplavami.

Reseni rozpori

Nebyly feseny rozpory.

Stanoviska dotéenych organt
Obdrzena stanoviska dotéenych orgdnt v ramci projednavani jsou respektovana v rozsahu fesené

zmény.

Vyjadreni sousednich obci

Bude doplnéno po projednani do dokumentace pro vydani.

¢) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zikladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi
Ochrana prirody

Dle stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

¢.j.: 111486/2020/KUSK, spisova znacka: SZ 111486/2020/KUSK/2 ze dne 11.8.2020 nemulize mit zména



uzemniho planu Vaclavy samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

Nejsou dotcena zvIast’ chranénd izemi ptirody.

Vliv na Zivotni prostiedi

Dle stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢lstvi €.j.:
109772/2020/KUSK, spisova znacka: SZ 109772/2020/KUSK ze dne 24.8.2020 nebylo pozadovano
vypracovani posouzeni vlivi zmény uzemniho planu Véclavy na Zivotni prostiedi podle zékona ¢.
100/2001Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi a o zmén¢ nékterych souvisejicich zdkonl ve znéni

pozd¢jsich predpisii (dokumentace SEA).

Udrzitelny rozvoj uzemi

Zména uzemniho plénu zohlediiuje pozadavky Politiky tzemniho rozvoje a Zéasad uzemniho
rozvoje. Jejim zpracovanim a feSenim jsou v souladu s vySe uvedenymi dokumenty vytvofeny podminky
pro trvale udrzitelny rozvoj izemi a rozvoj obytné funkce pii udrZeni Zivotniho a obytného prostiedi a
zachovani jeho hodnot.

Neni proto v souladu se schvalenou zpravou o uplatinovani zpracovano vyhodnoceni vlivu na trvale

udrzitelny rozvoj Gizemi.

d) stanovisko krajského uradu podle §50, odst. 5 stavebniho zikona

Nebylo vydano.

e) sdéleni, jak bylo stanovisko podle §50, odst. 5 stavebniho zikona zohlednéno s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

f) komplexni odiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty
f1) odiivodnéni koncepce zpracovatelem
Zména zahrnuje:

- Pfevedenti jiz vyuzitych ploch vymezenych tzemnim planem do ploch stabilizovanych. Jedna se o jiz
provedené zalesnéni podle skutecnosti v souladu s katastrem nemovitosti. Zcela zalesnény jsou lokality
vymezené v UP ozna¢ené 14, 15, 16, 18, 26, 27. 28 a 31 (tyto lokality jsou zménou z UP vypustény).
Ostatni lokality jsou zalesnény zcasti nebo zalesnéni dosud neprob&hlo, u nich je pifevedena do
stabilizovanych ploch jejich zalesnéna cast.

- Vymezeni stavajiciho vodniho zdroje a vodovodniho ptivadéce podle skutecnost

- Zménu funkce ploch v souladu s jejich skuteCnym vyuzitimi, pfipadné podle zdmérti obce a majiteli
pozemkl. Zména funkéniho vyuziti neklade ndroky na navySeni zdboru ZPF. Lokality 1.1, 1.2, 1.3, 1.4,
1.5,1.6,1.7a1.10

- Navrh ucelovych komunikaci pro zajisténi prostupnosti krajiny vcetné ptistupu na zemédelské a lesni
pozemky a ke stavajicimu rybniku (lokalita 1.8) a piistup k vodnimu zdroji (lokalita 1.9).

- Uprava textu podle platné legislativy (nazvy kapitol, vypusténi kapitol bez faktické napné). Tyto upravy

nemaji vliv na koncepci a a funkénost izemniho planu.

f2) oduvodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném znéni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuZzivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

Sirsi vztahy nejsou zménou dotceny.

f2.2) vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani, popripadé vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o
porizeni zmény izemniho plinu a o jejim obsahu v pripadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

E.1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

E.1.1) Pozadavky na zdkladni urbanistickou koncepci

Pozadavky dle navrhu na pofizeni zmény konkretizované Zastupitelstvem obce Vaclavy byly v

plném rozsahu zahrnuty do zmény ¢&. 1 UP Vaclavy.

E.1.2) Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury

- dle pozadavku obce bylo upraveno umisténi vodniho zdroje a vodovodniho ptivadéce dle skutecnosti
- navrzena byla prestavba a doplnéni ucelové komunikace smérem od obce k pramennému rybniku
Petrovického potoka

- navrzena byla komunikace pro pfistup k vodnimu zdroji

E.1.3) Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny

Nebyly uplatnény pozadavky na zménu v koncepci uspotadani krajiny.

E.2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude

nutno provérit

Nebylo pozadovano vymezeni izemnich rezerv.



E.3) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejn€ prospéSnych staveb, verejn€ prospeSnych opatieni a

asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Jako vefejné prospéSné stavby byly vymezeny stavby dopravni infrastruktury, které nejsou
umistény v celém rozsahu na pozemcich v majetku Obce Vaclavy:
- prestavba a doplnéni ticelové komunikace smérem od obce k pramennému rybniku Petrovického potoka

- komunikace pro pfistup k vodnimu zdroji

E.4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Tyto plochy zména &. 1 UP v souladu s pokynem pro zpracovani zmény &. 1 UP Vaclavy nefesi.

E.5) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

Nebylo pozadovano zpracovani variant feSeni.

E.6) Pozadavky na uspofadani obsahu ndvrhu zmény izemniho planu a na uspofadani obsahu jejiho

oduvodnéni véetné méfitek vykresu a pocétu vyhotoveni

Zménou byla upravena textova ¢ast uzemniho planu v souladu s platnymi ptfedpisy (ptiloha ¢. 7,
casti [ vyhl. ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni)

Textova ¢ast — vlastni zména byla zpracovana v rozsahu ménénych &asti UP, souéasti Odiivodnéni
zmény je srovnavaci text, ve kterém jsou barevné odliSeny Casti textu zménou ruSené a Casti textu zmeénou
doplnované.

Graficka ¢ast — zahrnuje vykresy dot¢ené zménou:

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi-
b) hlavni vykres — b1) urbanisticka koncepce a koncepce usporadani krajiny
b) hlavni vykres — bl)
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opateni a asanaci
Odavodnéni zmény:
b) koordinacni vykres
c¢) vykres piedpokladanych zabori pidniho fondu

Vykres ir§ich vztahl neni zménou &. 1 UP Vaclavy ménén, neni proto v Odivodnéni zmény
dokladovan.

Grafické piilohy zmény jsou zpracovany na mapovych podkladech v rozsahu grafickych ptiloh UP,
v métitku 1 :5 000.

Po vydani zmény bude pfedano Uplné znéni tizemniho planu Véclavy po zméné &. 1. Podty vytiski

a format digitalnich dat je proveden v souladu s pozadavky Pokynd pro zpracovani zmény ¢&. 1 UP

Véclavy, kterd je soucasti Zpravy o uplatilovani izemniho planu

E.7) Pozadavky na vvhodnoceni piedpoklddanvych vlivi zmény Uzemniho pldnu na udrzitelny rozvoj

uzemi
Zména vzhledem k rozsahu a skutecnosti, ze se jednd vétSinou o mensi plochy kde dochézi ke

zméng funkce nema zasadni vliv na udrzitelny rozvoj izemi.

F) Pozadavky a podminky pro vvhodnoceni vlivi navrhu zmény tzemniho planu na udrzitelny rozvoj

uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi nebo

nelze vyloudit vvznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast

Nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi. Podle stanoviska Odboru ZP
Krajského uradu StiedocCeského kraje je vylouCen vyznamny negativni vliv evropsky vyznamnou lokalitu

nebo ptaci oblast.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant

vyzadovano

Nebylo pozadovano zpracovani variant feSeni.

H) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D)

vyplyne potfeba zmeény, ktera podstatn€ ovliviiuje koncepci tizemniho planu

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych ve Zpravé o uplatiovani izemniho planu nevyplynula

potieba potizeni nového uzemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj

uzemi, pokud byly ve vvhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu zjiStény

Nebylo pozadovéano zpracovani vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi (dokumentace SEA) ani
vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi. Lze vSak konstatovat, ze zména svym rozsahem a
charakterem zmén neméni koncepci feseni stavajici UPD. Jedna se vesmés o zmény ve vyuziti ploch v
zastavéném uzemi obce podminéné jejich skuteCnym vyuzitim a doplnéni mistnich a ucelovych
komunikaci vyznamnych pro obec (pfistup do lokality vystavby v zastavéném Uzemi, pfistup k vodnimu

zdroji a zajiSténi prostupnosti krajiny v severozapadni ¢asti uzemi obce.

J) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Pozadavky na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje nebyly uplatnény.



Vyhodnoceni souladu se:

wewr

- schvilenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle §

51 odst. 2 stavebniho zikona zruSeni ¢asti izemniho plianu

Nebylo pozadovano zpracovani variant feSeni.

- s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v piipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona

Nebylo postupovano podle tohoto predpisu.

- s pokyny k upravé navrhu izemniho planu v piipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zikona

Nebylo postupovéno podle tohoto pfedpisu.

- s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu
podle 55 odst. 3 stavebniho zakona
Nebylo postupovéno podle tohoto piedpisu.

2.3) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zikona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni
Ve zméné nebyly feSeny 7adné zaleZitosti nadmistniho vyznamu nefe$ené v ZUR Stiedogeského

kraje.

f2.4) vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zabor ZPF

Uvod

Udaje o ZPF jsou souéasti stavajici UPD a nejsou zménou dotéeny.

Dotcené pozemky

lokalita Zabor (ha) kultura Ttida ochrany
Orna pida TTP Iv.
1.9 — tcelova komunikace 0,0664 0,0664 - 0,0664
Celkem 0,0664 0,0664 - 0,0664
Odiivodnéni

Lokality 1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.6 a 1.10 zahrnuji zménu vyuziti stdvajicich ploch vymezenych v pfedchozi

UPD jako plochy stabilizované, ptipadné zastavitelné, pro které byl jiz zabor ZPF vykazan ve stavajici
UPD. Zména funkce je v souladu se skute¢nym vyuzitim ploch. Nedochazi tak ke zméné& zaboru ZPF proti
stavajici UPD

Lokalita 1.7 — mistni komunikace v zastavéném tuzemi obce pro zajiSténi pristupu do zastavitelné plochy
(oznaéeni plochy dle stavajici UPD 3 a plochy fe$ené zménou oznadeni 1.10)

Lokalita 1.8 — jedna se o obnovu a doplnéni plivodni ucelové komunikace, kterd bude soucésti ploch
zemédelskych a lesnich. Zajist'uje pristup na zemédélské a lesni pozemky a ke stavajicimu rybniku.

Lokalita 1.9 — tcelova komunikace v plose ZPF pro pfistup ke stavajicimu vodnimu zdroji

Zabor ZPF
Orné piida 0,0664 ha
Celkem 0,0664 ha

Zabor pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa
Zménou dochézi k vymezeni ucelové komunikace pro obsluhu lesniho porostu a ptistup k vodni
nadrzi v rozsahu 0,1540 ha. Jedna se o zasah do stavajiciho lesniho porostu v minimalnim rozsahu pii jeho

okraji, navrzena ucelova komunikace je vyznamna i pro obsluhu lesnich pozemka.

g) vyhodnoceni tiéelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch

Zménou dochazi ke zméné funkce v plochach jiz vymezenych ve stavajici UPD vesmés podle
jejich skuteéného vyuziti. Nové vymezené plochy zahrnuji ucelové komunikace, které zajist'uji
prostupnost krajiny a pfistup do lesa a k vodni plose (lokalita 1.8) a pfistup k vodnimu zdroji (lokalita
1.9).

h) rozhodnuti o namitkach, véetné samostatného odivodnéni rozhodnuti (viz § 172 zdakona ¢.
500/2004 Sb., spravni rad.)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

i) vyhodnoceni p¥ipominek (§ 172 odst. 4 SR)

Bude doplnéno do dokumentace pro vydani.

B.2. Graficka ¢ast odiivodnéni
b @ koordina¢ni vykres — zména €. 1 1:5000

c e vykres piredpokladanych zabori ptidniho fondu — zména ¢€. 1 1:5000



B3. Priloha odiivodnéni zmény ¢. 1 izemniho planu obce Vaclavy
SROVNAVACI TEXT
Zruseny text je podbarven -, novy text je podbarven zluté.

a) vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné Uzemi obce je vymezeno v grafickych ptfilohach uzemniho planu podle vymezeni v

prizkumech a rozborech k datu - 1.4.2021.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) koncepce rozvoje

Uzemi se bude rozvijet jako kompaktni sidelni ttvar s vyuZitim proluk a volnych pozemkd v
zastavéném uzemi. Nové rozvojové ploch bezprostfedné na stavajici zastavéné uzemi navazuji. Ve volné

krajiné neni pfipustny vznik novych sidelnich lokalit ani rekreacnich objektt.

b2) ochrana hodnot tizemi
Kulturni hodnoty

Zustava zachovan charakter nizkopodlazni obytné zastavby. Pro novou vystavbu a zasahy do
stavajicich objektil je pozadovano respektovani architektonicko-urbanistického charakteru okolni stavajici
zéastavby ktery zahrnuje:
- drobné métitko zastavby
- domy s vyrazné obdélnikovym ptidorysem s podélnou osou kolmou na veiejné prostranstvi (komunikaci)
- ptizemni domy s moznosti vyuziti podkrovi
- stiechy sedlové s hiebenem v podélné ose a sklonem 35-45°
Ptirodni hodnoty

Nejsou naruseny navrzenym rozvojem, zalesnéni v souladu s platnymi Gzemnimi rozhodnutimi

zlepSuje stabilitu krajiny, odolnost vii¢i erozi a Cleni souvislé plochy ZPF.

¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem
vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach uzemni pldn vymezuje plochy s rozdilnym

zpiisobem vyuziti:

- plochy bydleni

- plochy rekreace

- plochy ob¢anského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy smiSené obytné

- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury

- plochy smiSen¢é vyrobni

c1) urbanisticka koncepce
Zakladem urbanistické koncepce je rozvoj obce odpovidajici jejim predpokladiim jako kompaktni
sidelni utvar bez novych rozvojovych ploch ve volné krajiné. Pfednostné jsou vyuzity proluky v

zastavéném uzemi, volné zahrady v zastavéném tzemi a pozemky navazujici na zastavéné tizemi.

c2) zastavitelné plochy

1 — plochy smiSen¢ obytné (pfi vyuziti respektovat vodovodni fad)

2 — plochy smiSen¢ obytné

3 — plochy smiSené¢ obytné (pied vyuzitim je plochu nutné provéfit z hlediska jejich biologické a
ekologické hodnoty, nebot” jsou porostlé souvislym porostem dfevin a navazuji na lesni porost a takovato
stanovisté predstavuji v krajiné hodnotné prvky s ekologicko — stabiliza¢ni funkci)

4 — plochy vefejnych prostranstvi-naves (vyuziti plochy je podminéno provedenim biologickych
prazkumi, nebot’ zde byl dle ndlezové databaze zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhi)

5 — plochy vetejnych prostranstvi

6 — plochy technické infrastruktury (zafizeni zasobovani vodou)

7 — plochy vetejnych prostranstvi

10 — plochy dopravni infrastruktury (Gprava kiizovatky silnic 11I/2285 a 111/2287)

1.7 — plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)
1.8 — plochy dopravni infrastruktury (ic¢elova komunikace)
1.9 — plochy dopravni infrastruktury (pfistup k vodnimu zdroje)

c3) plochy prestavby




krajin& hodnotné prvky s ekologicko — stabilizatni funkci)

9 — plochy smisené obytné (vyuziti brownfields)

1.1 — plochy smiSené obytné

1.2 — plochy smiSené obytné

1.3 — plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)

1.4 — plochy smiSené obytné

1.5 — plochy smiSené obytné

1.6 — plochy smisSené obytné

1.10 — plochy smiSené obytné (pied vyuzitim je plochu nutné provéfit z hlediska jejich biologické a
ekologické hodnoty, nebot” jsou porostlé¢ souvislym porostem dfevin a navazuji na lesni porost a takovato

stanovisté predstavuji v krajiné hodnotné prvky s ekologicko — stabiliza¢ni funkci)

c4) sidelni zelen
Je tvotena zeleni v plochach vetejnych prostranstvi, navrzené jsou plochy navazujici na zastavéné
uzemi pfi ptijezdu do obce od Zavidova (lokalita 7, tiprava ploch zelené jako soucast navsi (lokalita 4) a

plochy u fadovych domi (lokalita 12).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha a
koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné vybaveni
Zahrnuje stavajici zafizeni obcanského vybaveni a plochy vetejnych prostranstvi. Navrzeno je:
- uprava navsi (lokalita 4)
- plochy vetejnych prostranstvi — veiejna zelen u silnice do Zavidova (lokalita 7)

- plochy vetejnych prostranstvi u fadovych domi (lokalita 12)

d2) dopravni infrastruktura
Navrzeny jsou dil¢i Gpravy stavajici sité komunikaci:
- uprava ktizovatky silnic I11/2885 a 111/2887 (lokalita 10)
- doplnéni chodnikl v zastavéném uzemi obce podél silnice III/2885 jako soucast stavajicich ploch

dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

d3) technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

NavrZena je realizace vodovodu pro celé tizemi obce s vyjimkou hospodaiského dvora Vystrcilka a
samoty V Jedlindch. Zdrojem vody bude stavajici zdroj na pravém biechu Petrovického potoka. Je
vymezena plocha pro umisténi upravny vody a hydroforové stanice (lokalita 6) .

Nakladani s odpadnimi vodami
Nakladani s odpadnimi vodami bude feSeno postupné:
- nova vystavba bude opatifena malymi domovnimi ¢istirnami
- u stavajicich objekti budou domovni COV budovany postupné
- za COV je mozno povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem
- vycCisténé odpadni vody z domovnich cistiren budou odvadény navrzenou splaskovou kanalizaci do
Petrovického potoka, pfipustné je jejich vyuzivani pro zélivku nebo vsakovani podminéné
hydrogeologickym posouzenim mistnich podminek
- jimky na vyvéaZeni jsou pfechodnym feSenim, vyvaZeny mohou byt vyhradnd na COV (Jesenice,
Rakovnik), vyvazeni na zemédélské plochy je nepiipustné
Srazkové vody

Budou vsakovany na pozemcich. Destové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi a

povrchové odtoky budou odvadény stavajicim systémem nesoustavné kanalizace a otevienymi piikopy do

vodotece.

Zasobovani elektrickou energii

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice bude s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovana az
po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného vykonu bude realizovana
nova transformacni stanice TS-A na severnim okraji obce. Napojeni je navrzeno venkovnim izolovanym
vedenim se snizenym ochrannym pasmem na 2m od krajniho vodice.

- omezeni vystavby stadvajicim vedenim vn je v plochach 1 a 5. U tohoto vedeni je mozné snizeni
ochranného pasma prevedenim vedeni do izolovaného venkovniho vedeni. Vystavba bude tato vedeni
respektovat dle zdkona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem.

- nejsou navrzeny prelozky zatizeni vn 22kV, vedeni ani trafostanic.

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS,
v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- vefejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se

zemnimi kabelovymi rozvody.

Zasobovani teplem

Doporuceno je vyuzivani ekologicky tnosnych tepelnych zdroji (tepelna Cerpadla, spalovani

biomasy, moderni kotle).
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Zasobovani plynem

Neni navrzeno napojeni na rozvod zemniho plynu, mozné je vyuziti kapalného plynu (PB).

%)
o.
(¢

Nejsou navrhovéana nova zafizeni spoji.

Nakladani s odpady

Zustane zachovana stavajici koncepce.

e) koncepce usporadani krajiny, v€éetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gizemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné
V nezastavéném uzemi izemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zeméd¢lské
- plochy lesni
- plochy ptirodni

- plochy smiSené nezastavéného uzemi

el) krajina
Navrzeno je zalesnéni vybranych ploch navazujicich na stdvajici lesni plochy a severné od
Petrovického potoka. U lesnich ploch navazujicich na zastavéné tizemi obce bude porostni okraj vysazen

tak, aby nedoslo k ohrozeni staveb a pozemkl v zastavéném uzemi (lokality 18, 19, 20 a 21). Navrzeny

jsou:

17 — plochy lesni

19 — plochy lesni
20 — plochy lesni
21- plochy lesni
22 — plochy lesni
23 — plochy lesni
24 — plochy lesni
25 — plochy lesni

29 — plochy lesni
30 — plochy lesni

32 — plochy lesni
33 — plochy lesni
34 — plochy lesni
35 — plochy lesni
36 — plochy lesni
37 — plochy lesni
U ploch urcenych k zalesnéni (lokality 14 — 37) je zalesnéni podminéno provedenim biologickych

pruzkumi, nebot’ zde byl dle ndlezové databaze zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhi.

e2) uzemni systém ekologické stability
Je pievzat sytém prvki regiondlniho a lokalniho USES z tzemné analytickych podkladii.
Upraven je rozsah lokalniho biokoridoru Petrovického potoka na plochu vymezenou pro jeho revitalizaci..

Ostatni prvky jsou ponechany bez zasahd.

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic, mistnich a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e4) vodni toky a plochy

Navrzena je revitalizace Petrovického potoka véetné vyéisténi rybnika u silnice 111/2285 do Refich.
11 — revitalizace Petrovického potoka (vyuziti plochy je podminéno provedenim biologickych prizkumti,
nebot’ zde byl dle nélezové databaze zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhi)

13 — plochy vodni a vodohospodaiské (vyc€isténi rybnika)
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e5) protierozni opatieni
Nejsou navrhovana zvlastni opatfeni, jako opatfeni ke zmirnéni nebezpeci eroze slouzi navrzené

zalesnéni pozemki.

e6) ochrana pred povodnémi

Na uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova tizemi, obec neni ohrozena zaplavami.

e7) rekreace
Neni navrhovan dal$i rozvoj individualni rekreace ve volné krajing. Ptipustné je vyuziti stavajicich

objektd pro individualni rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochich je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)

f1) podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni v kvalitnim prostiedi

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajisténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, garaze pro
vlastni potiebu)

- vefejna prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

- chov domécich zvitat, ne vSak pro komerc¢ni tcely

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochéch je podminéné ptipustné umist'ovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouzici ptfevazné obsluze tohoto tzemi s vyjimkou pozemki pro
budovy obchodniho prodeje

- chov drobného zvifectva pro vlastni pottebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

- veskeré vyrobni aktivity
5. Podminky prostorového uspotadani
- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-piizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro pozemky urcené pro individudlni a rodinnou rekreaci v kvalitnim
prirodnim prostiedi

2. Ptipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:

- pozemky pro rekreacni objekty

- zatizeni sportu pro potieby téchto ploch

- vefejna prostranstvi

-zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

- veSkeré vyrobni aktivity

- chov domacich zvitat pro komercni ucely

- chov uzitkovych zvitat

4. Podminky prostorového uspoiadani

- maximalni podil zastavéni 10%

- ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- pro ochranu obyvatelstva

- pro vetejné stravovani a ubytovani

- vefejné administrativy

- vefejna prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, ptfedevSim
dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévnikt

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majiteld pokud jejich umisténi neni v rozporu s dalSimi pravnimi predpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umistovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

12



- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku
- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metrii

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace vetné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vefejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenaruSuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepfiipustné vyuziti-v plochéach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur¢eny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym
vyuzitim pozemku a objektii

2. Piipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci spliujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- zatizeni zeméd¢€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedit
v okolni zastavbé

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zatizeni soukromého podnikédni za
podminky, zZe nenarusuji obytnou funkci v okolni zastavbé

4. Nepfiipustné vyuziti-v plochéach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani
- maximalni podil zastavéni - 60%

- maximalni vyska zastavby: piizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuZziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z divodl zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (dalnice, rychlostni komunikace, silnice III. tfidy, mosty, ochranna zelen,

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zatizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, cerpaci stanice)

- odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dal$i zatizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektfiny, transformacni stanice)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, zakladové stanice mobilnich operatortt)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy smi$ené vvyrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komeréni vyuziti

2)Ptipustné vyuziti-v plochéach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni

- pozemky sklada

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- pozemky maloobchodu
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3. podminéné¢ piipustné vyuziti-v plochéch je podminéné ptipustné umistovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuzitim
plochy
- pozemky staveb pro bydleni (sluZzebni byty, byty majitela, prechodné bydleni) pfi splnéni hygienickych
pozadavkl na kvalitu bydleni
4. Neptipustné vyuziti
- v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochach je neptipustné umistovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v piiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zdkoni
5. Podminky prostorového uspotradani
- maximalni podil zastavéni 40%
- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska objektl nad nejvySe polozenym mistem ptiléhajiciho terénu 10 metrti

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi u¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené 1 umé¢l¢)

- odvodiiovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné¢ vyuziti-v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodaiskych, staveb podminéné pifipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zemedélské funkce
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zeme&d¢élsky padni fond

- stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zelent ucelovych komunikaci a vodnich tok

- opatfeni na ochranu pied erozi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro lesnictvi a t¢Zbu nerostl

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuziti
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa
- pozemKky staveb a zafizeni lesniho hospodatstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi a t€Zbu nerostl
- chov vcel

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajiSténi ochrany ptirody a krajiny

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky biocenter

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a t€Zbu nerosta

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

o 24

plochy nezastavéného tizemi

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochéach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokitady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy pfirodniho charakteru

- ochrannou zelen
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- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminéné piipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro zemédélstvi, lesnictvi a t¢Zbu nerosti

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

f2) Vymezeni pojmii

Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyfmi rodinnymi ptislusniky nebo zaméstnanci.
Drobna a nezdvadna vyroba - takova drobnd vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je zaméstnano
nejvyse 10 zaméstnanctli, objem denni ptepravy zbozi a materidlu neptesahuje 10 tun hmotnosti nebo 20
m?> objemu a stavby a zaiizeni k tomu pouziti nepiesahuji zastavénou plochu v souctu 0,1 hektaru plochy.
Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat urCeny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména dribeze, kraliki, holubti, ovci, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, psi, ptactva, drobnych exotli apod.), avSak ne pro
komer¢ni ucely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvitat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikdni a podnikatelskd ¢innost samostatné hospodaticich rolnikli pti hospodaiském chovu zvitat a
rostlinné vyrobe. Maximalni rozsah chovu ¢ini 2ks velkych zvitat (koné, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz
a do 50 ks drobnych zvitat (kralici, slepice, krity a podobné), vyloucen je chov masozravych zvitat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zafizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové ploSe pozemku
vyjadifeny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelen¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vyska zastavby nad nejvySe poloZenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vySka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi miize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse polozenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stfeSni konstrukce pticemz vyska Sikmé ¢ésti stropu zac¢ind maximalné
1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, ktera mtize byt ovlivnéna plisobenim zastavby a vyuziti pozemkaii,
ke kterym se vztahuje

f3) Podminky vyuZiti izemi

V zastavéném Uzemi a v plochach urCenych ke zméné funkcéniho vyuziti je mozno umist'ovat
stavby a izemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji podminkdm vyuziti

ploch, pokud jejich existence nenarusuje urcenou funkci tizemi.

g) vymezeni veriejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit
Jsou vymezeny:
Stavby dopravni infrastruktury (WD)
WD1 — uprava kiizovatky silnic 111/2285 a I11/2287 (lokalita 10)
WD?2 — obnova tucelové komunikace (lokalita 1.8)
WD3 — tcelova komunikace k vodnimu zdroji (lokalita 2.9)
Stavby technické infrastruktury (WT)
WT1 - zafizeni zasobovani vodou (lokalita 6)
WT2 — transformacni stanice vCetné piipojky VN
WT3 — hlavni kanalizaéni fad
Opatreni na ochranu krajiny (WK)
WK1 - revitalizace Petrovického potoka (lokalita 11)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nizvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich adaji podle . § 8 odst. 1 katastralniho zakona

Jsou vymezeny

Verejna prostranstvi (WP)

WP1 — uprava navsi (lokalita 4), dotcen p.p.¢c. 470/1 v k.4. Vaclavy, ptedkupni pravo ve prospéch Obce
Viéclavy, 270 35 Véaclavy

WP2 — veiejné prostranstvi (lokalita 7), dotcen p.p.¢. 306/1; 307 v k.a. Vaclavy, pfedkupni pravo ve
prospéch Obce Vaclavy, 270 35 Véaclavy

i) stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zikona

Nejsou stanovena.

15



j) udaje o poctu listii izemniho planu a poctu vykresii k nému pripojené grafické casti

Uzemni plan obsahuje:

10 stranek textu formatu A3

b) hlavni vykres b2) dopravni infrastruktura 1:5000

b3) technicka infrastruktura 1:5000

d) vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
C. POUCENI

Proti zméné ¢ .1 tzemniho planu Vaclavy, vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat

opravny prostiedek (§173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad).

D. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva G¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky.

Petr Vovreéek Josef Blaha

mistostarosta obce starosta obce
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