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Obec Vaclavy
Zastupitelstvo Obce Vochov, pfislusné podle ustanoveni §6 odst.. 5 pism. c¢) zadkona ¢. 183/2006
Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti ustanoveni § 43 odst. 4
stavebniho zakona, §171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, §13 a piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné
planovaci ¢innosti

vydava

UZEMNI PLAN VACLAVY

uplné znéni izemniho plianu po zméné ¢. 1

a) vymezeni zastavéného tizemi
Zastavéné Uzemi obce je vymezeno v grafickych pfilohach tzemniho planu podle vymezeni v

pruzkumech a rozborech k datu 1.4.2021.

b) zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) koncepce rozvoje

Uzemi se bude rozvijet jako kompaktni sidelni Gtvar s vyuZitim proluk a volnych pozemkd v
zastavéném uzemi. Nové rozvojové ploch bezprostiedné na stavajici zastavéné uzemi navazuji. Ve volné

krajiné neni ptipustny vznik novych sidelnich lokalit ani rekreacnich objektt.

b2) ochrana hodnot izemi
Kulturni hodnoty

Zustava zachovan charakter nizkopodlazni obytné zastavby. Pro novou vystavbu a zasahy do
stavajicich objektl je pozadovano respektovani architektonicko-urbanistického charakteru okolni stavajici
zéastavby ktery zahrnuje:
- drobné méftitko zastavby
- domy s vyrazné obdélnikovym ptidorysem s podélnou osou kolmou na veiejné prostranstvi (komunikaci)
- ptizemni domy s moznosti vyuziti podkrovi
- stiechy sedlové s hiebenem v podélné ose a sklonem 35-45°
Piirodni hodnoty

Nejsou naruseny navrzenym rozvojem, zalesnéni v souladu s platnymi Gzemnimi rozhodnutimi

zlepsuje stabilitu krajiny, odolnost vici erozi a ¢leni souvislé plochy ZPF.

¢) urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach tzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti:
- plochy bydleni
- plochy rekreace
- plochy obc¢anského vybaveni
- plochy vefejnych prostranstvi
- plochy smisené obytné
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury

- plochy smiSené vyrobni

c1) urbanisticka koncepce
Zakladem urbanistické koncepce je rozvoj obce odpovidajici jejim predpokladiim jako kompaktni
sidelni utvar bez novych rozvojovych ploch ve volné krajing. Pfednostné jsou vyuzity proluky v

zastavéném Uzemi, volné zahrady v zastavéném Gizemi a pozemky navazujici na zastavéné uzemi.

c2) zastavitelné plochy

1 — plochy smiSen¢ obytné (pfi vyuziti respektovat vodovodni fad)

2 — plochy smiSené obytné

3 — plochy smiSené obytné (pied vyuzitim je plochu nutné provéfit z hlediska jejich biologické a
ekologické hodnoty, nebot’ jsou porostlé souvislym porostem dievin a navazuji na lesni porost a takovato
stanovisté predstavuji v krajin€ hodnotné prvky s ekologicko — stabiliza¢ni funkci)

4 — plochy vefejnych prostranstvi-naves (vyuziti plochy je podminéno provedenim biologickych
prizkumti, nebot’ zde byl dle nalezové databdze zaznamenén vyskyt zvlasté chranénych druht)

5 — plochy vetejnych prostranstvi

6 — plochy technické infrastruktury (zafizeni zasobovani vodou)

7 — plochy vetejnych prostranstvi

10 — plochy dopravni infrastruktury (Gprava kiizovatky silnic 11I/2285 a 111/2287)

1.7 — plochy vetejnych prostranstvi (mistni komunikace)

1.8 — plochy dopravni infrastruktury (icelova komunikace)

1.9 — plochy dopravni infrastruktury (pfistup k vodnimu zdroje)



c3) plochy prestavby

9 — plochy smisené obytné (vyuziti brownfields)

1.1 — plochy smiSené obytné

1.2 — plochy smiSené obytné

1.3 — plochy vefejnych prostranstvi (mistni komunikace)

1.4 — plochy smiSené obytné

1.5 — plochy smiSené obytné

1.6 — plochy smiSené obytné

1.10 — plochy smiSené obytné (pfed vyuzitim je plochu nutné provéfit z hlediska jejich biologické a
ekologické hodnoty, nebot’ jsou porostlé souvislym porostem dfevin a navazuji na lesni porost a takovato

stanovisté predstavuji v krajiné hodnotné prvky s ekologicko — stabilizacni funkci)

c4) sidelni zelen
Je tvofena zeleni v plochach vetejnych prostranstvi, navrzené jsou plochy navazujici na zastavéné
uzemi pii ptijezdu do obce od Zavidova (lokalita 7, uprava ploch zelené jako soucast navsi (lokalita 4) a

plochy u fadovych domi (lokalita 12).

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha a
koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné vybaveni
Zahrnuje stavajici zafizeni obcanského vybaveni a plochy vetejnych prostranstvi. Navrzeno je:
- uprava navsi (lokalita 4)
- plochy vetejnych prostranstvi — veiejna zelen u silnice do Zavidova (lokalita 7)

- plochy vetejnych prostranstvi u fadovych domi (lokalita 12)

d2) dopravni infrastruktura
Navrzeny jsou dil¢i Gpravy stavajici sité komunikaci:
- uprava ktizovatky silnic I11/2885 a 111/2887 (lokalita 10)
- doplnéni chodnikl v zastavéném uzemi obce podél silnice III/2885 jako soucast stavajicich ploch

dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi

d3) technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

NavrZena je realizace vodovodu pro celé tizemi obce s vyjimkou hospodaiského dvora Vystrcilka a
samoty V Jedlinach. Zdrojem vody bude stdvajici zdroj na pravém biehu Petrovického potoka. Je
vymezena plocha pro umisténi upravny vody a hydroforové stanice (lokalita 6) .

Nakladani s odpadnimi vodami
Nakladani s odpadnimi vodami bude feSeno postupné:
- nova vystavba bude opatifena malymi domovnimi ¢istirnami
- u stavajicich objekti budou domovni COV budovany postupné
- za COV je mozno povazovat i septik doplnény vhodnym zemnim filtrem
- vycCisténé odpadni vody z domovnich cistiren budou odvadény navrzenou splaskovou kanalizaci do
Petrovického potoka, pfipustné je jejich vyuzivani pro zélivku nebo vsakovani podminéné
hydrogeologickym posouzenim mistnich podminek
- jimky na vyvéaZeni jsou pfechodnym feSenim, vyvaZeny mohou byt vyhradnd na COV (Jesenice,
Rakovnik), vyvazeni na zemédélské plochy je nepiipustné
Srazkové vody

Budou vsakovany na pozemcich. Destové vody ze zpevnénych ploch vetejnych prostranstvi a

povrchové odtoky budou odvadény stavajicim systémem nesoustavné kanalizace a otevienymi piikopy do

vodotece.

Zasobovani elektrickou energii

- stavajici distribu¢ni transformacni stanice bude s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovana az
po maximalné typovy vykon, pfi dalSich pozadavcich na zajisténi instalovaného vykonu bude realizovana
nova transformacni stanice TS-A na severnim okraji obce.

- omezeni vystavby stdvajicim vedenim vn je v plochdch 1 a 5. U tohoto vedeni je mozné sniZeni
ochranného pasma prevedenim vedeni do izolovaného venkovniho vedeni. Vystavba bude tato vedeni
respektovat dle zakona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych pasem.

- nejsou navrzeny prelozky zatizeni vn 22kV, vedeni ani trafostanic.

- rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od TS,
v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- vefejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se

zemnimi kabelovymi rozvody.

Zasobovani teplem

Doporuceno je vyuzivani ekologicky unosnych tepelnych zdroji (tepelnd cerpadla, spalovani

biomasy, moderni kotle).



Zasobovani plynem

Neni navrzeno napojeni na rozvod zemniho plynu, mozné je vyuziti kapalného plynu (PB).

Spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spojl.

Nakladani s odpady

Zustane zachovana stavajici koncepce.

e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné
V nezastavéném uzemi Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:
- plochy dopravni infrastruktury
- plochy technické infrastruktury
- plochy vodni a vodohospodaiské
- plochy zemédélské
- plochy lesni
- plochy pftirodni

- plochy smisSené nezastavéného tizemi

el) krajina
Navrzeno je zalesnéni vybranych ploch navazujicich na stavajici lesni plochy a severné¢ od
Petrovického potoka. U lesnich ploch navazujicich na zastavéné tizemi obce bude porostni okraj vysazen
tak, aby nedoslo k ohrozeni staveb a pozemk v zastavéném tzemi (lokality 18, 19, 20 a 21). Navrzeny
jsou:
17 — plochy lesni
19 — plochy lesni
20 — plochy lesni
21— plochy lesni
22 — plochy lesni
23 — plochy lesni
24 — plochy lesni

25 — plochy lesni
29 — plochy lesni
30 — plochy lesni
32 — plochy lesni
33 — plochy lesni
34 — plochy lesni
35 — plochy lesni
36 — plochy lesni
37 — plochy lesni
U ploch urcenych k zalesnéni (lokality 14 — 37) je zalesnéni podminéno provedenim biologickych

prizkumti, nebot’ zde byl dle nalezové databdze zaznamendn vyskyt zvlasté chranénych druht.

e2) tzemni systém ekologické stability
Je prevzat sytém prvki regionalniho a lokalniho USES z tizemné analytickych podkladi.
Upraven je rozsah lokalniho biokoridoru Petrovického potoka na plochu vymezenou pro jeho revitalizaci..

Ostatni prvky jsou ponechdny bez zasahti.

e3) prostupnost krajiny

Je zajisténa soustavou silnic, mistnich a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty).

e4) vodni toky a plochy

Navrzena je revitalizace Petrovického potoka véetné vy¢isténi rybnika u silnice I11/2285 do Refich.
11 — revitalizace Petrovického potoka (vyuziti plochy je podminéno provedenim biologickych prizkumd,
nebot’ zde byl dle ndlezové databaze zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych druhi)

13 — plochy vodni a vodohospodarské (vycisténi rybnika)

eS) protierozni opatieni
Nejsou navrhovana zvlastni opatfeni, jako opatieni ke zmirnéni nebezpeci eroze slouzi navrzené

zalesnéni pozemk.

€6) ochrana pied povodnémi

Na uzemi obce nejsou vyhlasena zaplavova iizemi, obec neni ohroZena zaplavami.

e7) rekreace

Neni navrhovén dal$i rozvoj individuélni rekreace ve volné krajing. Pfipustné je vyuziti stavajicich



objektti pro individualni rekreaci.

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s urenim prevaZujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochiach je vylouceno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

f1) podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti

Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro bydleni v kvalitnim prostiedi

2. Ptipustné vyuziti-v plochach je piipustné umist'ovat:

- nizkopodlazni obytné objekty

- vedlejsi stavby slouzici k zajiSténi kvality bydleni (zahradni altdny, zimni zahrady, bazény, gardze pro
vlastni potiebu)

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto izemi

- chov domaécich zvitat, ne v§ak pro komeréni ucely

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat

- zafizeni obCanské vybavenosti a sportu slouZzici prevazné obsluze tohoto tizemi s vyjimkou pozemku pro
budovy obchodniho prodeje

- chov drobného zvifectva pro vlastni potfebu, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné umistovat:

- veskeré vyrobni aktivity

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 25%

- maximalni vyska zastavby-ptizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ureny pro pozemky urcené pro individudlni a rodinnou rekreaci v kvalitnim
piirodnim prostiedi
2. Piipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:

- pozemky pro rekreacni objekty

- zafizeni sportu pro potieby téchto ploch

- vefejna prostranstvi

-zatizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch
3. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- veskeré vyrobni aktivity

- chov domécich zvitat pro komercni tcely

- chov uzitkovych zvitat

4. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 10%

- pfizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy ob¢éanského vvbaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veiejné stravovani a ubytovani

- vefejné administrativy

- vefejnad prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, predev§im
dostate¢né odstavné plochy pro vozidla navstévnika

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majitelti pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal§imi pravnimi predpisy
4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- zafizeni vyrobnich sluzeb, kterd by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelené - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 metra

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuZziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSténi podminek pro piiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemkl vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace vetné souvisejici technické infrastruktury



- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napft. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkei.

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodaiskym
vyuzitim pozemki a objekt

2. Ptipustné vyuziti-v plochach je piipustné umist'ovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto tizemi

- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individudlni rekreaci splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:

- zafizeni zemédé€lské malovyroby a chov drobného zvifectva, pokud nenaruSuje obytné prostredi sousedii
v okolni zastavbe

- zafizeni drobné a nezavadné vyroby, femeslné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenaruSuji obytnou funkci v okolni zastavbe

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 60%

- maximalni vyska zastavby: piizemni objekty s moznosti vyuziti podkrovi

Plochv dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodil zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (dalnice, rychlostni komunikace, silnice III. tfidy, mosty, ochranna zelen,

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Nepiipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, tipravy vody, ¢erpaci stanice)

- odkanalizovéni a ¢iSténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dal$i zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniova vedeni elektiiny, transformacni stanice)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, zakladové stanice mobilnich operatort)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy smiSené vvrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urCeny pro umistovani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komer¢ni vyuziti
2)Ptipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umist'ovat:
- pozemky pro vyrobni zatizeni
- pozemky skladu
- pozemky velkoobchodu a logistiky
- pozemky maloobchodu
3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto uzemi
- zafizeni sportu a cestovniho ruchu, pokud jejich funkce nebude narusena ostatnim vyuzitim
plochy
- pozemKky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelt, pfechodné bydleni) pfi splnéni hygienickych
pozadavki na kvalitu bydleni
4. Nepftipustné vyuziti
- v plochéch je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)
- v plochach je nepfipustné umistovat vyrobni a jind zafizeni vyjmenovana v piiloze ¢. 1 zakona ¢.

100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakont



5. Podminky prostorového uspotadani
- maximalni podil zastavéni 40%
- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska objektli nad nejvyse polozenym mistem ptiléhajiciho terénu 10 metra

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro zajiSténi podminek pro nakladdni s vodami, ochranu pied jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodnovaci a ochranné ptikopy a zafizeni

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- souvisejici stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepfipustné vyuziti-v plochdch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb

vodohospodarskych, staveb podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zemedélské funkce

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zemé&d¢lsky ptidni fond

- stavby a zafizeni pro zeméd¢lskou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zelen ucelovych komunikaci a vodnich tokt

- opatfeni na ochranu pted erozi

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatteni pro lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lest a jejich vyuziti
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkei lesa

- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodarstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemeédélstvi a t€Zbu nerosta

- chov véel

4. Nepiipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochyv prirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany piirody a krajiny

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- pozemky biocenter

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a tézbu nerostl

4. Nepiipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi

wewvr

plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji napf-.:

- nezastavéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zelen (remizky, aleje, ndletovou zeleii na ostatnich plochéch, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- mokfady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jina opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zdkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Nepiipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

f2) Vymezeni pojmu
Remeslna vyroba a sluzby — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana
pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ctyimi rodinnymi pfislusniky nebo zaméstnanci.

Drobna a neziavadna vyroba - takova drobnéd vyroba a sluzby, pii jejichz provozovani je zaméstnano



nejvyse 10 zaméstnancii, objem denni piepravy zbozi a materialu neptesahuje 10 tun hmotnosti nebo 20
m® objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZiti neptesahuji zastavénou plochu v souétu 0,1 hektaru plochy.
Chov drobného zvifectva — hospodaisky chov zvifat ur€eny pouze pro vlastni spotifebu chovatele,
zejména driibeze, kralika, holubt, ovei, apod.

Chov domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, psi, ptactva, drobnych exotti apod.), avSak ne pro
komer¢ni tcely

Zemédélska malovyroba — hospodaisky chov zvifat a rostlinna vyroba obyvatel nedosahujici charakteru
podnikani a podnikatelska ¢innost samostatné hospodaticich rolnikti pfi hospodaiském chovu zvitat a
rostlinné vyrob¢. Maximalni rozsah chovt ¢ini 2ks velkych zvitat (kon¢, skot. prase), 10 ks ovci nebo koz
a do 50 ks drobnych zvifat (kralici, slepice, krlty a podobné), vyloucen je chov masozravych zvitat a
Selem (lisky, norci a pod.)

Verejné ubytovani — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcenych.

Maximalni podil zastavéni — podil vSech zastavénych ploch na pozemku k celkové ploSe pozemku
vyjadieny v procentech

Minimalni podil zelené — podil vSech ploch zelené¢ na pozemku k jeho celkové plose vyjadieny v
procentech

Maximalni vySka zastavby nad terénem — maximalni vySka zastavby nad nejvySe polozenym mistem
terénu sousediciho se stavbou

Maximalni vy§ka zastavby v podlazich — maximalni pocet nadzemnich podlazi, nadzemni podlazi miize
byt umisténo maximalné 1 metr nad nejvyse poloZzenym terénem v sousedstvi stavby

Podkrovi — prostor vestavény do stfesni konstrukce pfi¢emz vyska Sikmé Casti stropu zacind maximalné
1.5 metru nad podlahou tohoto prostoru

Okolni zastavba — rozumi se zastavba, ktera miize byt ovlivnéna ptisobenim zastavby a vyuziti pozemkd,

ke kterym se vztahuje

f3) Podminky vyuZiti izemi

V zastavéném uzemi a v plochach urenych ke zméné funkéniho vyuZziti je mozno umistovat
stavby a tizemi a plochy vyuZzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zistat funkce, které neodpovidaji podminkdm vyuziti

ploch, pokud jejich existence nenaruSuje urcenou funkci izemi.

g) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit

Jsou vymezeny:

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WD1 — uprava kiizovatky silnic I11/2285 a I11/2287 (lokalita 10)
WD?2 — obnova ucelové komunikace (lokalita 1.8)

WD3 — tcelova komunikace k vodnimu zdroji (lokalita 2.9)
Stavby technické infrastruktury (WT)

WT1 — zatizeni zasobovani vodou (lokalita 6)

WT?2 — transformacni stanice vcetné ptipojky VN

WT3 — hlavni kanalizaéni fad

Opatieni na ochranu krajiny (WK)

WK1 - revitalizace Petrovického potoka (lokalita 11)

h) vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho izemi a pripadné dalSich udaji podle § 8 odst. 1 katastralniho zdkona

Jsou vymezeny

Verejna prostranstvi (WP)

WP1 — uprava navsi (lokalita 4), dotéen p.p.¢. 470/1 v k.4. Vaclavy, ptedkupni pravo ve prospéch Obce
Viaclavy, 270 35 Vaclavy

WP2 — vetejné prostranstvi (lokalita 7), doten p.p.¢. 306/1; 307 v k.u. Vaclavy, predkupni pravo ve
prospéch Obce Vaclavy, 270 35 Viaclavy

i) stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50, odst. 6 stavebniho zikona

Nejsou stanovena.

j) udaje o poctu listii izemniho planu a po¢tu vykresi k nému pripojené grafické ¢asti
Uzemni plan obsahuje:
8 stranek textu formatu A3

5 grafickych ptiloh formatu 900/540 mm

2. Graficka ¢ast uizemniho planu

a) vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
b) hlavni vykres bl)urbanisticka koncepce a koncepce uspoiadani krajiny 1 :5 000
b2) dopravni infrastruktura 1:5000
b3) technické infrastruktura 1:5000



c) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
3. POUCENI
Proti uplnému znéni uzemniho planu Vaclavy po zméné €. 1 izemniho planu Vaclavy, vydanému
formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek (§173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,

spravni tad).

4. UCINNOST

Opatieni obecné povahy nabyva tc¢innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.



