~ OLESNA
UZEMNI PLAN

NAVRH ZMENY €. 1

SROVNAVACI TEXT s vyzna¢enim zmén

LEGENDA
pavodnitext novytext — ruSeny-text



Ndzev uzemné pldnovaci dokumentace — UPD: Ole$na — Gzemni plan

Resené uzemi: Administrativni Gzemi obce Ole$nd, zahrnujici katastralni Uzemi obce Ole$na
Porizovatel: Obecni Gfad Olesna
Projektant: AUA — Agrourbanisticky ateliér Praha 6, Sumberova 8

Odpovédny projektant: Ing. Stanislav Zeman
Autorizovany urbanista
Cislo autorizace: CKA 02 220
Zivnostensky rejst¥ik ¢. Z0/0118001/92 Zak
ICO: 14 938 634
DIC: 006-380519/032

Projektantsky kolektiv:

Ing. Stanislav Zeman - zodpovédny projektant

Ing. Lenka Novakova - urbanisticka koncepce

RNDr. Zdenék Tomas - urbanisticka koncepce, demografie, odnéti ZPF
Mgr. Jitka Tomasova - pocitaCové zpracovani

Ing. Jan Majer - Uzemni systém ekologické stability

Ing. Antonin Janovsky - dopravni struktura

Ing. Ivo Zajic - technickd infrastruktura

Firma Dinato - digitalni zpracovani

ZMENA C. 1 tzemniho plédnu obce Ole¥na
Zpracovatel:

Rakoprojekt s.r.o.

ICO: 04897234

Zodpovédny projektant: Ing. arch. Jifi Kotou¢, autorizovany architekt CKA 04754
Projektant: Ing. Aneta Jilkova
10/2022

OLESNA — UZEMN/ PLAN, navrh zmény &. 1



SEZNAM VSTUPNICH PODKLADU

e Uzemni plan obce Ole$nd, 03/2008 (zpracovatel dokumentace: AUA — Agrourbanisticky
ateliér Praha 6, Sumberova 8)

e  Aktudlni katastralni mapa v digitdlni podobé
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Vyjadfeni a stanoviska dotéenych organd:

e M&U Rakovnik, Odbor Zivotniho prosttedi, ze dne 27.11. 2020 pod spis.zn.: MURA/53521/2020
— nema pripominek
e KU Stredoceského kraje, odborzivotniho prostiedi a zemédélstvi, ze dne 12.1.2021 pod spis.zn.:

SZ_166803/2020/KUSK — nema piipominek (dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb.)
- nepozaduje SEA (dle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb.)
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A. ZAKLADNI UDAJE

Uzemni plan obce Ole$na je zpracovan podle zakona ¢. 183/2006 Sb. O tzemnim plédnovéni a
stavebnim radu (stavebni zékon), a v souladu s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, a .
501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzZiti Gzemi.

Uzemni plan je feden pro celé administrativni Gzemi obce tvofené katastralnim Gzemim obce
Olesna. Celkova rozloha rfeseného uzemi ¢ini 1 088 ha. V obci Zije vice nez 538 580 (udaj z roku 2019)
obyvatel v cca 130 obytnych objektech.

Olesna se nachazi v centralni ¢asti spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Rakovnik, podél
silnice 111/22913, v Udoli potoka Olesna. Od sidla spravniho obvodu Rakovnika je obec vzdalena jen 3
km severozapadnim smérem.

Olesna, diky své dobré poloze vici méstu Rakovniku, by mohla byt mistem kvalitniho bydleni nejen
pro obc¢any Rakovnika.

Re$ené Gizemi se nachazi v nadmorské vyice 449 m n.m. — stfed obce, okrajové Gizemi se pohybuiji
v rozmezi od 330 m n.m. (v misté, kde opousti potok Olesna katastralni Uzemi obce) do 397,3 m n.m.
(vrchol na jiznim okraji obce oddélujici tzemi obce od vojenského vycvikového prostoru Rakovnik).

Celé Uzemi patfi do povodi Berounky. Hlavni odvodnovacim tokem je potok Olesna, ktery je veden
jako vodarensky tok a ktery se vychodné od obce vléva do LiSanského potoka.

Krajina je vyuzivana predevsim pro zemédélskou vyrobu. Lesy jsou zastoupeny v jihovychodni a
severovychodni ¢asti Uzemi.

Stézejni funkci sidla je bydleni, zemédélstvi, stfedni a drobné podnikani a také rekreace.

OLESNA — UZEMN/ PLAN, navrh zmény &. 1



RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V grafické dokumentaci Uzemniho planu je uvedena hranice zastavéného Uzemi dle § 58 zdkona
¢. 183/2006 Sb. Zastavéné Gzemi zahrnuje, dle odst. 1 tohoto §, celkem 7 zastavénych Gzemi o
celkové rozloze 35,4 ha, coz predstavuje 3,3% rozlohy feSeného Uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v ramci Prlzkuma a rozbord v roce 2003. Tato
hranice je zndzornéna v Uzemnim planu ve vykrese ,,Zakladni ¢lenéni“ a v ,Hlavnim vykrese —
urbanisticka koncepce” a v odivodnéni izemniho planu v ,Koordinac¢nim vykrese”,

V rdmci zpracovani Zmény €. 1 izemniho planu obce Ole$na (dle jen ,Zmény“) byla
aktualizovana hranice zastavéného Uzemi dle skute¢ného stavu k 09/2022.

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce

1. Zdsady celkové koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z geografické polohy sidla v severozapadnim zazemi
sidla spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti — mésta Rakovnika, v tdoli potoka Olesna.

Vyznamnym rozvojovym faktorem obce bude realizace nové bytové vystavby, s cilem zvysit
pocet obyvatel a nabidnout vysoce kvalitni bydleni v individualnich rodinnych domech s relativné
velkymi stavebnimi parcelami.

S ohledem na vyjimecnou hodnotu ptirodniho prostredi Ize poditat i s tim, Ze nékteré nové
objekty budou vyuzivany i pro rekreacni ucely.

Olesna tak spliiuje vSechny predpoklady, aby se mohla stat vyznamnym priméstskym obytnym
satelitem mésta Rakovnika.

2. Hlavni cile reseni

Cilem komplexniho feseni Uzemniho planu je vytvorit predpoklad pro dalsi rozvoj Olesné
v souladu se zasadami trvale udrzitelného rozvoje a vytvofit izemné technické predpoklady pro
jeji transformaci na primérené rozvojové priméstské zahradni venkovské sidlo, ktera bude plné
integrovatelné do struktury venkovského osidleni Evropské unie.

3. Ochrana a rozvoj hodnot uzemji

V rdmci ochrany a rozvoje hodnot Uzemi jsou preferovany tfi zakladni pilite udrzitelného
rozvoje.

Prvnim z nich je ochrana pfirodniho prosttedi. Pfirodni hodnoty obce Ole$na spocivaji v cetné
krajinné zeleni podél potoka Olesna a Chrastanského potoka i dalSich vodoteci a v lesnich
komplexech rozkladajicich se v jizni, vychodni a v severovychodni ¢asti feSeného uzemi.

V fe$eném Uzemi se rovné? nachazi ptirodni rezervace Cervend louka. Uzemni plan podrobné
Fedi koncepci usporadani krajiny, ktera je popsana v kapitole e) tohoto dokumentu. Uzemni plan
respektuje prirodni hodnoty obce ochranou bifehovych porostd podél vsech vodnich tok, a dale
ochranou kvalitniho zemédélského pldniho fondu v okoli sidla.

Druhym stézejnim pilifem udrzitelného rozvoje je ochrana historickych hodnot, které udrzuji
kontinuitu spolecenstvi obyvatel obce s jejich historickymi kofeny. Prvni zminka o Olesné je
z roku 1352. O bohaté historii obce svédci vedle ¢etnych archeologickych nalezist i nemovité
kulturni paméatky uvedené v kapitole c) odGvodnéni tzemniho pldnu. Uzemni plan plné
respektuje kulturni hodnoty sidla a pouze vhodné doplriuje a rozsifuje urbanisticky pldorys obce
tak, aby nedochéazelo k trvalému poskozeni jeho kulturnich hodnot. Zastavba v prolukach i
prestavba stavajicich obytnych i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemové podftizena
okolni stavajici zastavbé.
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Z demografického hlediska je duleZité, Ze Uzemni plan vytvari predpoklady pro zastaveni Ubytku
obyvatel OleSné a podporuje stabilizaci a rozvoj obce. Za predpokladu, Ze by se naplnily plochy
vymezené Uzemnim planem, a pfi ocekavaném ubytku bytl ve vysi 0,6 % rocné, by mohla Olesna
v budoucnu pojmout aZ 950 obyvatel (tedy o dvé tretiny vice neZ v soucasné dobé). Timto
poctem obyvatel by dokonce o cca 30 % prekrocila dosavadni populacni vrchol z roku 1880 (736
obyvatel).

Tretim pilitfem udrzitelného rozvoje je uchovani hospodarského potencidlu Uzemi obce, ktery
spociva predevsim v ochrané kvalitniho zemédélského pladniho fondu (vhodného i pro péstovani
chmele) a vSech vyrobnich objekt(, které tvofi ekonomickou zakladnu Olesné. V rdmci Castecné
stabilizace ekonomické zakladny feseného uzemi navrhuje izemni plan jednu plochu obytnou
smiSenou a ddle pak dvé plochy pro vyrobu a skladovani. Civilizacni prvek, ktery ¢astecné ovlivnil
urbanizaci obce, tvofi solnice 111/23913 i nedaleké silnice 11/227 a 11/229 umoznujici rychlé spojeni
obce nejen s centrem spravniho obvodu Rakovnikem (kde je zajisténa pro mistni obyvatele
veskera chybéjici zakladni i vyssi obfanska vybavenost) a s hlavnim méstem Prahou, ale prakticky
s celym stfedocesky regionem.

¢) Urbanistickd koncepce

Navrh dlouhodobého tzemniho rozvoje obce navrhuje lokalizaci nové individudlni bytové
vystavby, prostfednictvi jednopodlaznich rodinnych dom( s obytnym podkrovim, na plochy, které
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi obce. Nejrozsahlejsi vystavba je navrzena v jiznim a
jihovychodnim sektoru sidla, kde jsou idedlné disponované plochy pro rodinnou zastavbu
v navaznosti na jiz existujici komunikacni sit. Mensi plochy jsou vymezeny na zdpadnim okraji
zastavéného Uzemi Ole$né.

Nové plochy v mensim rozsahu vyuzivaji proluky ve stavajicim urbanistickém pldorysu sidla.

Vyznamnym obohacenim architektonicko-urbanistického vyrazu sidla by méla byt obnova a
komplexni Uprava zdamku a jeho okoli. Tento areal je spolu s byvalym aredlem zemédélského
druzstva nejvétsi architektonicko-urbanistickou zdvadou v jddrovém Gzemi obce.

Uzemni plan navrhuje v centru obce sportovni plochu, kterd navazuje na stavajici plochu
obcanské vybavenosti. Tato plocha by méla slouzit jako kulturné spolecensky prostor pro
»setkavani, tzn. mélo by zde byt vybudovano viceucelové hristé, détské hristé a neposledni radé
vysdzena i Cetnd verejna zelen.

Plocha SO1 je navrhovana v jihozapadnim sektoru feSeného Uzemi a plynule nenavazuje na
zastavéné a zastavitelné uzemi obce. Tato plocha je navrhovana za uc¢elem vybudovani rodinného
statku. Na této plose bude vybudovan rodinny dlim s hospodarskymi objekty.

Zkompaktnénim a doplnénim urbanistického plidorysu o zastavitelné plochy by obec méla
ziskat témér pravidelny obdélnikovy tvar s vyrazem moderniho obytného sidla
s reprezentativnim centrem.

Centralnim Gzemim obce protéka potok Olesnd, podél severnich hranic obce Chrastansky potok
— oba se vlévaji do LiSanského potoka. Pro tyto vodni toky nebylo zatim stanoveno zaplavové
Uzemi.

Z navrhu Uzemniho planu vyplyvaji tyto nové limity vyuZziti Uzemi:
Ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)
Ochranné pasmo kanalizacniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)
Ochranné pasmo STL plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m)
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV (7 m)
Ochranné pasmo kabelového vedeni VN 22 kV (1 m)
Ochranné pasmo trafostanic (7 m)
Prvky mistniho tzemniho systému ekologické stability (lokalni biocentra LBC 2, LBC 3, LBC
4, LBC 6, LBC 7, lokalni biokoridory LBK 11, LBK 12, LBK 14, LBK 16 a LBK 17.
Limity €. 1-6 se vztahuji k nezbytnym podminujicim investicim nové bytové vystavby a limit €. 7
byl navrZen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostfedi na uzemi obce.

Nou,srwNeE
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1. Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje ve spravni Gzemi obce Ole$na celkem 26 ploch (17 zastavitelnych ploch,
Ctyfi plochy prestavby a 5 nezastavitelnych ploch). Ze 17 zastavitelnych ploch je 14 ploch bydleni
venkovského charakteru, jedna plocha smisend obytnd a dvé plochy jsou vymezeny pro vyrobu a
sklady. Dale jsou navrzeny stavby dopravni infrastruktury. Pfehled zastavitelnych ploch
navrzenych Uzemnim planem je uveden v nasledujici tabulce.

V navrhu zmény dojde k malému rozsifeni obytné plochy B1 na pozemku p.¢. 229/57 (rozsiteni
plochy B1 na celou Sitku pozemku).

Na jizni hranici (v misté pavodné navrzené mistni komunikace) obytné plochy B8 povede zeleny
pas zarazeny do ploch ZAHRADY A SADY.

OZNAEENl’ VYUilTl’ PLOCH VY,MERA
PLOCH [ha]
ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru gii
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,23
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,07
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,13
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,04
B7 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,35
B8 Plocha bydleni venkovského charakteru 5,40
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,13
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,59
B12 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,72
B14 Plocha bydleni venkovského charakteru 7,94
B15 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,95
B16 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,29
B17 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,94
Vi Vyroba a sklady 3,81
V2 Vyroba a sklady 0,21
SO1 Plocha smiSena obytna 0,51
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2. Wmezeni ploch urcenych k prestavbé

Uzemni plan vymezuje na Gzemi obce Ole$na ¢tyfi prestavbova tzemi — plochu B5 (v
severozapadni ¢asti sidla naproti vyrobnimu arealu, za dvéma bytovkami), plochy B11 a B13 (v
jizni ¢asti Olesné) a sportovni plochu S1 (naproti zamku smérem k potoku Olesna).

OZNACENI X VYMERA
PLOCH VYUZITI PLOCH [ha]
ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,61
B11 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,12
B13 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,06
S1 Plocha pro sport 0,29

3. Wmezeni systému sidelni zelené
Uzemni plan navrhuje v fe§eném tzemi pét ploch izolaéni zelené — kolem budouci rodinné
farmy, zdpadné a severné od htisté, mezi navrzenou plochou bydleni B14 a mistni vodoteci a

hrbitovem a podél zapadniho a severniho okraje plochy B15. Celkova rozloha ploch navrzenych
pro izolacni zelen ¢ini 1,58 ha, z nich je blize charakterizovana plocha 1Z3.

Plocha 1Z3:

Funkcni vyuZiti: izolacni zelen

Rozloha: 0,8 ha

Lokalizace: jihozdpadné od Olesné

Charakteristika: plocha 1Z3 se v Sifce 25 m rozklada podél zdpadni hrany navrzené plochy
bydleni B14, kterou tak oddéluje od mistni vodotece.

d) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani

1. Doprava
Silnice
Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové silnice.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje v rdmci novych obytnych ploch (zejména pro obsluhu objektti
v nejvétsich obytnych zénach B8 a B14) vystavbu komunikaci vyhradné podle novelizované CSN
736110 a v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 22, s tim, Ze uli¢ni koridor nesmi byt mensi nez
8 m. Sitka jizdniho pruhu se navrhuje 3 m, $itka chodniku 2 m a maximalni podélny sklon 9 %.
Navic je navrZena nova obsluzna mistni komunikace podéljizathe-a-zapadniho okraje plochy B8 a
v jizni ¢asti plochy B8 podél severnich hranic pozemk( parc.c. 434/44, 434/47, 434/48, 434/51,
434/52,434/55, 434/56, 434/59, 434/59, 434/60, 434/63, 434/64 v k.U. Olesna a dale se
napojuje na silnici 111/22913. Na jizni hranici (v misté plvodné navrzené mistni komunikace)
obytné plochy B8 povede zeleny pds zafazeny do ploch ZAHRADY A SADY.

Dale bude treba zlepsit Sirkové poméry nékterych mistnich komunikaci tak, aby odpovidaly
normé CSN 736110. Navrzené Upravy jsou rovnéi v méfitku 1 : 5 000 graficky nevyjadfitelné.

Zeleznice
Na useku Zelezni¢ni dopravy nenavrhuje Uzemni plan zadné zmény.

Verejna doprava
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Uzemni plan nenavrhuje v organizaci veiejné autobusové dopravy zadné zasadni zmény.
Pouze navrhuje prestavbu zastavky (véetné upraveni zalivu pro zajizdéni autobusl do zastavky
mimo vozovku) a vymezuje zonu 5 minutové a 8 minutové dostupnosti k ni, bez narokl na
plochy, které by bylo mozno vyjadrit v méfitku 1 : 5 000.

Komunikace pro pési a cyklisty

V zastavéném Uzemi obce jsou navrzeny chodniky pro pési s tim, zZe pti budovani
novych mistnich komunikaci kategorie MO 8 a MO 7 jsou navrhovany chodniky pro obou
stranach ulice. V pfipadé stavajicich ulic je vystavba chodnikll problematicka, nebot ulice
jsou uzké a nevyhovujici nejen svym povrchem, ale predevsim svym smérovym a Sitkovym
feSenim. Presto i zde navrhuje Gzemni plan vystavbu chodnik( alespori po jedné strané ulice
o minimalni Sifce 1,5 m. NavrZené Upravy jsou v méfitku 1 : 5 000 graficky nevyjadritelné.

Uzemni plan navrhuje novou cyklostezku podél mistni komunikace od Li$an do centra
obce, ktera by méla dale pokracovat na zapad na hranice s k.U. Chrastany, kde by se se

napojila na dalsi cyklostezku smétujici z Chrastan do Rakovnika.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje rozsifeni parkovacich mist v obci prostfednictvim dvou mensich
parkovist situovanych pfi silnici 111/22913 v centru sidla. Jinak predpoklada, Ze i nadale
budou auta odstavovana na parcelach jednotlivych rodinnych domu.

2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan nenavrhuje rozsieni zafizeni ob&anské vybavenosti. Pouze naproti aredlu zamku je
navrZzeno rozsiteni stavajicich sportovni plochy jiznim smérem az k potoku Olesna.
3. Technické vybaveni

Odtokové pomeéry, vodni toky a nadrze

Uzemni plan z4dné nové vodni nadrie ani z4dné Gpravy vodnich tok( nenavrhuje.
Podél vodoteci ponechdava volny, nezastavitelny manipulacni pruh o Sifce 6 m pro umoznéni
pfistupu spravci tok(.

Zasobovani pithou vodou

Budouci obytné lokality budou zadsobeny vodou prostfednictvim novych vodovodnich
fadll prochazejicich v trasach navrhovanych mistnich komunikaci.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Vedle potieby odkanalizovani obytnych objektd uvnitf vétsich obytnych zén (které
budou odkanalizovany prostifednictvim novych kanalizacnich sbéracl vedenych v trasach
budoucich obsluznych mistnich komunikaci prochazejicich témito zénami) navrhuje dzemni
plan vybudovani kanalizacnich pfipojek k obytnym plocham B1 a B2 (v trase stavajici polni
cesty), B6 a B7 (v komunikaci sméfujici z Olesné na vychod smérem k lesu), B8 a B10 (v nové
obsluzné mistni komunikaci prochazejici podél jizniho a zapadniho okraje plochy B8), B12 a
B14 ( v trasach komunikaci vedoucich ze sidla jiznim smérem k Rakovniku a ke hrbitovu) a
k plocham bydleni B16 a B17 a k budouci rodinné farmé na plose SO1 (ve stavajici mistni
komunikaci vedouci z centra obce zapadnim smérem).

Elektrickad energie
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Pro potreby nové vystavby bude nutno budovat Ctyri nové trafostanice. Ze stavajiciho
vedeni elektrické energie VN 22 kV bude vyvedeno kolem zameckého arealu, podél
vychodniho okraje hfisté a pak podél silnice I11/22913 a dvou mistnich komunikaci pfivodni
vrchni vedeni k dvéma novym transformacénim stanicim situovanym na severozapadnim
okraji plochy B7 a na severozapadnim okraji plochy B8. Zaroveri bude z TS ,,Camrdov*
vyvedeno kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV, které povede nejprve podél mistni
komunikace do obce, kde se stoci na jih podél komunikace smérujici k hibitovu a po cca 150
m bude ukonceno kabelovou trafostanici, kterd bude slouzit potfebam nejvétsi obytné zény
plochy B14. Ctvrta trafostanice bude vybudovana u budouci rodinné farmy.

Plyn

Vzhledem k rozvojovym zamérim Olesné navrhuje Gzemni plan pomérné vyrazné
rozsiteni plynovodni sité na Uzemi obce. Nové plynovodni fady budou muset byt
vybudovany predevsim pro potfeby rozvojovych ploch B1, B2, B8, B10, B12, B14, B16, B17 a
SO1.

Spoje

V rdmci Uzemniho planu je navrieno rozsifeni mistni telefonni sité do lokalit
soustiedéné navrhované vystavby a napojeni Uc¢astnickych stanic v trase provedenim
doplrikové kabelové telekomunikacni sité.

4. Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje z4dné zmény v koncepci likvidace odpadti. V budoucnu bude nezbytné
zabezpedit ukladani odpadt v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a s vyhlaskou
MZP CR ¢. 383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady. Se zavadnymi latkami bude nutno
zachdzet v souladu s ustanovenim § 39 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach.

e) Koncepce usporadani krajiny

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V rdmci tvorby krajinného prostiedi je Gzemni pldn zaméren predeviim na vymezeni Uzemniho
systému ekologické stability, ddle navrhuje vysadbu izola¢ni zelené kolem budouci rodinné farmy
zapadné od Olesné (plocha 1Z1), zdpadné a severné od hristé (plocha 122), mezi plochou bydleni
B14 navrZenou na jihovychodnim okraji sidla a mistni vodoteci (plocha 1Z3), podél zapadniho a
severniho okraje plochy B15 vychodné od rybnika Oborny (plocha 1Z4) a mezi plochou B14 a
hrbitovem (plocha I1Z5). Pfehled téchto ploch je uvede v tabulce.

OZNACENI .. VYMERA
PLOCH VYUZITI PLOCH [hal
171 Izolacni zelen 0,09
172 Izolacni zelen 0,36
123 Izolacni zelen 0,77
1Z4 Izolaéni zelen 0,22
125 Izolacni zelen 0,14

2. Uzemni systém ekologické stability

Na spravnim uzemi obce Ole$na byla vymezena, popf. navrZena soustava jednoho regionalniho
biocentra (RBC 1495), jednoho regionalniho biokoridoru (RK 1096), pét lokdlnich biocenter, 5
lokalnich biokoridor( a jeden vyznamny krajinny prvek.
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Navrhované opatteni v jednotlivych biocentrech, biokoridorech a interakénich prvcich jsou
uveden v nasledujici tabulce. Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické
stability popsany v odtvodnéni izemniho planu.

BIOCENTRA
POE@?SVE MISTNI NAZEV NAVRHOVANA OPATRENI
5 Jordan Z\iétéit QO poiadoované vymeéry 3 ha — vysadba drevin
plGvodnich druh(
3 Blatina Pfedepsana vychovna tézba ve prospéch listnatych drevin
4 U Martina Pro dalsi decennium predepsana vychova ve prospéch dubu
1495 Cervens louka Vldaném uzemi rlejslo.u planovany zadné l]myslnlé pésv'febnl'
zasahy; hospodareni je nutno konzultovat s organy pfirody
6 U LiSanského rybnika | Péstebni zdsahy ve prospéch dubu
7 U Ludencl Péstebni zasahy ve prospéch dubu
BIOKORIDORY
Pogg'ngE MISTNI NAZEV NAVRHOVANA OPATRENI
11 Udoli Chrastanského potoka | Biokoridor rozsifit vysadbou dFevin a kefG pdivodnich
druh(, zabranit rudelizaci — mechanické niceni
bolsevniku
12 V Chrastanech podél kravina vysadit ochranny zeleny
pas — upfednostnit pavodni druhy vegetace, rozsifit
vegetaci podél potoka a obnovit podél travnatého
pfikopu
1096 Rakovnicky a Olesensky les | Péstebni zasahy zaméfit ve prospéch listnatych drevin
14 Péstebni zdsahy zaméfit ve prospéch listnatych drevin
16 V nefunkénich ¢astech BK vysadit plivodni kefe nebo
vyssi stromovou zelen pro posileni ekologické stability
zemédélsky obdélavané krajiny
17 Péstebni zasahy provadét ve prospéch listnatych
drevin

3. Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje technickd protierozni opatieni. Vzhledem k charakteru fe$eného
Uzemi jsou dostacujici agrotechnicka a vegetativni opatieni.

4. Ochrana pred povodnémi

Hlavnim vodnim tokem, protékajicim feSenym Uzemim i zastavénym Gzemim Olesné v zapado-
vychodnim sméru, je potok OleSna, do néhoz se za obci zleva vléva Borsky potok. Podél
severnich hranic k.u. Olesna tece Chrastansky potok. Pro zadny z téchto vodnich tok( dosud
nebylo stanoveno zaplavové Gzemi. Uzemni plan nenavrhuje zadna protipovodriova opatieni.

5. Koncepce rekreace

Hlavni formou individualni rekreace v Olesné je a i nadale zGstane chalupareni v upravenych
objektech rozmisténych po celém sidle, Uzemni plan navic navrhuje stavajici sportovni plochu
naproti zameckému arealu k rozsifeni jiznim smérem az k potoku Olesnd. Vzhledem k velmi
pfiznivym podminkam obce pro cykloturistiku navrhuje izemni plan novou cyklostezku, ktera
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bude pfichazet do Olesné pfi polni cesté ze zapadu od silnice 11/227 a dale bude pokracovat
severovychodnim smérem na LiSany.

6. Dobyvani nerostu

Zapadni okraj katastralniho Uzemi tecuje vyhradni lozisko ¢erného uhli, kolem néhoz bylo
stanoveno chranéné loZiskové Gzemi. Zaroven leZi zapadni okraj katastru obce na poddolovaném
Uzemi. Rozsah loZiska i poddolovaného Uzemi je zakreslen v grafické ¢asti odlivodnéni tzemniho
planu, v koordinacnim vykrese.

f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

1. Zastavené uzemi a zastaviteilné plochy
PLOCHY BYDLENi

e PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Tyto plochy pokryvaji prakticky veskerou obytnou ¢ast zastavéného Uzemi Olesné (kromé
arealu zamku). Nové plochy jsou navrhovany zejména v jiznim a jihovychodnim sektoru
sidla, na jeho zapadnim okraji pouze doplnuji urbanisticky ptdorys obce.

Hlavni vyuZiti:

e Bydleniv rodinnych domech
e Mistni komunikace, pési cesty
e Garaze v rdmci vlastniho pozemku

Pripustné vyuZiti:

e Objekty pro chov drobného domaciho zvitectva
e \efejna prostranstvi a plochy verejné zelené

e Parkovisté pro osobni automobily

e Détska hristé

e Nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Na ploSe B8 veskeré stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa
e Na ploSe B17 veskeré stavby v ochranném pasmu elektrického vedeni VN 22 kV
e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Radové domy a bytové domy (s max. 3 nadzemnimi podlaZimi)

e Rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a s obytnym podkrovim

e Stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi a
pohodu bydleni na sousednich pozemcich

Podminky prostorového vyuZiti:

e Vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
e Obdélnikovy pldorys staveb

e Sedlové stfechy

e Podil zpevnénych ploch max. 35%

e Velikost stavebnich pozemkd min. 800 m?
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PLOCHY SMISENE OBYTNE

e PLOCHY SMISENE OBYTNE
Tyto plochy se nachdzeji pouze v aredlu zdmku. Nova plocha je vymezena u polni cesty
jihozapadné od sidla.

Hlavni vyuZiti:

e Bydleni
e Objekty pro drobné podnikani
e Garaze v ramci vlastniho pozemku

Pripustné vyuZiti:

e Zarizeni ob¢anského vybaveni (maloobchodni, stravovaci a ubytovaci sluzby)
e Stdje pro chov hospodarskych zvirat

e Verejnd prostranstvi a plochy verejné zelené

e Nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Rodinné domy s dvéma nadzemnimi podlazimi a s obytnym podkrovim
e Nerusici vyroba a sluzby a zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v uzemi

Podminky prostorového vyuZiti:

e Vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
e Obdélnikovy plidorys staveb

e Sedlové stfechy

e Podil zpevnénych ploch max. 35%

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

e OBCASKA VYBAVENOST
Tyto plochy jsou situovany pfedevsim v centru obce a v jizni ¢asti sidla.

Hlavni vyuZiti:

e  Zafizeni pro maloobchod a stravovani
e Ubytovaci a obytné objekty

e Objekty pro administrativu

e \Vefejna prostranstvi a parkovisté

e Kulturné spolecenska zafizeni a stavby

Pripustné vyuZiti:

e Zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni

e Zdravotnicka zafizeni a objekty pro socidlni sluzby
e Stavby pro cirkevni ucely

e Stavby pro ochranu obyvatelstva

e Plochy verejné zelené
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e Sportovni plochy (télocvi¢ny, hristé)
e Nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Upravy a modernizace stavajicich objekttl véetné komplexni rekonstrukce, za podminky,
Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nezZ jedno podlazi

Podminky prostorového vyuZiti:

e Vyska objektli 15 m po hieben stiechy

e PLOCHY PRO SPORT
Tyto plochy jsou lokalizovany jizné od zamku (tato plocha je navrZena k rozsiteni) a na
jihozdpadnim okraji zastavéného Uzemi, na pravém brehu potoka Olesna.

Hlavni vyuZiti:

e  Hfisté pro mi¢ové hry

o Koupalisté

e Plochy verejné zelené

e \efejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti:

e Objekty socidlniho zazemi (WC, umyvdérny, Satny)
e Komunikace

e Détska hristé

e Sportovni haly

e Nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e HFisté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujici zvysenou hlu¢nost
( napriklad skateboarding, ,U rampa“ a dalsi)
e Veskeré dalsi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Zafizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni (zatizeni
maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminky prostorového vyuZiti:

e Oploceni do max. vyse 2 m
e Zabrany za brankou fotbalového hfisté min. 6 m

e HRBITOV

Vyuziti, véetné pripustnych a nepfipustnych regulativii uréuje statut pohtebist a pietnich
mist.
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e VODNI HOSPODARSTVI
Tyto plochy se nachdzeji v zapadnim sektoru sidla, na levém brehu potoku Olesna.

Hlavni vyuZiti:
e (istirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti:

e Plochy vefejné a izolacni zelené
e Nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Zarizeni, kterd budou plnit dopliikovou sluzbu

Podminky prostorového vyuZiti:

e Prostorova regulace neni stanovena

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

e VYROBA A SKLADY
Tyto plochy se nachdzeji v severovychodnim sektoru sidla, v sousedstvi zamku a Uzemni

pldn navrhuje jejich rozsiteni severovychodnim smérem.
Hlavni vyuZiti:

e Zafizeni pro vyrobu a skladovani
e Plochy ochranné zelené
e \Vefejna prostranstvi a parkovisté
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Pripustné vyuZiti:

e Zemédélské stavby bez chovu hospodarskych zvirat
e Manipulaéni plochy

e Objekty pro stravovani

e Objekty pro administrativu

e Zatizeni pro socialni zdzemi (WC, umyvarny, Satny)
e Plochy verejné a izolacni zelené

e Nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Objekty pro primyslovou vyrobu, za podminek, Zze nebudou prekroceny imisni limity,
prasnost a hluénost
e Sluzebni byty

Podminky prostorového vyuziti:

e Podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Tyto plochy jsou situovany vychodné od zamku.
Hlavni vyuZiti:

e Stavby pro zemédélskou vyrobu
e Plochy ochranné zelené
e \Verejna prostranstvi a parkovist

Pripustné vyuZiti:

e Manipulaéni plochy

e Objekty pro administrativu

e Socidlni zatizeni (WC, umyvarna, Satny)
e Objekty stravovani

e Plochy verejné zelené

e Nezbytna technicka vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Objekty pro dalsi ustajeni hospodarskych zvirat, za podminek, Ze negativni vlivy vyroby
nebudou zasahovat za hranice téchto pozemku
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Podminky prostorového vyuZiti:

e Podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

e VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuZiti:

e Parkové upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a s lavickami
e Polni cesty

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Détska hristé

Podminky prostorového vyuZiti

e Skladba dfevin odpovidajici plvodni dfevinné skladbé

2. Nezastavitelnd uzemi
Nezastavitelné Uzemi predstavuji v feSeném Gzemi nasledujici plochy:

e PLOCHY ZEMEDELSKE (orna ptda, chmelnice, trvalé travni porosty, zahrady a sady, polni
cesty)

e PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (vodni plochy a toky)

e PLOCHY LESNJ (lesy, lesni cesty)

e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (krajinna zelef, stromové aleje podél silnic a
vodnich tokd, ochranna a izolacni zelen)

e PLOCHY PRIRODNI (regionalni biocentrum, regiondlni biokoridor, lokani biocentrum —
funkcni, lokalni biokoridor — navrzené k vymezeni, interakéni prvek — funkéni vyznamny
krajinny prvek, prirodni rezervace Cervena louka)

Pripustné vyuZiti:

- Cinnosti a zafizeni, které souvisi se zemédé&lskou prvovyrobou a lesni produkci

- Cinnosti slouzici k zachovani vysoké biodiverzity a ekologické stability v Gzemi (realizace
USES a dalgich opatteni prispivajicich k vyssi retenci krajiny a opatieni zvysuijici
ekologickou stabilitu izemi)

Nepripustné vyuZiti:

e VSe ostatni

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Nezbytné nutnd technickd a dopravni infrastruktura

- Prvky drobné architektury (kfizky, pomniky apod.)

- Informacni tabule a turistické znacky, za podminky, Ze jejich vystavba nenarusi panorama
okolni krajiny
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e |ZOLACNI ZELEN
Pripustné vyuZiti:

- Stromova a kefova spolecenstva
- Polni cesty

Nepripustné vyuZiti:

- Jakékoli stavby

Podminéné pripustné vyuZiti:

- Vysadba strom( a ket na protihlukovych valech, za podminky, Ze tyto valy budou
chranény proti erozi

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
k zajistovani obrany a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a

stavbdm vyvlastnit
Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 170 zékona ¢&.
183/2006 Sb.):

1. Verejné prospésné stavby

D1 — mistni komunikace

D2, D3 — parkovisté

D4 — cyklistickd stezka

E1 - E4 — trafostanice

E5 — venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV

E6 — E8 — kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV
K1 — K5 — kanaliza¢ni potrubi

V1 - V5 — vodovodni potrubi

P1 - P5 — plynovodni potrubi

2. Verejné prospésnd opatreni

Uzemni plan navrhuje v rdmci vefejné prospésnych opatieni prvky Uzemniho systému
ekologické stability.
3. Stavby a opatreni k zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu

Protipozarni ochrana obyvatelstva

Z hlediska poZarni ochrany jsou zabezpeceny dostatecné zdroje vody pro haseni pozar
z obecniho vodovodu. Voda bude na novych plochach uréenych pro bytovou vystavbu a komercni
vyuZziti rozvedena do hydrantd v uli¢nich systémech navrzenych v projektech pro tzemni a
stavebni fizeni. Rozvodna energetickd a telekomunikaéni zafizeni bude nutné v zastavénych
¢astech obce umistovat pod zem. Pritom musi pfipojeni objekt( na pozemni komunikace
splnovat pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.
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Obecnd ochrana obyvatelstva

V rdmci Uzemniho planu je podle vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., § 20 navrzena pro ukryti
obyvatelstva v dlsledku mimoradné udalosti (odst. c) § 20 budova mistni zakladni Skoly. Pro
skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci (odst. e) bude pouzit objekt obecniho
Uradu. Pro zabezpeceni evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (odst. d) je urcen prostor
zameckého arealu a objekt budouciho hotelu.

Podle poZadavkil vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., §20, odst. a) je tfeba navrhnout feseni na ochranu
pred povodni a prilomovou vinou. V feSeném Gzemi se vsak v zaplavovém Uzemi Zadné stavby
nenachazeji. Pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni skodlivych
Gcéink kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti (odst. g), navrhuje Gzemni plan vyuZiti
plochy ve vyrobnim arealu na severovychodné sidla. Pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych
latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy obce (odst. f) bude vyuzit prostor u silnice
11/22913 ve sméru na Rakovnik. Nouzové zdsobovani obyvatelstva pitnou vodou a elektrickou
energii (odst. i) by mélo byt zabezpeceno z Rakovnika. Pro feseni bezodkladnych pohiebnich
sluZeb jsou navrZzeny plochy na mistnim hrbitové.

4. Plochy pro asanaci

Uzemni plan nenavrhuje 74dné asanace.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro které

Ize uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle §
101 zakona ¢. 183/2006 Sb.)

1. Verejné prospésné stavby

D1 — mistni komunikace

D2, D3 — parkovisté

D4 — cyklistickd stezka

E1 - E4 — trafostanice

E5 — venkovni vedeni elektrické energie VN 22 kV

E6 — E8 — kabelové vedeni elektrické energie VN 22 kV
K1 — K5 — kanaliza¢ni potrubi

V1 -V5 —vodovodni potrubi

P1 - P5 — plynovodni potrubi

2. Verejné prospésnd opatreni

Uzemni plan navrhuje v rdmci vefejné prospésnych opatieni prvky Uzemniho systému
ekologické stability.
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i) Udaje o poctu listli a poctu vykrest grafické &asti

Textova Cast Uzemniho planu obsahuje 20 22 listd.

Grafickd ¢ast dokumentace sestava ze 5 vykres.
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