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OBSAH TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE - ODUVODNENT

Postup pfi porizeni zmeény ¢.2

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich vztahu
Vyhodnoceni souladu zmény ¢.2 s cily a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu - soulad se
stanovisky dotCenych organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popfipadé s
vysledkem feSeni rozporu

Vyhodnoceni splnéni zadani a navrhu pokynu pro zpracovani navrhu uzemniho
planu

Komplexni zduvodnéni pfijetého feSeni a vybrané varianty, v€etné vyhodnoceni
predpokladanych dusledku tohoto feeni, zejmeéna ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrZitelny rozvoj uzemi spolu s
informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi, popt. zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
respektovano

Vyhodnoceni predpokladanych dusledku navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Rozhodnuti o namitkach a jejich oduvodnéni

Vyhodnoceni pfipominek

m) Udaje o poétu listt a poctu vykresu grafické ¢asti
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POSTUP PRI PORIZENI ZMENY C.2

O potizeni Zmeény &.2 rozhodlo zastupitelstvo obce Petrovice dne 16.10.2019 pfi svém vefejném
zasedani. Zména ¢.2 bude poftizena z vlastniho podnétu. Zastupitelstvo obce dale schvalilo pofizeni
zmény uzemniho planu zkracenym postupem dle §55a stavebniho zékona. Zastupitelstvo obce
zaroven ustanovilo ur¢eného zastupitele, pana Radka Jelinka (starostu obce) pro jednani
s pofizovatelem (Uradem uzemniho planovani).

O potizovani Zmény ¢.2 Uzemniho planu Petrovice byl v souladu s §6 odst. 1 stavebniho zakona
pozadan Méstsky urad Rakovnik jako obecni ufad obce s rozsifenou pusobnosti jako organ uzemniho
planovani v prenesené pusobnosti (ddle jen ,potizovatel’). Zadost o potizeni Zmény ¢.2 Uzemniho
planu Petrovice byla potizovatelem zaevidovana s ¢.j. MURA/52050/2019.

Pro zkraceny postup poftizeni zmény uzemniho planu byly potizovateli predany vSechny potrebné
podklady v¢etné stanovisek:

o Méstsky urad Rakovnik (odbor Zivotniho prostiedi); ¢j.  MURA/31890/2019,
0OZP01/31890/2019; 15.5.2019 — nema ptipominky

o Krajsky urad StfedocCeského kraje (odbor zivotniho prosttedi a zemédélstvi); ¢&j.:
092820/2019/KUSK; 13.8.2019 — nema pripominky a nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni
vlivil zmény ¢.2 uzemniho planu Petrovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA)

Verejné projednani zmeény ¢.2 uzemniho planu probéhlo 7.1.2021. v navaznosti na projednani dosla
dalsi stanoviska dotcenych organu:

o Obvodni bansky ufad pro uzemi hl. M. Prahy a kraje Stredo¢eského; ¢.j. SBS 46728/2020/OBU-
02/1; 3.12.2020 — nema namitky

o Statni pozemkovy urad; SPU 444510/2020/Rom; 15.12.2020 — souhlasi

Ministerstvo prumyslu a obchodu; MPO 699509/2020; 2.12.2020 — souhlasi

Ministerstvo zivotniho prostfedi; MZP/2020/500/2855; 11.1.2021 - souhlasi za pfedpokladu

akceptovani uvedené skutecnosti

MU, odbor zivotniho prostredi; MURA/54681/2020; 11.1.2021 — bez pripominek

Ministerstvo dopravy; MD-589/2021-910/2; 12.1.2021 - souhlasi s podminkami

KUSK - koordinované stanovisko; 168737/2020/KUSK; 12.1.2021 — souhlasi

MU Rakovnik, OSPPKTVCr; MURA/1477/2021; 11.1.2021 - p¥ipustny za splnéni podminek

o O

O O O O

Také byla uplatnéna 1 namitka opravnénych investoru a vlastniku pozemku a staveb dotcenych
navrhem:

o ATT Investments s.ro., ICO: 290 029 66, Smrkova 514, 273 61 Velka Dobra; MURA/1235/2021;
8.1.2021

Na zakladé vetejného projednani, doslych stanovisek a namitek bylo vypracovano ,Vyhodnoceni
vysledku vetejného projednani” a byl vypracovan Cistopis zmény ¢.2 uzemniho planu.

Vzhledem ktomu, Ze se nejednda o podstatné upravy, nebude nutné verejné projednani znovu
opakovat.

Na zékladé vSech podkladu byl vypracovan Cistopis zmény &.2 uzemniho planu obce Petrovice.
Zastupitelstvo obce schvalilo OOP ¢. 1/2023 — zména ¢.2 Uzemniho planu obce Petrovice usnesenim
B.2. ze dne 28.6.2023.

VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI KOORDINACE
VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

a) Sir$i uzemni vztahy

Zmeéna ¢.2 nebude mit vliv na $ir$i uzemni vztahy, jelikoz se jedna pouze o zmeénu vyuziti soucasné
zastavéného uzemi a zastavitelného uzemi. V ramci zmény ¢.2 nevzniknou zcela nové zastavitelné
plochy.
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Funk¢ni plochy v nezastavéném a nezastavitelném uzemi nebudou ménény.

b) Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Politikou uzemniho rozvoje

Zéasady uzemniho rozvoje Sttedoc¢eského kraje (ZUR SK), ve znéni 1. a 2. aktualizace je uc¢inné od
4.9.2018. Z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro zménu ¢.2 uzemniho planu zadné zvlastni opatfeni.

Dne 3.11.2022 vstoupila v platnost 7. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje (ZUR
SK). Uzemni plan obce Petrovice véetné zmény ¢.2 je s uvedenou ,Aktualizaci” v souladu.

Soucasné platna Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3 a
5 u¢inna od 4.9.2020 pro potizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, uzemnich planu,
regulac¢nich planu a pro rozhodovani v uzemi, v souladu s §31 odst. 4 stavebniho zédkona. Pro feSenou
zménu ¢.2 nestanovuje zadné specifické ukoly.

Béhem projedndvani zmény &2 uzemniho planu obce Petrovice byla vydana dne 1.9.2021
Aktualizace ¢. 4 PUR — dle uplného znéni ,Aktualizace” byl provéren soulad s aktualizovanou politikou
uzemniho rozvoje — uzemni plan vcetné zmény ¢.2 je s vySe uvedenymi v souladu.

Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Rakovnik, presnéji 5. aktualizace, byly uvedeny
v platnost v prosinci 2020 — uzemni plan i zména ¢.2 byly na zakladé téchto podkladu doplnény a
upraveny tak, aby byly v souladu.

Uzemni plan obce Petrovice véetné zmény ¢.2 je v souladu s platnou legislativou.

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU OBCE PETROVICE S
CILY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje obce zustava v platnosti dle stavajictho a platného uzemniho planu obce
Petrovice. Zména ¢.2 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a bude respektovat pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi. V ramci zmény ¢.2 neni zasazeno

nezastavéné uzemi — jedna se pouze o zmeénu vyuziti soucasné zastavéného uzemi a zastavitelného
uzemi.

VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢.2 uzemniho planu obce Petrovice je v souladu s pozadavky Stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpisu a vyhlasky 500/2006 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeéna ¢.2 se zabyva pouze zmeénou vyuziti soucasné zastavéného a zastavitelného uzemi. V ramci
zmény ¢.2 nevzniknou nove zastavitelné plochy.

Pfedmeétna plocha je z vétsi ¢asti soucasné zastavéna (uzavieny, jiz nepouzivany areal), zména ¢.2
uzemniho planu navrhuje toto uzemdi presunout do PU-V (pfestavbové uzemi — lehka vyroba) a PU-
OV (ptestavboveé uzemi — ob¢anska vybavenost) a tak zajistit moznost jeho prestavby a opétovného
vyuziti.
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VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU —
SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

o KU S¢. Kraje, odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi; 092820/2019/KUSK; 13.8.2019

Nema k navrhované zméne Zzadneé pfipominky. Lze vyloucit vyznamny vliv na celistvost a pfedmeéty
ochrany evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Organ posuzovani vlivli na zivotna prostiedi pfislusny podle ust. §20 pism. b) a §22 pism. d) zdkona
na zakladé ust. §10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v pfiloze &.8 zakona a predlozenych podkladu
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmeény ¢.2 uzemniho planu Petrovice na zivotni prostredi
(tzv. SEA).

o MU Rakovnik, odbor Zivotniho prostfedi; MURA/31890/2019; 25.6.2019
Z hlediska organu ochrany zemédélského pudniho fondu — nema ptripominky.
Z hlediska oddéleni vodniho hospodarstvi — nema pripominky.
Z hlediska organu ochrany pfirody — nema namitky:.
Z hlediska statni spravy lesu — nema namitky.

o Obvodni bansky utad pro uzemi hl. M. Prahy a kraje Stfedoceského; SBS 46728/2020/OBU-
02/1; 3.12.2020

Nema k tomuto navrhu namitky.

o Statni pozemkovy urad ; SPU 444510/2020/Rom; 15.12.2020
S navrhem zmény ¢.2 souhlasi.

o Ministerstvo prumyslu a obchodu; MPO 699509/2020; 2.12.2020
S navrhem zmény ¢.2 souhlasi.

o Ministerstvo Zivotniho prostiredi; MZP/2020/500/2855; 11.1.2021

S navrhem zmény ¢.2 souhlasi za pfedpokladu akceptovani uvedené skutec¢nosti. V uzemi obce
Petrovice jsou evidovany limity v podobé poddlovanych uzemi. Je nutné doplnit do vykresove i
textové casti (v predmétném uzemi je nutné zpracovat pro stavby odborny znalecky posudek a dale
postupovat dle zatazeni dle CSN 730039 “Navrhovani objektu na poddolovaném uzemi’).

o MU, odbor zivotniho prostiedi; MURA/54681/2020; 11.1.2021
Z hlediska ochrany ZPF — k uplatnéni namitek je kompetentni KU stfedoc¢eského kraje.
Z hlediska vodniho hospodarstvi — souhlasi bez pripominek.
Z hlediska ochrany ptirody — souhlasi bez pfipominek.
Z hlediska statni spravy lesu — souhlasi bez pripominek.
o Ministerstvo dopravy; MD-589/2021-910/2; 12.1.2021
Z hlediska vodni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich — souhlasi.
Z hlediska drazni dopravy — souhlasi.

Z hlediska letecké dopravy — souhlasi za nasledujicich podminek. Do textové a vykresoveé casti bude
doplnéno ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb letisté Rakovnik a bude v plném rozsahu
akceptovano.

Pozn.: predmétny limit vydany Utadem pro civilni letectvi dne 23.3.2021 pod ¢&j. 3585-21-701 se
katastralniho uzemi obce Petrovice nedotyka.

o KUSK - koordinované stanovisko; 168737/2020/KUSK; 12.1.2021
Odbor zivotniho prostredi:

Z hlediska ZPF - souhlasi.
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Z hlediska posuzovani vlivii na zivotni prostfedi — nema pripominky.
Z hlediska ochrany ptirody a krajiny — nema piipominky.

Z hlediska ochrany lesa — nema ptripominky.

Z hlediska ochrany vod — nema pripominky.

Z hlediska ochrany ovzdusi — nema pripominky.

Z hlediska prevence zavaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi
latkami a chemickymi smésmi — nema pripominky.

Odbor dopravy — nema pfipominky.
Odbor kultury a pamatkové péce — neni prislusny.
o MU Rakovnik, OSPPKTVCr; MURA/1477/2021; 11.1.2021

Pripustny za podminek, které byly zapracovany do textové a vykresové ¢asti dokumentace zmény
¢.2 uzemniho planu.

(Uplné znéni vsech podminek je popsano v samotném stanovisku dotéeného organu i ve
vyhodnoceni vysledku verejného projednani.)

VYHODNOCENI SPLNENI ZADANi A NAVRHU POKYNU PRO ZPRACOVANI
NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh zmény ¢.2 uzemniho planu byl zpracovan z vlastniho podnétu obce Petrovice, o kterém se
usneslo zastupitelstvo na svém jednani dne 16.10.2019.

Z dorucenych stanovisek dotéenych organu, které prisly pred vefejnym projednanim, (Méstsky urad
Rakovnik - odbor Zivotniho prostredi; Krajsky urad Stredoceského kraje - odbor zivotniho prostredi a
zemédélstvi) nevyplynuly zadné pozadavky, které by byly nutné zapracovat do projektové
dokumentace zmény ¢.2.

Vetejné projednani zmény .2 probéhlo 71.2021 a na zakladé dorucenych stanovisek dotéenych
organu (viz kapitola A), byl upraven cistopis pro zménu ¢.2.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, VCETNE
VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA
VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

V lokalité, které se tykd izmeéna €. 2, je dle urbanistické koncepce platného uzemniho planu navrzeno
vyuziti uzemi pro rozvoj agroturistiky, pfipadneé komeréni vyuziti volnych ploch. Jedna se o volné
plochy pti silnici na Sanov, které navazuji na pamatkové chranény areal zamku.

Lokalita, ktera je predmeétem zmeény ¢. 2, se nachazi v severni ¢asti obce Petrovice, podél silnice
11I/2276 ve sméru na Sanov a v navaznosti na pamatkové chranény areal zamku z jizni strany. Podle
platného uzemniho planu je lokalita rozdélena na Ctyti funkéni celky. Nejvétsi z nich je plocha V-ZE
(Uzemi vyrobni, zemédelstvi; stavajici stav) — tato plocha je urcena predevsim pro zemédélskou
vyrobu, pro svuj negativni vliv na okoli ji nelze umistovat v jinych uzemich. Za pfipustné jsou zde
navrzeny zarizeni zemédélske vyroby, stavebni dvory, zatizeni drobné vyroby, sklady, verejné Cerpaci
stanice pohonnych hmot, zafizeni technické infrastruktury; za vyjimeéné pripustné jsou zde
navrzeny byty sluzebni, pohotovostni a majitelu zarizeni, zafizeni cestovniho ruchu (agroturistika)
s nezbytnymi ochrannymi opatfenimi (zelen, odclonéni zavadnych provozu). V jihovychodni ¢asti se
nachazi plocha B-BD (uzemi bydleni v bytovych domech; stavajici stav) — uzemi je urCeno pro
bydleni ve vicebytovych domech. Za pfipustné jsou zde navrzeny obytné objekty, zatizeni sportovni
pro hry déti (slouzici pro obsluhu tohoto uzemi), garaze a odstavna parkovisté pro obsluhu tohoto
uzemi; za vyjimecne pfipustné jsou zde navrzeny zafizeni obCanské a technické infrastruktury
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souzici pro obsluhu toho uzemi. V severni ¢asti pfi komunikaci je umisténa plocha OV (obcanska
vybavenost; navrh) — toto uzemi je dle uzemniho planu ur¢eno predev§im pro agroturistiku a
komeréni vyuziti. Tyto plochy jsou urCeny pro umistovani nasledujictho zarizeni: sprava,
maloobchod, verejné ubytovani a stravovani, cestovni ruch a turistika, zdravotnictvi, Skolstvi, kultura,
socialni péce, pozarni ochrana, posty a komunikace; v plochach s podrobné&jsim urCenim je mozné
umistovat pouze tato zarizeni.

Zména ¢. 2 méni funkeni vyuziti celého vyse uvedeného uzemi (pfesné ohranic¢eni viz. vykresova
Cast), které je ve vlastnictvi jednoho subjektu. Z toho vyplyva, ze se s nim bude nakladat jako s celkem
na zékladé jednotného urbanistického konceptu. Dle navrhu zmény €. 2 se bude jednat o tfi funkeni
plochy.

V ramci zmény ¢.2 je doplnéno - Prestavbové uzemdi (PU), to muzeme chapat jako uzemi zastavéné
s naruSenym az velmi narusenym charakterem predpokladajici rozsahlé a zasadni zmény v utvareni
uzemi, jehoz zbyvajici hodnoty budou respektovany, zachovany a vyuzity jako jadro noveé koncepce.
V plose pfestavbového uzemi ze zmény ¢.2 se nachazi nevyuzivany zemedelsky areal s hodnotnymi
objekty. V ramci prestavbového uzemi je vzdy doplnéna funkce vyuziti plochy (ob¢anska vybavenost
— PU-QV, lehka vyroba — PU-V).

Nejvétsi z nich, ktera se rozprostira v navaznosti na komunikaci na Sanov a déle podél hranice
zameckého arealu, je navrzena jako plocha PU OV (pfestavbové uzemi — obcanska vybavenost;
navrh). V zapadni ¢asti je navrzena plocha PU-V (prestavboveé uzemi — lehka vyroba; navrh). Severni
¢ast uzemi je navrzena jako plocha B-RD (bydleni — rodinné domy; navrh). Uc¢elem zmény je
vystavba viceucelového centra (véetné hotelu, kongresového centra, restaurace, prostoru pro
volnocasové aktivity,...) a v severni ¢asti obytné zony (vystavba max. 18ti individualnich rodinnych
domu).

PU-QV (pfestavbové uzemi — ob¢anska vybavenost; navrh):

V hlavnim vyuziti se jedna predev§im o multifunkéni plochu, ktera nebude zatéZovat okoll
nadmérnym hlukem nebo exhalacemi a soucasné nebude zatéZovat Zivotni prostredi. Z této definice
vyplyva, Ze se muZe jednat o kombinaci nékolika ruznych funkci, jako naptriklad ubytovani,
stravovani, drobny prodej a zarizeni cestovniho ruchu, které mohou byt doplnéné souvisejici vyrobni
sluzbou v oblasti gastronomie. To znamena, Ze i minipivovar (nékdy také nazyvany ,femesiny
pivovar” s ro¢nim vystavem maximalné 10.000 hektolitru piva) je soucasti hlavniho vyuziti.

.Nerusici vyroba“ je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zatizenim nenarusuje
negativnimi ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a za tizeni ve svém okoli a nezhorsuje Zivotni
prostfedi souvisejiciho uzemi nad pripustnou miru.

Jedna se tedy predevsim o vyrobni a nevyrobni ¢innosti s malymi naroky na zdroje a toky materialu
a také s malymi naroky na dopravni obsluznost, které budou provozovany v objektech objemove,
méritkové a vyskové nepiekracCujicich ostatni stavby v okoli. Naptiklad se muZe jednat o sluzby
kadernickeé, masérskeé, sklenarské, instalatérske, topenarske, plynarenské, reklamni, lazenské, realitn;,
projekéni, dale udrzbu zeleng, tiskarny, truhlarny, klempirny, zamecnictvi, vyrobu lahudek a
vybranych potravin, v€etné pivovaru &i pekaren a dalsi vyrobu a sluzby odpovidajici vySe uvedené
charakteristice.

“Pripustnou mirou” se rozumi neprekroceni limitu (hlukovych, imisnich,..), které jsou stanoveny pro
okolni funkéni plochy, predev$im pak plochy obcanského vybaveni a bydleni, jez se nachazeji v
tésném sousedstvi.

Rozsudek Nejvyssino spravniho soudu €. j. 9 As 61/2007 — 51 vymezil kritérium rozhodné pro
posouzeni, zda doslo, ¢i nedoslo k zasahu do pohody bydleni. Dle tohoto rozsudku je rozhodnym
kritériem pro urceni intenzity téchto ucinku na okoli tzv. ,pfipustna mira” Ta byla vymezena v
rozhodovact praxi Nejvyssiho soudu a je tfeba ji rozumeét miru pripustnou podle pravnich predpisu
veetné ustanoveni obcanského zakoniku (srov. napt. usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 22. 10. 2001,
sp. zn. 22 Cdo 2929/99.

Nové funkce nebudou mit negativni vliv na své okoli (jako napft. zapach, hluk apod.). Dopravni
obsluznost bude probihat predev$im po silnici 111/2276 ze sméru na Sanov.

Vyse uvedend plocha se stane plnohodnotnou soucasti obce.
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Vsechny zménoveé plochy se nachazi v zastavitelném uzemi obce.

Vramci zmény ¢.2 byla ddle aktualizovana hranice zastavéného uzemi dle skutecného stavu
k 01/2019. Jedna se o dvé mensi plochy. Prvni z nich se nachazi pii severni hranici zastavéného
uzemi (funkéni plocha ,uzemi bydleni — rodinné domy”). Parcely na parc. €. st. 206, st. 207/1, st. 207/2,
st. 220, 516/7, 516/10, 516/16, 516/17, 516/19, 516/22, 516/23, 516/25 a ¢asti parc.¢. 516/5, 516/6, 516/24,
926/2. Druha se nachazi v centralni ¢asti katastralniho uzemi (funkéni plocha ,uzemi bydleni -
rodinné domy”). Parcely na parc. ¢.st. 209, 733/3 a ¢asti parc. ¢. 733/1 (oplocena ¢ast).

Zakladni principy koncepce rozvoje uzemi obce se v dusledku zmeény ¢.2 neméni, zustavaji nadale
v platnosti dle soucasné platného uzemniho planu obce Petrovice. Zména &.2 plné respektuje
ochranu a rozvoj veskerych hodnot uzemi, které byly definovany v patném uzemnim planu.

Pro stavby umistované v poddolovaném uzemi je nutne zpracovat odborny znalecky barisky
posudek a postupovat podle zatazeni dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektu na poddolovaném
uzemi”.

INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI SPOLU S INFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKOVANO STANOVISKO

K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI, POPR. ZDUVODNENI, PROC
TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo vramci zmény ¢.2 zpracovano. Zadny

z dot€enych organu, jehoZ stanoviska byla vyZzadovana, neuplatnil poZadavek na zpracovani
posouzenti vlivu na Zivotni prostredi.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podilu pudy naleZejicich do ZPF, udaje o
druhu pozemku dotéené pudy

Resené uzemi zmény ¢.2 ma celkovou rozlohu 69.979m2. Z této plochy je soucasti ZPF pouze
pozemek parc.¢. 108/6 (v platném uzemnim planu oznac¢eno jako plocha ¢.20 (komer¢ni plochy —
agroturistika)). Nedochazi tedy k vymezeni novych zastavitelnych ploch a tedy ani k navyseni plochy
zéboru ZPFE.

Predmétem zmeny &.2 je presun jejiho funkéniho vyuziti z OV do B-RD (pozemek bude slouzit pro
vystavbu individualnich rodinnych domu a pfidruzenou dopravni a technickou infrastrukturu).
Celkova plocha, ktera je soucasti zemédélského pudniho fondu, ¢ini 13.218m2 (cca 1,3ha). Z této
plochy se predpoklada trvalé odnéti ze ZPF. Vzhledem k tomu, Ze predmétem zmény uzemniho
planu je pouze zmeéna funkcniho vyuziti uzemi, pozadavky na odnéti pudy ze ZPF se nemeéni.

Z hlediska kultury odnimané pudy se jedna o odnéti trvalého travniho porostu. Z hlediska BPEJ se
jedna o 4.12.10 (II. tfida ochrany; 3.059m2) a 4.30.11 (IV. tfida ochrany; 10.159m2).

Udaje o skuteénych investicich vloZenych do pudy

Na odnimanych plochach nebyly vybudovany zadné melioraéni stavby.

Udaje o arealech a objektech zemédélské prvovyroby

Zmeénou ¢.2 nebudou dotceny objekty zemedelské prvovyroby.

Udaje o vyznamnych skute¢nostech vyplyvajicich ze schvilenych navrht pozemkovych uprav

Pro katastralni uzemi obce Petrovice byly zpracovany pozemkové upravy v roce 2006 a 2015.

Znazornéni prubéhu hranic uzemnich obvodu obci a katastralnich uzemi
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Zména ¢.2 je feSena pouze v ramci katastralniho uzemi obce Petrovice.

Zduvodnéni, pro¢ je navrhované rfeSeni ve srovnani s jinym moznym resenim nejvhodnéjsi
z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu

Pfedmeétem zmény ¢.2 je pfesun jejiho funkéniho vyuziti z OV do B-RD. Pozemek bude slouzit pro
vystavbu individualnich rodinnych domu a pfidruzenou dopravni a technickou infrastrukturu. Stejne
jako v pripadé stavajiciho funkéniho vyuziti se i ve zméne ¢.2 bude jednat o trvalé vyjmuti ze ZPF.

Z hlediska BPEJ se jedna o 4.12.10 (I tfida ochrany; 3.059m2) a 4.30.11 (IV. tfida ochrany; 10.159m2).

ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Po verejném projednani byla uplatnéna 1 namitka opravnénych investoru a vlastniku pozemku a
staveb dot¢enych navrhem. Jedna se o namitku obchodni spole¢nosti ATT Investments s.r.o., ICO:
290 029 66, Smrkova 514, 273 61 Velka Dobra, kterad je vlastnikem pozemku parc.¢. st. 71/1, jehoz
soucasti je stavba bez ¢isla popisného nebo evidenéniho v k.u. Petrovice u Rakovnika, obec Petrovice
(zpusob vyuziti: zastavéna plocha a nadvori o vymeére 12.195me, LV 322), dale jen ,Pozemek”:

K navrhu zmény ¢.2 uzemniho planu obce Petrovice podava obchodni spolecnost ATT Investments
s.ro. namitku, a to Ze funkéni plocha nachazejici se na Pozemku nepovoluje vyrobu a obchodni
spolec¢nost ATT Investments s.r.o. by tak nemohla vybudovat na Pozemku minipivovar s restauraci,
ale toliko restauraci. Platny uzemni plan obce Petrovice v soucasné dobé povoluje v dotéeném uzemi
umisténi stavby pro vyrobu a obchodni spolecnost ATT Investments s.r.o., jako viastnik Pozemku, by
rada na Pozemku vybudovala minipivovar s restauraci. Nejedna se o vytvoreni nového funkcniho
vyuziti dotéeného uzemi, ale o zachovani této diléi funkce v dotéeném uzemi s upresnénym
zamérenim na malovyrobu piva v minipivovaru i v navrhované zméné uzemniho planu. Tento
Pozemek oznacuji dle §55b odst. 2 stavebniho zakona jako uzemi dotéené touto namitkou. Dle
ndzoru obchodni spolecnosti ATT Investments s.r.o. jde o ideadlni kombinaci, kdyZ mit restauraci
prfimo u minipivovaru a podavat v ni hostum pivo z minipivovaru je béZnou podnikatelskou praxi a
mezi zakazniky minipivovaru jde o vyhledavané spojeni vyroby a sluzZeb.

Vyrok:
Namitce je navrhem jiz vyhovéno.
Oduvodnénti:

Zatizeni obcanského vybaveni 1ze obecné Clenit podle druhu ¢innosti, z nichz pak vyplyvaji naroky
na velikost ploch a pozemku (8kolstvi a vychova, kultura, télovychova a sport, zdravotnictvi a socialni
péce, maloobchod, ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni a opravarenskych nerusici
sluzby, sprava a administrativa, cirkve, véda a vyzkum, specificka). Nékteré obory umoznuji vzajemné
slu¢ovani jednotlivych zatizeni, pripadné i viceucelové vyuzivani nékterych zarizeni.

V tomto konkrétnim ptipadeé se jedna o kombinaci sluzeb ubytovani, stravovani, drobného prodeje a
zati{zeni cestovniho ruchu doplnéné souvisejici vyrobni sluzbou v oblasti gastronomie. Minipivovar,
také nékdy nazyvany ,femesiny pivovar’, je oznaceni pro maly pivovar, jehoZ roclni vystav je
maximalné 10 000 hektolitru piva.

S ohledem na navrzené vyuziti se doporucuje v oduvodnéni této plochy uvést priklady mozného
vyuziti (mimo jiné minipivovar v¢. max. mozného ro¢niho vystavu) a také upresnéni pojmu
.nerusici vyroba” — definovat, uvést kritéria).

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

V rdmci verejného projednani ani stanovené lhuty nebyly uplatnény zadné pripominky.
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UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast oduvodnéni Zmeény ¢. 2 obsahuje celkem 11 listu.

Graficka c¢ast dokumentace oduvodnéni Zmeény ¢. 2 obsahuje celkem 2 vykresy formatu A3 a
650x1050mm:

1. Koordina¢ni vykres; 1:5000
2. Predpokladané zabory zemedélského pudniho fondu; 1:5000
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