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Méstsky ufad Nové StraSeci, organ uzemniho planovani schvalil moznost vyuziti uzemni studie dle § 30, odst. 5,
zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti dne ..................... .
Timto potvrdil moznost vloZeni US do evidence uzemné planovaci ¢innosti podle § 162 stavebniho zakona
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Vzala na védomi: Rada mésta Nové Straseci
Schvaleni mozZnosti vyuziti: 14.02.2022

Jméno a prijmeni, funkce a podpis opravnéné uredni osoby pofizovatele:
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1. uUvobD

Uzemi studie, o niz byla data vloZena do evidence tzemné planovaci &innosti, slouzi jako podklad pro
rozhodovani o zménach v uzemi. | kdyz uzemni studie neni na rozdil od uzemné planovaci dokumentace zavaznym
podkladem pro uzemni rozhodovani, je (pokud je vlozena do evidence Uzemné planovaci &innosti) podkladem
neopominutelnym.

Stavebni Ufad musi pfi uzemnim fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pfipustné
odchylky tuto v Gzemnim rozhodnuti oddvodnit tim, Ze v odGvodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cilt a
UkolG Uzemniho planovani a vefejnych zajmG vhodnéj$i nebo alespofi rovnocenné feSeni nez obsahuje Uzemni
studie.

Vydany uzemni plan Mé&sta Nové Stradeci je ucinny od 22.4.2021, izemni plan vydalo zastupitelstvo mésta
Nové Stradeci.

Podminka pro provéreni zmén ve vyuziti ploch izemni studii US1 je stanovena:

pro zastavitelné plochy a dopravni infrastrukturu

Z35 (DSm-N 5) (plochy dopravni infrastruktury-mistni komunikace)

Z36 (BI-N, DSm-N 23) (plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské, plochy dopravni infrastruktury-
mistni komunikace)

Z37 (BI-N, DSm-N 6) (plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské, plochy dopravni infrastruktury-
mistni komunikace)

Z38 (BI-N) (plochy bydleni v rodinnych domech-méstské a pfiméstské)
ZA7 (DSuU-N 1) (Plochy dopravni infrastruktury- u€elové komunikace)
Z48 (DSu-N 2) (plochy dopravni infrastruktury- ucelové komunikace

pro vefejné prostranstvi

Z39 (ZV-N) (Plochy vefejnych prostranstvi- vefejna zeler)
Z40 (ZV-N) (Plochy vefejnych prostranstvi- vefejna zeler)

Z41 (ZV-N) (Plochy vefejnych prostranstvi- vefejna zeler)

Z42 (ZV-N) (Plochy verfejnych prostranstvi- vefejna zeler)

Z43 (ZV-N) (Plochy verfejnych prostranstvi- vefejna zeler)

pro pfiléhajici navrhované plochy

NSp-N (plochy smiSené nezastavéného uzemi- pfirodni), NZt-N (plochy zemé&délské- trvalé travni porosty)

pro pfiléhajici stavajici plochy

DS-S (plochy dopravni infrastruktury-silniéni), DSU-S (plochy dopravni infrastruktury- ucelové komunikace),
NSp-S (plochy smiSené nezastavéného uUzemi- pfirodni, RI-S (plochy staveb pro rodinnou rekreaci),
W-S (plochy vodni a vodohospodarské), NL-S (plochy lesni- pozemky uréené k pInéni funkci lesa)

Zaroven byla v izemnim planu stanovena Ihlita pro pofizeni Uzemni studie a vlozeni do evidence Uuzemné
planovaci dokumentace do 7 let od vydani uzemniho planu.

Hlavnim cilem Gzemni studie je najit optimalni umisténi jednotlivych objektl podle pozadavku jejich majitell
pfi sou¢asném zachovani souladu s poZzadavky platného Uuzemniho planu Nové StraSeci a upfesnénymi potfebami
specifikovanymi v zadani uzemni studie.

Podminky pro pofizeni Uzemni studie

- rozsah uzemi studie je dan dle vykresové ¢asti dokumentace, uzemni studie bude feSena pro vSechny dotéené
plochy

- studie se pofidi zejména z duvodu provazat a doplnit hodnotné krajinné slozky v jizni ¢asti plochy se zaméry
zastavby v severni ¢asti plochy. Jedna se o velky rozsah uzemi, kde jednotliva spravni fizeni nemohou nahradit
koordinovany rozvoj.

- nizkopodlazni stavby malého objemu

- pfipustné max. 30% zastoupeni stfedné podlaznich staveb stfedné velkého objemu

- kompozi¢ni odclonéni od ploch stavajici krajské komunikace izola¢ni zeleni min. Sitky 5 metrd

- minimalizace dopravnich napojeni na krajskou komunikaci

- rozvolnéna zastavba

- kompozi¢ni zapojeni ploch zelené v jizni asti, forma extenzivniho vyuZiti, blizka pfirodnim plocham

- provéfeni kapacit vodojemu a COV

- uliéni ¢ary podél komunikaci
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2. VYMEZENI
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Resena lokalita pro Uzemni studii se nachazi na vychodnim okraji mésta Nové Stradeci v katastralnim uzemi Nové
Straseci [542164]. Lokalita je ohraniéena ze severni strany ulici Jifiho Sotky, z jizni strany Straseckym potokem, ze
zapadni strany zastavbou rodinnych domu a rekreacénich objektd, které jsou lemovany polni cestou vedouci az na
kfizovatku s ulici Tovarni, dvou navazujicich polnich cest, a z vychodni pak plochou orné pudy.

Resené Gzemi tzemni studie je uréeno UP Nové Straseci (datum platnosti 22.4.2021) pro plochy

s celkovou vymérou: s funk&nim vyuzitim:

BI-N (133 692 m?)- Z36, Z37, Z38 BI-N- plochy bydleni v rodinnych domech- méstské a pfiméstské
DSm (17 250 m?)- Z35, Z36, Z37, Z47 DSm- plochy dopravni infrastruktury- mistni komunikace

ZV-N (89 088 m?)- 239,40,41,42,43 ZV/-N- plochy vefejnych prostranstvi- vefejna zelen

Uzemni studie fe$i vzajemnou provazanost téchto ploch a navaznost na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
Uzemi je ve svahu, z velké &asti porostlé nalety stromd, v dolni &asti jsou vysézeny sadové stromy.

Nejedna se o uzemi, které by bylo pamatkovou rezervaci nebo zénou, nejedna se o chranéné ¢i zaplavové uzemi.
Pozemky v feSeném Uzemi jsou pfevazné kategorii orna pida a ovocny sad.

V fe$eném Uzemi se nachazi nadzemni vedeni VN, které dle navrhu US bude nutné prelozit na kabelové vedeni VN.
Uzemni studie pfidala do plochy Z36 (BI-N, DSm-N 6) dal§i mozné vyuziti plochy izemi OV-N — plochy ob&anského
vybaveni, a to z divodu rozsifeni kapacit sluzeb, po kterych bude poptavka, vzhledem k rozSifeni zastavby.

V feSeném Uzemi je navrzeno

42 volné stojicich rodinnych domt
15 rodinnych dvojdom(i

6 bytovych domi

3 objekty ob&anské vybavenosti
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Velikost a tvar staveb jsou stanoveny pouze orientacné, ilustrativné, jako promitnuti pfedstavy o nejvhodnéjsi
urbanistické koncepci lokality. UP vyZaduje nizkopodlazni stavby malého objemu, pfipustné jsou max. 30%
zastoupeni stfedné podlaznich staveb velkého objemu.

Stavebni ¢ara je stanovena jako plocha- pruh o Sifi 3 metru, ve které bude umisténa hrana domu /Stitova nebo
okapova orientace/ a je zavazna. V navrhované lokalité je tato stavebni ¢ara stanovena ve vzdalenosti 5 m od uliéni
Cary.

Dale je ve vykrese vymezena plocha ohrani€ujici maximalni hranice mozného umisténi jednotlivych objektu, kdy
polygon neni vnitiné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé objekty (nestanovuje jejich pocet a ptidorysnou plochu,
pouze stanovuje polygon, v jeho rdmci budou moci byt objekty v navazujicich spravnich fizenich umistovany).
Minimalni vzdalenost stavby od hranic pozemku je stanovena na 2,00 m a vzdalenost staveb od sebe na 7,00 m
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3. POPIS URBANISTICKE KONCEPCE US

Rozvoj sidla Nové Straseci je vyrazné nastaven dynamicky. KliGové rozvojové plochy jsou vazany na osu rychlostni
komunikace (plochy pro neruSici vyrobu) a plochy rezidentniho charakteru jsou navrzeny zejména v ose vychod-
zépad, na kterou US navazuije.

V zasadé Ize tzemi US rozdélit na pét funkénich celkd.

Zapadni plocha je tvofena trojici bytovych doma, vytvarejici uliéni fadu podél krajské komunikace Jifiho Sotky. Krajni
bytové domy mohou byt tvofeny podnozi parkovacich dom( s moznosti bo€nich vjezdd. V jizni ¢asti FeSeného bloku
jsou navrzeny dvojdomy, které maji niZSi podlaznost a navazuji na zahumenni partie s Ujezdovou cestou jiZ existujici
izolované zastavby.

DalSim feSenym blokem smérem na vychod je Uzemi se dvéma bytovymi domy, které prebiraji i funkce obCanské
vybavenosti, kterou Ize kompenzovat absenci ploch pro ob&anské vybaveni dle UP. Rovnéz se zde pogita s boénim
viezdem do podzemnich garazi. V zadnim traktu jsou navrzeny fadové domy, za nimiz feSeny pozemek pfechazi do
parkové upravenych ploch.

Strfedni blok je nejvétSi a obsahuje v sobé i revitalizovany stary ovocny sad. Po obvodé jsou navrzeny narozni bytové
domy, s cilem ponechat volny stfed bloku zeleni a co nejvice zachovat stary ovocny sad.

V jizni €asti bloku jsou navrzeny parcely pro bydleni izolovanych rodinnych dom.

Dal$im blokem je jiz existujici struktura ulicové zastavby bydleni rodinnych domi, ktera byla vélenéna do dopravni
koncepce celé lokality.

Ve vychodni &asti uzemi je vymezen posledni, trojuhelnikovy blok s izolovanymi rodinnymi domy po obvodu a
dvojdomy ve vnitini struktufe bloku.

Cela lokalita kombinuje rdzné moznosti forem bydleni s cilem nabidnout diverzifikaci od najemniho bydleni az po
vlastni, exkluzivni. Plocha je prostoupena zeleni a zaroven navazuje na extenzivné vyuzité formy sadd v jizni ¢asti,
s nimiz je ¢astecné pésimi propojena.
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Stavebni pozemky jsou vymezeny ve vykresu ,01 Koordinacni vykres®. V feSeném uzemi, ktere je urCeno
UP Nové Straseci pro plochy BI-N, DSm-N, DS0-N, ZV-N, pro pfiléhajici stavajici plochy DS-S, DSuU-S, NSp-S, W-S,
NL-S, pro pfiléhajici navrZzené pfirodni plochy NSp-N, NZt-N
UP stanovuje podminky pfevazujiciho, pfipustného, podminéné pfipustného a nepfipustného vyuziti. Pfi zméné textu
uzemniho pléanu je platny vZdy text nového platného uzemniho planu.

Pfrevazujici vyuziti:
- pozemky pro bydleni v rodinnych domech se zahradami
Lze fesit izolované, fadové domy.

Pripustné vyuziti:

- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a uli€nim mobiliafem
- zahrady a vybaveni zahrad (napf¥. skleniky, bazény, apod.)

- doplfikové stavby ke stavbé& hlavni (garéze, apod.)

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- za pfedpokladu prokazani, Ze feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, apod.:

- stavby ob&anského vybaveni (Skoly, peCovatelské domy, apod.) musi byt stavbami

souvisejiciho ob¢anského vybaveni, slouziciho zejména mistnim obyvatelum

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2zastavéné plochy (napf. opravny osobnich vozidel,
femesinické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)

- stavby a zafizeni péce o déti, Skolska zafizeni

- zdravotnické stavby a jejich zafizeni

- bytové domy

- stavby a zafizeni pro sport a relaxaci, hfisté

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- parkovisté

- vodni plochy, retenéni nadrze

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vy§kova hladina zastavby rodinnych domu neprekro¢i 2 nadzemni podlazi + podkrovi

- v ostatnich pfipadech vySkova hladina zastavby nepiekro&i 4 nadzemni podlazi + podkrovi (pfipadné ustupujici
podlazi)
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Pfrevazujici vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni

Pripustné vyuziti:

- byty spravcu, socialni byty, malometrazni byty

- garaze, parkovisté

- stavby a zafizeni péCe o déti, Skolska a vzdélavaci zafizeni

- stavby a zafizeni pro maloobchodni a stravovaci sluzby

- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

- stavby a zafizeni pro administrativu

- stavby a zafizeni pro zdravotnictvi

- stavby ubytovaciho zafizeni, penziony

- stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu, servis a sluzby do 450 m2zastavéné plochy (napf. opravny osobnich vozidel,
femeslnické dilny, prodejny spotfebniho zbozi, kadefnictvi, apod.)

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a uli€nim mobiliafem
- stavby a zafizeni civilni ochrany

- zahrady a vybaveni zahrad (nap¥. skleniky, bazény)

- vodni plochy, retenéni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- rozumi se stavby a takové funkéni vyuziti, které nebudou mit negativni vliv na prostfedi stavajici zastavby svym
dopravnim, zemé&dé&lskym a vyrobnim zatiZzenim, emisemi a imisemi, hlukovym zatizenim:

- stavby a zafizeni femeslinych provozu (napf. instalatérstvi, pokryvacéstvi, truhlarstvi, klempifstvi, apod.)

- stavby a zafizeni neruSici vyroby, sklady do 450 m2zastavéné plochy (nap¥. opravny, servisni provozovny, apod.)
- hfidté

- sbérné dvory

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- vy8kova hladina zastavby neprekroCi 4 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi s vyjimkou bodovych
dominant jako véZ apod. /tam,kde to pfipousti podminky kapitoly 2, 3/

- vy8kova hladina zastavby neprekroCi 2 nadzemni podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi /tam,kde to poZaduje
kapitola 2/

Prevazujici vyuziti:
- pozemky mistnich komunikaci pro dopravu nadmistni a mistni

Pripustné vyuziti:

- mistni komunikace

- chodniky

- UCelové komunikace, cyklostezky

- vefejna zelen, liniova stromoradi

- garaze, parkovisté, autobusoveé zastavky
- vefejna prostranstvi

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
- prostorova regulace neni stanovena
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Pfrevazujici vyuziti:

- doprava mistni

Pripustné vyuziti:

- chodniky, cyklostezky

- mistni komunikace

- vefejna zelen, liniova stromoradi

- garaze, parkovisté, autobusové zastavky
- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:

- prostorova regulace neni stanovena

Prevazujici vyuziti:

- pozemky rychlostni komunikace, silnice 1., Il. a lll. tfidy

Pripustné vyuziti:

- mistni a ucelové komunikace (linie, napojeni)

- cyklostezky

- chodniky

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné, okrasné a rekrealni zelené s prvky drobné architektury a uliénim mobiliafem
- opérné zdi, mosty

- autobusovd nadrazi, termindly

- odstavna stani

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- garaze, parkovisté

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dalSi vySe nejmenovana dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:

- prostorova regulace neni stanovena

Pfrevazujici vyuziti:

- pozemky verejny prostor s pfevahou zelené a pfistupny vefejnosti

Pripustné vyuziti:

- liniové a plosné kefové, nelesni a stromové porosty

- vodni plochy, retenéni nadrze

- mistni a ucelové komunikace

- chodniky

- hristé

- stavby obCanské vybavenosti do 30 m2 zastavéné plochy (napf. altany, kiosky ob&erstveni, apod.)
- parkovisté

- zpevnéné plochy pro nezbytnou manipulaci obsluzné techniky

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s pfevazujicim pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:
- vySkova hladina zastavby nepfekroci 5 metrd

11



UZEMNI STUDIE US1 Nové Straseci| 12
Textova Cast

Pfrevazujici vyuziti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
Pripustné vyuziti:

- doprovodna zeleri bfehovych partii

- mokrady

Podminéné pripustné vyuziti (spinitelné soucasné):

- realizované pouze v nezbytném ploSném rozsahu vuci vymezené ploSe, nezbytné pro provoz:

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat pfirozené pfirodni prostredi,
budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):

- vodohospodaiské upravy spojené s vyrobou elektrické energie, které budou v souladu s charakterem tuzemi vodniho
toku

- zafizeni pro rybnikafskou innost

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi, trvalé travni porosty, les

- rekreacni dovybaveni vodni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach pievazujiciho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl, staveb a zafizeni pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani:

- prostorova regulace neni stanovena

Pfrevazujici vyuziti:

- pozemky pro intenzivni a extenzivni obhospodarovani travnich porostu

Pripustné vyuziti:

- pastviny (ohradniky pastvin nesmi omezovat volny prostup krajiny ucelovymi cestami a trasy biokoridort s biocentry)
- liniové a ploSné kefové nelesni a lesni porosty jako protierozni opatfeni, ukryt zvéfre a ptactva, doprovodna zeler
vodnich ploch a tokl

- remizy, meze

- sady

- plochy pro kompostovani

- vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, protipovodriové stavby, poldry...)

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody

Podminéné pripustné vyuziti (splnitelné souc¢asné):

- realizované v pouze v nezbytném ploSném rozsahu vici vymezené ploSe, nezbytné pro funkci; pfednostné
umistované mimo plochy v I. a ll. tfidé ochrany BPEJ:

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem naruSovat pfirozené pFirodni prostredi,
budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu:

- lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny

- plochy orné pudy (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrzena ekologicka stabilita pfilehlych ploch a plochy
nelezi na tzemi pfirodnich hodnot)

- stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pfistfesku)

- v€eliny jako staticka i mobilni zafizeni, bez dal$iho zazemi

- rekreacni dovybaveni travni plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach pfevazujiciho, pfipustného a podminéné
pFipustného vyuziti, véetné téZby nerostl

Podminky prostorového usporadani:

- prostorova regulace neni stanovena
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Pfrevazujici vyuziti:

- plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

- ¢innosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy uzemi

- opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destu

- protipovodrova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni k vy3Si retencni schopnosti krajiny

- UCelové a mistni komunikace, cyklostezky

- nezbytné nutné stavby a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost, ochranu pfirody a ekologickou vychovu
- nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a €innosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach pfevazujiciho, pfipustného a podminéné
pFipustného vyuziti, véetné téZby nerostl

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu:

- vySka staveb a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody nepfekroci 6 metru

Prevazujici vyuziti:

- plochy pfirodé pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystému

Pripustné vyuziti:

- liniové a plo$né kefové a stromové nelesni porosty s travnatymi pasy pro ekologickou stabilizaci krajiny (stromofadi,
remizy, meze, kefové plasté, doprovodna bfehova a mokiadni zelen...)

Podminéné pripustné vyuziti(splniteIné soué¢asné):

- realizované pro upevnéni ekologické stability krajiny (v€etné revitalizace vodnich tokl), pfipadné realizované pouze
v nezbytné malém plo$ném rozsahu v{i¢i vymezené ploSe:

- pfipadné stavby a terénni Upravy nesmi znehodnotit ¢i zasadnim zplsobem narusovat pfirozené pfirodni prostredi,
budou bez negativniho dopadu na vzhled z hlediska krajinného razu):

- trvalé travni porosty

- lesy

- vodohospodaiské upravy (zdrze, vodni plochy, protipovodriové stavby, poldry...)

- stavby pro ustajeni zvifat a skladovani krmiva, hnojiv a mechanizace (formou pfistfesku)

- sady

- plochy orné pady (tam, kde nehrozi erozni splachy, bude dodrzena ekologicka stabilita pfilehlych ploch a plochy
nelezi na uzemi pfirodnich hodnot

- v€eliny jako staticka i mobilni zafizeni, bez dalSiho zazemi

- dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, které nejsou vyslovné uvedeny v podminkach pfevazujiciho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti, véetné tézby nerostl

Prevazujici vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a zelen

- doplfikové stavby ke stavbé hlavni (garaze, apod

- stavby a zafizeni civilni ochrany

- vodni plochy, retenéni nadrze

- dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- v pfipadé zajisténé odpovidajici dopravni a technické vybavenosti (véetné centralniho zasobovani
vodou a centralniho odkanalizovani)

- bydleni v rodinnych domech se zahradami

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré neuvedené stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfevazujicim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu:
- vy8ka zastavby maximalné 1 nadzemni podlazi
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4 .11 PODMINKY PRO UMISTENIi A USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY
A VARIATNI RESENiIi DOPRAVNI
OBSLUZNOSTI CELE ZASTAVITELNE PLOCHY

Vefejnou infrastrukturu v feSené ploSe predstavuje dopravni a technicka infrastruktura a dale vefejna prostranstvi
s vefejnou zeleni. Vefejnou infrastrukturou nejsou pfipojky inZenyrskych siti k jednotlivym RD.

Ve vykrese dopravni infrastruktury je patrné prostorové a funkéni rozlieni jednotlivych komunikaci, stejné tak jako
funkéni a prostorové umisténi inZenyrskych siti.

1. Dopravni infrastruktura

Mistni a u€elové komunikace

Useky mistnich komunikaci v sob& mohou obsahovat i plochy vefejnych prostranstvi.

Pro obsluhu zastavitelnych ploch je tzemnim planem navrzena mistni komunikace DSm-N5, DSm-N 23.

US navrhuje dal§i mistni komunikace pro obsluhu zastavitelnych ploch.

Odstavna a parkovaci stani budou feSena prednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.

Podminky vyuziti nebrani vymezeni ploch dopravni infrastruktury i na jinych plochach nez dopravni infrastruktury.

2. Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Pro vSechny zastavitelné plochy se pozaduje napojeni na centralni vodovod.

Navrzeny vodovod FfeSi zasobovani pitnou vodou pro planovanou zastavbu rodinnych domf, fadovych domad,
dvojdomu a bytovych domu. Trasa vodovodu je vedena v navrzenych komunikacich, v soubéhu s kanalizaci. Vodovod
je napojen na stavajici systém obce a je zokruhovan. Samostatné studny pro zasobovani pitnou vodou rodinnych
domu jsou vylouceny. Krom zamér(, kde jiz byla studna povolena.

Celkova délka navrzeného vodovodu je 1875 m

Orientacni bilance potieby vody pro RD/ bytovou zastavbu celé lokality

Urbanisticky navrh pfedpoklada zastavbu
42 volné stojicich rodinnych domt

15 rodinnych dvojdom(i

6 bytovych domu

Ve vypoctech je pocitano se 4 obyv./RD/polovina dvojdomu/bytova jednotka

RD 42*4=168 obyv.

Dvojdomy 15*2*4= 120 obyv.

BD (2x4x3+4x10x3+2x1x10)*4= (24+120+20)*4= 656
Ob&. vyb.

Celkem 944 obyvatel.

Vypocet potieby vody je zpracovan dle vyhlasky €. 428/2001, koeficient nerovhomérnost spotfeby vody je uvazovana
dle metodického pokynu Ministerstva zemé&dé&lstvi pro Vypocet potfeby vody (1993) s vazbou na smérnici €.9/73.
Procento napojeni obyvatel na vodovod je uvazovano 100%.

Primérna potreba vody

Q.= SPV.ZO [/s], [m*/den]

Kde
SPV ... specificka potfeba vody fakturované [l/obyv.den]
ZO ... pocet zasobovanych obyvatel [obyv]

Z0= 944 obyv.

SPV: 150 l/obyv.den

Qp= 944 x 150144 00 l/den = 142 m*/den= 1,58 l/s
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Maximalni denni potieba
Q= Q, * Kqg [/s], [m®/den]

Kq...... koeficient denni nerovhomérnosti = 1,8
Q4= 142 * 1,8= 256 m®/den= 3,00 l/s

Maximalni hodinova potieba
Qv= Qs * kg [I/s], [m*/den]

Kg ..... koeficient denni nerovnomérnosti =1,5

Qn=3,00*1,5=4,501/s

Orientaéni bilance potieby vody pro obéanskou vybavenost celé lokality:

Navrh pfedpoklada umisténi jednoho zafizeni sportovné relaxacniho charakteru, matefrské skolky, jednoho

stravovaciho zafizeni s obsluhou, nespecifikovaného poctu drobnych provozoven.
Jedna se o modelovy predpoklad maximalniho zatizeni uzemi obanskou vybavenosti.

1.sportovné relaxacni zafizeni- pro vypocet je uvazovano s dennim poétem navstévnik( 100
- 2.Restauracni zafizeni- pro vypocet je uvazovano s po¢tem zaméstnancu v jedné sméné 5
3.Drobné provozovny- pro vypocet je uvazovano s poctem zaméstnancu v jedné sméné 10
4 Matefska skolka- pro vypocet je uvazovano s poctem zameéstnanct 12 a déti 60, celk. 72

Max. ro¢ni spotfeba vody: Q=20m%/rok na 1nv. *100nv./den= 2000 m3/rok
Q=80m®rok na zm./sména *5 zm./smé&na= 400 m*/rok
Q=18 m®*/rok na zm./sména *10 zm./sména= 180 m®/rok
Qu=16 m®rok n *72 déti/zm/den= 1 152 m3/rok
QR sum = 3 732 m¥/rok
Max. denni spotfeba vody: Qq = 10,25 m*/den (18,45 m*/den)= 0,21 I/s
Max. hodinova potfeba vody: Q = 15,375 m®den= 0,18 I/s
Orientacni bilance potireby pitné vody celé lokality:
Max. denni spotfeba vody: Qu celkem =0,21 + 3,0= 3,21 I/s = 277,34 m®/den
Max. hodinova potfeba vody:  Qn ceikem =0,18 + 4,50= 4,68 l/s= 404,35 m®den

Pozarni voda

Zdrojem budou hydranty na rozvodné siti vodovodu, jejich umisténi bude upfesnéno v navazujicim Fizeni. Navrzeny
vodovodni systém musi vyhovovat CSN 73 0873 ,Zasobovani pozarni vodou®.

Odkanalizovani

Dle platného uzemniho planu se pro vSechny zastavitelné plochy poZaduje napojeni na centralni kanalizaci, avSak
v této zastavitelné ploSe bude povoleno vybudovani do¢asnych jimek do doby vybudovani vefejné kanalizace.
Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové
vody z novych komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech &i
zasakovacich zafizenich, do destové kanalizace budou napojeny pouze pfepady z téchto zafizeni.

Lokalita je v navrhu feSena oddilnou kanalizaci véetné pfipojek od navrzenych objektll s napojenim na stavajici
kanaliza¢ni systém obce. Z dlivodu pfiznivych vySkovych pomért je navrzena v celé délce kanalizace gravitacni.
Kanalizace bude navrzena tak, aby bylo zachovano doporu¢ené kryti 1,80 m ve vozovkach.

Kanalizace je vedena v komunikacich v soubéhu s vodovodem. Osova vzdalenost potrubi kanalizace a vodovodu ¢&ini
1,0 m. Celkova délka navrzené gravitacni kanalizace je 970 m.
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Orientac¢ni bilance mnozstvi splaskovych vod pro RD/ bytové zastavby celé lokality

Pramérny denni pratok

Q.= q * O [l/d]

g .... Produkce odpadnich vod [l/obyv.den)] = 160 l/obyv.den
O.... vyhledovy pocet obyvatel = 944 obyvatel

Q2=0,16 * 944
Q.= 151,04 m®/den= 1,75 l/s

Maximalni denni pratok

Qi=9* 0 *ky=Qu * kg (I/den)

Kqg .... souCinitel denni nerovhnomérnosti,
kq pro Cistirny:

do 1000 EO 1,5

1000 — 5000 EOC 1.4

5000 — 20000 EO 1,35

> 20000 EO 1,25

Qy=1,35*1,75=2,36 l/s
= 151,04*1,35= 203,86 m*/den

Maximalni hodinovy pritok
Qn=9q* O " ks *Kkn/24 = Qs * ka * kn/24 = Qq * kn/24 (I/hod)
kn.... sou€initel maximalni hodinové nerovhomérnosti podle po&tu obyvatel = 0,5

Qn,=2,36 *0,5/24 = 0,05 /s
= 203,86*0,5/24= 1,70 m*h

Minimalni hodinovy pratok
Qmin =9 * O * Kmin/24 = Q24 * kmin/24 (I/hod)
Kmin ....soucinitel minimalni hodinové nerovhomérnosti podle poctu obyvatel = 0

Poéet pfip 30 40 50 70 100 300 400 500
obyvatel
kn 7,2 6,9 6,7 6,3 5,9 44 3,5 2,6
Kinin 0 0 0 0 0 0 0 0

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod z ob€anské vybavenosti celé lokality:
Specifikace zafizeni a vychozi pfedpoklady jsou uvedeny v kapitole Orientacni bilance potfeby pitné vody pro
ob&anskou vybavenost celé lokality.

Max. ro¢ni spotfeba vody: Q=20m>/rok na 1nv. *100nv./den= 2000 m3/rok
Q2=80m%/rok na zm./smé&na *5 zm./smé&na= 400 m*/rok
Q=18 m®rok na zm./smé&na *10 zm./sména= 180 m®rok
Q=16 m®rok n *72 détiflzm/den= 1 152 m®rok
Qr, sum = 3 732 m®/rok

Mnozstvi splaskovych vod primeérné denni: Q4 = 10,25 m*den= 0,21 I/s

Mnozstvi splaskovych vod pramérné roéni: Qprim = 10,25 m*/den= 3742 m®rok

Orientacni bilance mnozstvi splaskovych vod celé lokality:
Mnozstvi splaskovych vod primérné denni: Q24 celkem =10,25+203,86 = 214,11 m®den
Mnozstvi splaskovych vod pramérné rocni: Qprimcelkem = 79 427,65 m®rok

Balastni vody
Uréeny procentuelné z Q.4 splaski

Q=% * Qa2  [m¥d]
Q»=10,09 * 217,61
Q= 19,31 m*/d

16
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Dest'ové vody

V lokalité je navrzena destova kanalizace pro odvodnéni nové navrzenych komunikaci. DeStova voda bude sbirana
do jednotného potrubi a odvadéna gravitacné do vpusti (povrchové/podpovrchové) umisténych v jizni ¢asti ve
vefejnych plochach. Tyto vpusté jsou umistény tak, aby vyuzivaly pfirozeného spadu terénu a dochazelo

k rovhomérnému odvodnéni. Vsaky mohou byt feSeny jak podzemnimi vsakovacimi jimkami,

tak i pfirodni cestou- prohlubné v kaskadach.

Likvidace destovych vod ze stfech, popf. dalSich zpevnénych ploch na soukromych parcelach, fesi samostatné kazdy
vlastnik nemovitosti. Zpusobem feseni likvidace deStovych vod na soukromém pozemku je vystavba vsaku, popf.
akumulaéni jimky destovych vod a dalSi vyuzivani destové vody napf. zavlaze.

Bilance narokll na odvod destovych vod

Dlouhodoby srazkovy normal pro oblast

Klasifikace ploch podle §20 odst. 6 zakona €. 274/21001 Sb. Praha= 540,0 mm/rok, tj. 0,5400 m/rok

0,54

Druch plochy Odtokovy soucinitel Plocha (m?) Redukovana plocha (m?)
zastavéné plochy 0,9 0 0

Al t& ' 8-

tézce neprlopustne zpevné 0,9 51300 19170
né plochy

B | propustné zpevnéné plochy 0,4 0 0

c plochy kryvte’vegetaa za- 0,05 24000 1200
travnéné plochy

Soucet ploch 45300 20370

Ro&ni mnozstvi odvadénych srazkovych vod Q v m®/ rok 24462 10999,8

Mnozstvi odvadéni destovych (srazkovych) odpadnich vod Q= 11 000 m®

Zasobovani elektrickou energii

UP dovoluje vybudovani novych trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv, je to umoZnéno v ramci pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti vSdech funkénich ploch.

VSechna rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v feSeném uzemi budou umisténa pod
zem.

Rozvody NN

Napojeni kabelovych rozvodd NN je navrzeno z tfech nové vybudovanych trafostanic umisténych 1. pfi severnim
vjezdu do lokality, 2. pod zastavbou rodinnych domt a 3. v jihovychodnim cipu US.

Kabely NN budou uloZeny v plochach vefejného prostranstvi- zeleny pas a vefejného prostranstvi- dopravni
infrastruktura.

Pilife s kabelovymi skfinémi a elektromérovymi rozvadéci budou umistény na rozhrani parcel, na pozemcich
stavebnika. Typy kabelovych skfini, pocet kabelovych rozvodu a jejich prifezt bude upfesnéni v provadéci
dokumentaci.

Orientacni bilance potieby elektrické energie pro RD/bytovou zastavbu v lokalité:

Vzhledem k predpokladané individualni zastavbé feSeného uzemi neni znamo procento vyuziti el. energie pro ohfev
TUV. PFi vypocltu potfebného pfikonu el. energie pro feSené Gzemi bylo uvazovano s 30 % vyuzitim pro ohfev TUV.

RD 42 jednotek

Dvojdomy 15*2=30 jednotek

BD 2x4x3+4x10x3+2x1x10=24+120+20= 164 bytovych jednotek

Celkem 240

Sviceni, ohfev TUV, vareni 4 kW RD/ V2 dvojdomu/ bytova jednotka

Celkem 944 kW
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Orientaéni bilance potieby elektrické energie pro obéanskou vybavenost celé lokality:

Navrh pfedpoklada umisténi jednoho zafizeni sportovné relaxaéniho charakteru, matefské Skolky, jednoho
stravovaciho zafizeni s obsluhou, nespecifikovaného poctu drobnych provozoven.
Jedna se o modelovy predpoklad maximalniho zatizeni uzemi obanskou vybavenosti.
Konkrétni hodnoty celkové potfeby jsou zavislé na pouzitych technologiich, provozu a vybaveni objektl. Potfebné
zajisténi potfeby bude feSeno v ramci jednotlivych projektl dle podminek a moznosti spravce sité.

Rozvody VO
V blizkosti nové trafostanice bude umistén pilif s rozvadétem verejného osvétleni, z ného budou napojeny

kabelové vyvody rozvodu VO. Kabely budou uloZeny v plochach vefejnych prostranstvi- zeleny pas a vefejnych
prostranstvi- dopravni infrastruktura- komunikace.

Vefejné osvétleni bude feSeno LED svitidly umisténymi na sadovych stozarech, umisténych v pasech zelen&, mimo
vjezdy na pozemky.

Celkova spotifeba bude vypoc&tena v nasledujici projektové &asti, ktera bude zpracovana svételnym technikem a bude
splfiovat CSN EN 13201- Osvétleni pozemnich komunikaci. V této projektové &asti bude proveden svételny vypodet,
pro kontrolu poctu svitidel a jejich rozteci, rozmisténi a vySek sloupl. Dale se svételnym vypocétem urci typ LED
svitidla a jeho pfikon. Na zakladé téchto udaju bude vypocten prikon a pfedbézna ekonomicka narocnost osvétlovaci
soustavy feSené lokality.

Pro vefejné osvétleni obytné zény je vhodné zvolit osvétleni LED svitidel s neutralnim bilym svétlem (3 300-5 300K)
nebo teplym bilym svétlem (méné nez 3 300K).

Zasobovani plynem a teplem

Mésto je vybaveno plynovodem, UP neuklada poZzadavek napojeni na vybrané systémy infrastruktury.
US rozvody plynu zapracovala ve formé ilustrace v grafické &asti, kudy Ize plynovod vést.

Nova vystavba bude vybavovana pfevazné takovymi zdroji tepla, které nezvySuji zatizeni ovzdusi ve mésté.
Jednd se o mozZnosti tepelnych Cerpadel v kombinaci s biomasou a tuhymi palivy.
Objekty RD jsou umistény na pozemcich tak, aby vyuZivaly co nejvice solarni zisky z jizni strany, kde je vhodné
umistit obytné mistnosti pro ziskavani tepla b&éhem jarnich a podzimnich dni.

Orientacni bilance potieby zemniho plynu pro bytovou zastavbu v lokalité:
Navrh pfedpoklada

42 rodinnych doma

15*2= 30 % dvojdoml

BD 2x4x3+4x10x3+2x1x10=24+120+20= 164 bytovych jednotek

Celkem 236 byt/RD

Zemni plyn je uréen provareni, alternativné pro vytapéni bytl a pfipravu teplé uzitkové vody.

Spotfeba plynu na 1 byt =5,0 m%hod
Pocet bytl =236
celkova spotieba Q =1180 m*/hod 236 bytu *5,0m*hod

Orientacni bilance potifeby zemniho plynu pro obéanskou vybavenost celé lokality:

Navrh predpoklada umisténi jednoho zafizeni sportovné relaxacniho charakteru, matefské Skolky, jednoho
stravovaciho zafizeni s obsluhou, nespecifikovaného poctu drobnych provozoven.
Jedna se o modelovy predpoklad maximalniho zatizeni uzemi obanskou vybavenosti.
Konkrétni hodnoty celkové potfeby jsou zavislé na pouzitych technologiich, provozu a vybaveni objektl. Potfebné
zajisténi potfeby bude feSeno v ramci jednotlivych projektt dle podminek a moznosti spravce sité.

Telekomunikaéni rozvody

Vzhledem k roz8ifeni mobilnich telekomunikaénich sluzeb (v€.mozZnosti bezdratového pfijmu digitalniho
televizniho signalu) se pro novou obytnou zdstavbu pfedpokladé zejména bezdratové "mobilni" spojeni, které budou
realizovat vyhradné na své vlastni naklady jednotlivi stavebnici rodinnych dom(l. Pfipadné prodlouzeni pevné verejné
telekomunikacni sité bude provadéno dle zajmu potencialnich uzivatell, a to na naklady provozovatele siteé.

Odpadové hospodarstvi

Likvidace domovniho odpadu bude provadéna shodnym systémem pouzivanym pro celé mésto. Jednotlivi
vlastnici budou ukladat odpad do vlastnich kontejnerovych nadob,které bude specializovana firma vyvazet dle
platného harmonogramu sbéru odpadu.V pfipadé budouci potfeby umisténi kontejner(i pro separovany sbér odpadu
je mozné tyto umistit v ramci ploch vefejnych prostranstvi.




Souhrn bilanci

POTREBA PITNE VODY
nazev hodnoty hodnoty  jednotky
RD/ bytovou zastavbu celé lokality
Pocet obyvatel 944 obyv.
Specificka potfeba vody 150 I/obyv.den
Primérna potfeba vody Qp 1,6 I/s
Maximalni denni potieba 3 I/s
Maximalni hodinova potfeba 4,5 I/'s
pro obéanskou vybavenost celé lokality
Max. denni spotfeba vody 0,21 I/s
Max. hodinova potfeba vody 0,18 I/s
Orientacni bilance potreby pitné vody celé lokality
Max. denni spotfeba vody 256 I/s
Max. hodinova potfeba vody 404,35 I/s

Mnozstvi splaskovych odpadnich vod
nazev hodnoty hodnoty  jednotky

RD/ bytovou zastavbu celé lokality
Pocet obyvatel

944
obyv.
produkce odpadnich vod 160 l/obyv.den
Pramérny denni pritok Q24 1,75 I/'s
Maximalni denni priitok Qd 203,86 m3/den
Maximalni denni pritok Qd 203860 I/d
o R 4.1
Maximalni hodinovy pratok Qh m3/h
0
Minimalni hodinovy pritok Qh m3/h

pro obéanskou vybavenost celé lokality
Primérny denni pratok Q24 10,25 m3/den

Prdmérny ro¢ni pritok 3742 m3/rok
Orientacni bilance potreby pitné vody celé lokality
Pramérny denni pritok Q24 217,61 /s

Primérny roéni pritok 79 428 m3/rok

Balastni vody Qb 19,32 m3/den
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ZASOBOVANI EL.ENERGII

nazev hodnoty hodnoty jednotky
Pocet jednotek 236
sviceni, ohfev TUV, vareni 4 kW
celkova potfeba energie 944 kW

POTREBA ZEMNIHO PLYNU

nazev hodnoty hodnoty  jednotky
RD/ bytovou zastavbu celé lokality
Pocet jednotek 236 -
Spotieba plynu na 1 byt 5 m3/h
celkova spotfeba Q 1180 m3/h

Mnozstvi deStovych vod

nazev hodnoty hodnoty  jednotky
Mnozstvi odvadénych 11000

destovych odpadnich vod Qr m3/rok
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3. Verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi v feSené plose predstavuji komunikace, plochy pro pfilezitostné parkovani a sidelni zeleni, plochy
pro tfidény komunalni odpad. V navrhu je dale rozliSsena sidelni zelen na plochy- zelené pasy a plochy pro nizky
porost, liniova zelen.

a. Komunikace, parkovani vozidel- koncepce viz. graficka ¢ast 01 Koordinacni vykres

b. Vefejna prostranstvi- sidelni zelen- doprovodna vysoka zelef podél komunikace a pasy liniové vzrostlé zelené

c. Verejné prostranstvi- plochy pro tfidény komunalni odpad

Pro zadanou uzemni studii plati vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi (napf. §§ 7,
22 atd.)., kdy na kazdé 2ha zastavéné plochy musi byt vymezena plocha 1000 m? vefejného prostranstvi. Pro
zadanou Uzemni studii je to vyméra 38 500 m?. Uzemni studie vyhlagku splfiuje, kdy pro vefejné prostranstvi je
vymezeno vice jak 38 500 m2.
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4.111 PODMiINKY PRO OCH
A CHARAKTERU ZE

Podminky pro ochranu pfirodnich hodnot

Na zékladé vymezenych hodnot v zadani je jejich ochrana v UP zajisténa nasledovné:

Hodnota H1 Niva Novostraseckého potoka

- Plocha je ochranéna tim, Ze zde nejsou vymezeny Zadné zastavitelné plochy. Pfipustné je vyuZiti této plochy pro
potfeby jimani pitné vody vodohospodaFskeé soustavy. DalSi posileni ochrany spocCiva v tom, Ze bifehové linie jsou
vymezeny jako navrzené plochy trvalych travnich porostu.

Hodnota H2 Sady v DolejSich hlavach
- Ochrana hodnoty spociva v tom, Ze je ponechana ve statutu pfirodnich ploch smiSeného nezastavéného Uzemi a
tyto plochy jsou doplnény plochami vefejné zelené s poZzadavky na extenzivni vyuZiti.

Podminky pro ochranu charakteru Uzemi

Pro danou lokalitu zastavitelného tzemi US jsou dle UP stanoveny podminky pro vyuZiti ploch, které Ize uvazovat
jako podminky pro ochranu charakteru uzemi. Podminky vyuzZiti ploch pro zastavitelnou ¢ast BI-N urc¢uji stavebni
Caru, ktera je graficky vymezena.

Do ochrany charakteru uzemi lze zahrnout i podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany
krajinného razu, kde pro zastavitelnou oblast BI-N UP uréuje vy$kovou hladinu zastavby, ktera nepiekrodi 2 nadzemni
podlaZi a podkrovi. UP definuje podkrovi jako prostor vepsany do objemu $ikmé stfechy (35-45°), nejedna se o
posledni podlazi pod plochou stfechou Ci stfechou malého sklonu.

V ostatnich pfipadech vySkova hladina zastavby nepfekro¢i 4 nadzemni podlazi + podkrovi (pfipadné ustupujici
podlazi)

Pro plochy ZV-N vySkova hladina zastavby nepfekroci 5 metrd

Pro plochy NL-S vyska staveb a zafizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody neprekro¢i 6 metru.

Podminky pro ochranu civilizaénich hodnot

Kanalizace, ¢istirna odpadnich vod
Hodnota je ochranéna tim, Ze je ve svém statutu ponechana, je navrzené rozSifeni a rezerva pro pfipadné umisténi
mimo tanguijici plochy bydleni.
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4.1V DRUH A UCEL UMIiSTOVANYCH STAVEB

1. vefejna technicka infrastruktura- vodovod, kanalizace, vedeni NN, vefejné osvétleni, stavby pro likvidaci destovych
vod

2. vefejna dopravni infrastruktura- komunikace, chodniky, vefejna parkovisté, obratisté

3. vefejné prostranstvi véetné verejné zelené (plosSné, liniové, zatravnéné pasy)

- vymezeny plochy vefejnych prostranstvi v souladu s ust. § 7 vyhl. 501/2006 (v souétu celkem min. cca 38 500 m?)“

4. rodinné domy, dvojdomy, fadové domy a bytové domy v€etné doplrikovych staveb a pfipojek technické
infrastruktury
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4.VI PODMiINKY PRO UMISTENIiI, PROSTOROVE

LV z

A PLOSNE USPORADANIi STAVEB

Navrh zastavby pro lokalitu vymezenou US respektuje regulativy prostorového uporadani dle UP Nové Straeci
a zmény vzniklé namitkami vlastnikd pozemkd.

Podminky jsou navrzeny takto:

- vySkova hladina nepfekro€i 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- 3 nadzemni podlazi + podkrovi (pfipadné ustupujici podlazi)

- Stavebni ¢ara je stanovena jako plocha- pruh o Sifi 3 metr(, ve které bude umisténa hrana domu /stitova nebo
okapova orientace/ a je zavazna.

- je vymezena plocha ohrani¢ujici maximalni hranice mozného umisténi hlavnich objektu véetné vedlejSich objektd,
kdy polygon neni vnitfné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé objekty (Nestanovuje jejich pocet a pudorysnou plochu,
pouze stanovuje polygon, v jeho rdmci budou moci byt objekty v navazujicich spravnich Fizenich umistovany)

- minimalni vzdalenost stavby od hranic pozemku je stanovena na 2,00 m, vzdalenost samotnych objektl na 7,00 m
- navrh parcelace musi respektovat uli¢ni ¢aru

- US uvazuje s

42 volné stojicich rodinnych domt

15 rodinnych dvojdomi

6 bytovych domu

3 objekty ob&anské vybavenosti

- snaha o zachovani ovocného sadu v co nejvétsi mozné plose vzhledem k umisténi BD
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4 .VII POpMiNKY PRO NAPOJENI STAVEB NA
VEREJNOU INFRASTRUKTURU A TECHNICKOU
INFRASTRUKTURU

Pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy US jsou Gzemnim planem navrzeny mistni komunikace, které samotné
nestaéi celou lokalitu US obslouzit. Proto US studie navrhuje dal$i mozné obsluzné mistni komunikace a vjezdy.
Pro vstup/vjezd do lokality je mozné vyuzit Sest viezdu z ulice Jifiho Sotky, jeden vjezd z ulice Tovarni a dalSi vjezd
z ulice PFikra. K bytové zastavbé jsou navrzeny pfistupy s obratisti pro slozky IZS.

UP udavéa podminky pro napojeni na technickou infrastrukturu, Pro zastavitelnou plochu US poZaduje napojeni na
centralni vodovod a kanalizaci.
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5. SOUPIS LIMITU UZEMI

Ochranna pasma
V zadané lokalité se nachazi ochranné pasmo silnice, OP vysokého napéti 22kV, OP ZVN 400kV, OP hranice
nepfiznivych vlivl, OP lesa

Morfologie
Lokalita se svazuje od jihozdpadniho rohu smérem k severovychodnimu



6.
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NAVRH URBANISTICKEHO RESENiIi DANE PLOCHY

Uzemni studie je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlagek v platném
znéni. Uzemni studie je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Pokyny pofizovatele stanovené zadanim byly splnény ¢astecné a ty, které nebyly spinény, jsou odivodnéné nize.
Studie zohledhuje podminky vyuZziti Gzemi vychazejici z vydaného uzemniho planu.

Splnéno:

Je respektovano vymezeni feSeného Gzemi tizemni studie US1

Jsou respektovany podminky UP Nové Straseci

Jsou respektovany pozadavky prostorového upofadani a pozadavky zadani US

- navrh parcelace v ramci uli¢ni ¢ary je zavazny

- dopravni feSeni napojeni vhodné vyuziva stavajici cestni sit

- US zachovava &isté rozhledové pole vdech vzniklych i stavajicich kfizovatek

- US spliuje § 7, vyhl. 501/2006 Sb., kdy na kazdé 2 ha zastavéné plochy pfipada 1000 m?, v pfepoétu na
feSenou oblast je pozadavek 38 500 m2. Navrh US vymezuije vice jak 38 500 m? plochy pro vefejné
prostranstvi.

- technicka infrastruktura je trasovana v plochach vefejného prostranstvi (dopravni infrastruktura, plochy
zelené)

- urbanisticka koncepce uzemni studie je navrzena tak, aby zastavba sméfovala k ucelovani tvaru
zastavéného uzemi a byla vylou¢ena moznost vzniku izolovanych ploch zastavénych uzemi

- koncepce feSi prostorovou a hmotovou navaznost navrhované zastavby na stavajici zastavbu

- etapizace vystavby nebyla shledana jako u€elna a neni stanovena

- koncepce zastavby vymezuje uliéni prostor a prvky vefejné zeleng, které jsou koordinovany s vedenim
inZenyrskych siti a parkovacich stani

- v US jsou stanoveny zasady pro umisténi staveb na pozemcich pro bydleni, je stanovena uliéni &ara,
stavebni €ara, stavebni polygon

- je stanoven systém dopravni obsluhy, v&etné dopravy v klidu

- je navrzena koncepce technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité

- feSeni uzemni studie respektuje stavajici vedeni inzenyrskych siti v ploSe v€etné ochrannych pasem

- US respektuje ochranna pasma silnice a Zeleznice

Koncepce
Uzemni studie pfidala do plochy Z36 (BI-N, DSm-N 6) dal§i mozné vyuziti plochy izemi OV-N — plochy ob&anského
vybaveni, a to z divodu rozsifeni kapacit sluzeb, po kterych bude poptavka, vzhledem k roz§ifeni zastavby.
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7. NAVRH DOPRAVNiHO RESENIi DLE ,
PREDPOKLADANE KATEGORIZACE KOMUNIKACI

Navrh splfiuje pozadavky Technickych podminek , TP 103 Navrhovani obytnych zén“ vydanych MDS v bfeznu
1998. Podrobnost dopravniho feSeni je vypracovana s ohledem na stupefi dokumentace — izemni studie.

Pro dopravni obsluhu zastavitelné plochy U$ jsou uzemnim pldnem navrzeny mistni komunikace, které
samotné nestaci celou lokalitu US obslouzit. Proto US studie navrhuje dal$i mozné obsluzné mistni komunikace a
vjezdy.

Pro vstup/vjezd do lokality je mozné vyuzit Sest vjezdl z ulice Jifiho Sotky, jeden vjezd z ulice Tovarni a dalSi
vjezd z ulice Prikra. K bytové zastavbé jsou navrzeny pfistupy s obratisti pro slozky 1ZS

Dopravni systém tvofi komunikace vedené v nékolika komunika¢nich vétvich pfes celou lokalitu od severniho
okraje az po jizni okraj lokality.

Vétve A, E, F jsou navrzeny jako mistni komunikace funkéni skupiny C — §ifka vozovky 6,00 m- dvoupruhova,
obousmérna. Povrch vozovky je uvaZovan z asfaltového betonu. Do vSech vétvi této skupiny je zakaz vjezdu
nakladnim automobilim, taha¢im pfivésu nebo navésu a specialnim automobildm. Oznaceni tohoto zakazu bude
fesSit znacka B 4 s dodatkovou tabuli €. B 5 — 3,5 t. Plati pro vozidla pfevySujici hodnotu 3,5t. Znacka neplati pro
obytné automobily.

Vétve B, C, G jsou navrzeny jako mistni komunikace IV.tfidy funkéni skupiny D1 — obytn& zdéna (Sifka vozovky
4,5m)- jednopruhova, obousmérna. Povrch vozovky je uvazovan z asfaltového betonu.

Vétev D je navrzena jako komunikace funkéni skupiny D2- chodnik. Povrch vozovky je uvazovan betonové dlazby.

Mista napojeni hlavni komunikace navrhované lokality budou detailné navrzeny v dalSim stupni projektové
dokumentace.

Na komunikaci jsou napojeny vjezdy na parcely vlastnik(.

Soucasti verejného profilu jsou parkovaci stani uréena pro navstévniky lokality a to podélna (Siftka min. 2m).
Povrch stani je uvaZovan z betonové dlazby. Odstavovani motorovych vozidel obyvatel bude realizovéno na vlastnich
pozemcich u RD. Sdruzené sjezdy jsou dulezité pro efektivni prostorové uspofadani vefejného profilu.

Stromy a kefe nesmi byt v rozhledovych trojuhelnicich a Zadnou svou €asti nesmi zasahovat do profilu
komunikace. Rozhledové trojuhelniky jsou zakresleny v situaci feSeni, a to pro dovolenou rychlost 20 km/h v obytné
zoné piednost zprava, pro dovolenou rychlost 50km/h na silnici typu C.

Doprava v klidu

Reseni dopravy v klidu vychazi z pozadavki technickych podminek ,TP 103 Navrhovani obytnych zén“ vydanych
MDS v bifeznu 1998 a pfisluSnych vyhlasek.

Dle TP 103:

,V obytnych zénach v rozptylené zastavbé je odstavovani vozidel situovano predevsim na viastnich
pozemcich. Vefejna parkovaci stani slouzi zejména pro navstévniky obytné zoény. Pri navrhu obytné ulice ,, na zelené
louce” je vhodné stanovit jako podminku vybudovani jednoho parkovaciho stani pro navstévniky na vlastnim
pozemku.*“

Dle vyhlasky €.501/2006 Sb. § 20 — odstavec 5 pismeno a:

~Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeseno umisténi odstavnych a parkovacich
stani pro ucel vyuZiti pozemku a uzivani staveb na ném umisténych v rozsahu poZadavku prislusné Ceské normy pro
navrhovéni mistnich komunikaci CSN 736110 coZ zaruCuje spinéni poZadavki této vyhlasky*“.

Pro rodinné domy o celkové ploSe vétsi jak 100 m2 je vhodné poditat s 2 stanimi na RD (napf. dvojgaraz, dvoustani
kryté nebo nekryté). Stani v rdmci uli¢niho parteru jsou navrhovana spise jako pohotovostni.

S ohledem na rozsah zastavby je tfeba navrhovat vyhybny ve formé sdruzenych vjezdu.

Kfizovatky v ramci obytné zény Ize vyuZzit pro otaeni vozidel pro svoz komunalniho odpadu.
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Bilance potfebného po&tu parkovacich stani dle CSN 736110:

V lokalité je navrzeno napojeni

42 volné stojicich rodinnych domt
15 rodinnych dvojdomi

6 bytovych domi

3 obCanské vybavenosti

Vypocet potfebného poétu parkovacich a odstavnych stani dle normy €SN 73 6110:
Vstupni hodnoty pro vypocet stani pro posuzovanou stavbu:
0, ... zakladni pocet odstavnych stani podle ¢. 14.1.4 byty nejsou
k. ... soucinitel vlivu stupné automobilizace — pro Nové Straseci = 0,99
- pocet obyvatel 5357 (data CSU k 1.1.2015), pocet registrovanych vozidel 2123 (data
registru vozidel k 1.1.2015), stuperi automobilizace 396 os.vozidel na 1000 obyvatel
P, ... zakladni pocet odstavnych stani podle ¢. 14.1.4 a 14.1.16 viz. tab. 34
k, ... soucinitel redukce poctu stani dle tabulky 30,31, a 32; pro Nové StraSeci=1
P, ... zakladni pocet odstavnych stani podle ¢. 14.1.4 a 14.1.16 viz. tab. 34

Celkovy pocet potiebnych stani pro posuzovanou stavbu se vypocita dle CSN 73 6110 podle
vzorce: N =0, * k, + P, * k, * k,

O, odstavna stani:

Pro vypocet odstavnych stani druhu stavby bydleni- obytny diim- rodinny je pro:
byt do 100 m? je pocet Géelovych jednotek na 1 stani 1.

byt nad 100 m? celkové plochy poéet U&elovych jednotek na 1 stdni 0,5

Textova Cast

V nasem pfipadé mame 42 RD a 15 dvojdom(, tedy 42 jednotek a 30 jednotek, dohromady 72 jednotek.

1. varianta byt do 100 m*= Oyy,= 76 stani
2. varianta byt nad 100 m?= Og,= 144 stani

O,; odstavna stani:

Pro vypocet odstavnych stani druhu stavby bydleni- obytny dim- ¢inZovni je pro:
byt o 1 obytné mistnosti je pocet Gcelovych jednotek na 1 stani: 2

byt do 100 m? je pocet Géelovych jednotek na 1 stani 1.

byt nad 100 m? celkové plochy poéet u&elovych jednotek na 1 stani 0,5

V nasem pfipadé mame 6 BD- 132 bytu
1. varianta byt do 100 m’= Og.= 132 stani
2. varianta byt nad 100 m*= Oqy,= 264 stani

Po: parkovaci stani:

Druh stavby sportovné rekrealni zafizeni- télocvi¢na hala

- pro vypocet je uvazovano s dennim pocétem navstévnik 100

Ugelova jednotka jsou navstévnici. Poget Gcelovych jednotek na 1 stani 2.
Po1= 100:2= 50 stani

Py, parkovaci stani:

Druh stavby Restauraéni zafizeni

Ugelovou jednotkou je plocha pro hosty a po&et tgelovych jednotek na 1 stani je 6.
P02=130: 6 = 21,67= 22 stani

Pgs parkovaci stani:

Druh stavby Drobné provozovny- prodejny

Ucelova jednotka prodejni plocha m?, pocet ucelovych jednotek na 1 stani je 50
Pos= 200 : 50 = 4 stani
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Pos parkovaci stani:

Druh stavby Matefska Skolka- pro vypocet je uvazovano s poétem zaméstnancl 12 a déti 60
Ucelova jednotka je dité. 1 stdni na 5 déti

Pos= 60 : 5= 12 stani

Pos parkovaci stani:

Pro stanoveni zakladniho poctu parkovacich stani jsou v obytném okrsku tGcelovou
jednotkou obyvatelé a na 20 obyvatel je uréeno jedno stani.

Pocitame 4 obyvatele na 1 bytovou jednotku. Celkem 960 obyvatel

Pos= 960 :20 = 48 stani

1. Varianta
N=(72+132)*0,99+ (50+22+4+12+48)*0,99 = 347 stani
Potfebny pocet stani pro posuzovanou studii je 344 ks
2. Varianta
N=(144+264)*0,99+ (50+22+4+12+48)*0,99 = 539 stani

Normova potfeba odstavnych a parkovacich stani je 1. varianta 337 stani / 2. varianta 539 stani.

Z toho 72/144 stani je feSeno na pozemcich RD/ Dvojdom tedy 1. varianta 268 stani / 2. varianta 400 stani.

Ve studii je navrzeno 235 stani v silniénim profilu a 170 stani v podzemnich garazich/ podnozi = 405 stani.
Normova potfeba parkovacich a odstavnych stani je spinéna pro obé varianty.
Pro osoby télesné postizené je vyhrazeno 20 parkovacich stani. (1 stani na 20 parkovacich mist).
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9. DOKLADOVA CAST

Celé znéni stanovisek pfislusnych organa viz. pfiloha dokladové &asti.
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10. UD
POCTU VY

o

AJE O POCT
KRESU P

U |
RIPOJE
Pocet lista 31

DOKLADOVA CAST
Seznam stanovisek pfislusnych organt je soucasti pfilohy.

TEXTOVA CAST
Viz. tato zprava.

GRAFICKA CAST
Vykresova dokumentace:

01 Vykres SirSich vztah M 1
02 Koordinaéni vykres M 1:
03 Vykres vlastnickych vztah M 1:1000
04 Vykres technické infrastruktury M1
05 Vykres dopravni infrastruktury M1



