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1. UVOD

1.1. Hlavni cile reSeni

Obec Zdar nemaé platny Gzemni plan. Z davod( poZzadavkd na rozvoj obce, ve smyslu ustanoveni
zékona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) a souvisejicich predpisl, se obec Zdar rozhodla o pofizeni
Uzemniho planu obce. S ohledem na soucasny stav a rozvojové tendence v Uzemi, potfebuje obec
mit aktuelni pravni nastroj a dokument, podle néhoz je mozno koncepéné i Ucelné Fidit a regulovat
rozvoj obce. Jedna se o zajem obyvatel o nové plochy pro bydlen,i o zajem majiteld pozemki
realizovat na pozemcich investice a zdjem investort o Gc¢ast na rozvoji Uzemi, proto zastupitelstvo
obce Zd4ar pofizuje novy Gzemni plan.

Obec Zdar, v souladu s ustanovenim § 6 a § 44 zakona €.183/2006 Sb. (stavebni zakon) a podle
vyhlasky ¢&.500/2006 Sb., piedklada nyni pro Obec Zdar NAVRH UZEMNIHO PLANU.
Pofizovatelem Uzemniho planu je z hlediska ustanoveni 8§ 6 a § 24 odst.1, stavebniho zakona Obec
Zdar, opravnénou osobou je Bc. Stanislav Pitr, DIS. - pofizovatelska &innost v oblasti Gzemniho
planovani.

Obec vyuziva institutu Uzemniho planovani k vytvoreni pfedpokladi pro vystavbu a pro rozvoj celého
spravniho Gzemi obce s ohledem na soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a udrzitelnost kvality
zivotniho prostfedi. Duvodem vypracovani Gzemniho planu je tedy dlouhodoba potfeba obce zajistit
jeji komplexni a harmonicky rozvoj i jeji prosperitu, zaroven vSak zachovat a zlepSovat kvalitu
spole¢né sdileného Zivotniho prostredi.

1.2. Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace

Zpracovatel v navrhu tzemniho planu vychazel z téchto dokumentaci :

- Zastavéné Uzemi vymezené v roce 1996

- Uzemné analytické podklady od obce s rozsifenou pasobnosti / Rakovnik z roku 2009

- Uzemni plan velkého tzemniho celku Rakovnicko, schvaleny v 12/2006

- Urbanisticka studie obce Zd'ar z roku 2002, zpracovana firmou Facis Architekt

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje

- Obci Zdar informace, tykajici se zamérd rozvoje obce, technického stavu Gzemi a infrastruktury
(pozadavky od obce Zdar byly specifikovany Gstné i pisemnou formou)

- Zadéani Gzemniho planu Zdar, schvalené zastupitelstvem v kvétnu 2010

Zpracovatel respektoval nasledujici souvisejici podklady :

- Uzemni plan VUC Prazsky region, schvaleny v prosinci 2006
- Politika tzemniho rozvoje CR z roku 2008
- Podklady, tykajici se ochrany zivotniho prostfedi

Déle byly specifikovany obci Zdar pozadavky Gstné i pisemnou formou.

1.3. Splnéni zadani tzemniho planu

Zadéani tzemniho planu bylo vypracovano v roce 2009, a projednano a schvaleno zastupitelstvem
obce bylo dne 3.6.2009. V zadani byly definovany zasady z hlediska pozadavkl obce na jeji rozvoj a
investorské zadméry. Byly zohlednény navaznosti na puvodni osidleni obce i na demografické
predpoklady v GUzemi. Bral se ohled na kvalitu zivotniho prostfedi a kulturni dédictvi. Kladl se velky
ddraz na moznosti technického vybaveni pfedmétného Gzemi i na dopravni napojeni ¢asti obce.

Nyni pfedkladany Navrh Gzemniho planu vychazi z aktuelnich pisemnych a Ustnich pozadavku
obce Zdar a jejich rozvojovych tendenci. Navrh UP déle respektuje podminky FeSeni zadani,
respektuje vymezeni souvisejicich urbanistickych vazeb a prostorovych vztaht v Gzemi a bere v
tvahu poznatky z mistniho Setfeni a technickych podminek v obci. Navrh vychéazi z danych
souvisejicich prostorovych i Gzemnich souvislosti, a to zejména:
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- usporadani souc¢asné zastavby obce

- pfirodnich systému a Gzemnich systému ekologické stability
- konfigurace terénu

- systému infrastruktury

- technickych limitd vyuziti dzemi

- ochrannych a bezpeénostnich pasem technické infrastruktury

Navrh Gzemniho planu respektuje stanoviska dotéenych organt a spravcu siti k zadani UP.

- Na zakladé projednani s dotéenymi organy byly upraveny zastavitelné plochy, a to takto:
byla zruSena lokalita Z 01/BV, zmenSena lokalita Z 02/BV, zruSena lokalita Z 06/BV a Z 07/BV,
zvétSena o komunikaci lokalita Z 09 / BV, zruSena lokalita Z 11 / BV, zvétSeny o komunuikaci
lokallity Z 12/BV a Z 13/BV.

- Byly upraveny plochy zeleng, a to takto:
lokalita ZV 04 byla zruSena, lokalita ZV 05 zmenSena

V navrhu Gzemniho planu byla pouzita metodika MINIS, vydana Krajskym GUfadem Stfedoceského
kraje, jednotlivé plochy jsou znaceny dle odpovidajicich k6da a jsou o€islovany. VSechny
rozvojové plochy maji hlavni kod Z s €islem a podkaéd.

Na zakladé pozadavku Obce Zd4ér, definovaného v zadani tzemniho planu, bylo v navrhu tzemniho
planu podle § 31, odst.2 stavebniho zakona spojeno zpracovani a projednani konceptu a navrhu
Uzemniho planu obce.

2. RESENi UZEMNIHO PLANU

| A - VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce bylo stanoveno v roce 1966, hranice zastavéného Uzemi je zakreslena
v grafické ¢asti tzemniho planu. Nyni v navrhu nového Uzemniho planu se, dle aktuelnich potfeb
rozvoje obce, stabilizuji nové zastavitelné plochy zastavby a nové se navrhuje rozSifeni
zastavitelného uzemi obce.

Spravni Gzemi obce Zd’ar ma celkovou vyméru 865 ha, zabira dvé katastralni Gzemi tj.Zdar u
Rakovnika a Otéveéky.

V celém spravnim Uzemi o ploSe 865 ha jsou nyni zastoupeny tyto druhy pozemka :

- 459 ha orna plda

- 519 ha zemédélska plda

- 284 halesni ptda

- 4 ha zahrady

- 55 hatrvalé travni porosty

- 11 havodni plochy

- 43 ha ostatni plochy

- 9 ha ¢ini zastavéna plocha

Obec patfi vSak dle sou¢asného poctu 98 obyvatel v Gzemi k nejmensim sidliim, v produktivnim
véku je cca 67 obyvatel, pramérny vék je 37 let.

B - KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,OCHRANY, ROZVOJE JEHO HODNOT

B1l. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

Obec Zdéar se nachazi v zapadni &asti okresu Rakovnik, kraj StFedoéesky.vUzemi je protahlého
tvaru smér vychod - zapad a sestava ze dvou katastralnich Gzemi, tj. Zdar u Rakovnika a
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vychodné polozeného katastru Otéveky. Uzemi je od severu k jihu protnuto silnici 1/27. Jako
samostatna obec vznikl Zdar v roce 1990 z ¢asti obce Jesenice.

Z hlediska souvisejici krajiny

Spravni Uzemi obce lezi v mirné zvinéné krajiné. NejvySSi mista jsou na severu Uzemi
v byvalém vojenském aredlu (592 m n.m.) a na jihu u Lhotského vrchu, nejnizsi misto pak je
v severozapadni ¢asti (468 m n.m.) v oblasti, kde Ostrovecky potok vytéka z izemi obce. Obé
katastralni Uzemi se charakteristikou vyuziti dzemi liSi. Otévéky maji vétsi podil zemédélské
pudy, zejména orné, luk, pastvin a lesnich pozemku. Sidlo Zdar vykazuje vy3si podily vodnich
ploch, zastavéného Uzemi a ostatnich ploch. Celé spravni uzemi, rozprostfené na mirné
¢lenitém terénu pusobi v krajiné harmonicky a malebné. Krajina je jiz od stfedovéku osidlena a
kultivovana. Obec ma nizkou hustotou zastavby a nizky pocet obyvatel, na 1 ha pfipada 0,11
obyvatel. Je oblasti vyhledavanou pro bydleni i rekreaci. Rekrea¢ni funkce ma pozitivni vliv na
Zivot a udrZeni stavebnich fondd v sidle.

Usporadani krajiny i plvodni urbanistické struktury obce, které byly podrobné analyzovany
v Urbanistické studii z roku 2002 jsou nyni v ndvrhu nového Gzemniho planu akceptovéany.
Zakladni koncepce rozvoje obce, pfedpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot tzemi
jsou dany zadanim Gzemniho planu Zdar, schvalenym zastupitelstvem obce v kvétnu 2010.
Rozvoj obce bude smérovan do dostavby ve volnych prolukach a rozSifeni zastavitelného
Gzemi po jeho okraji, v mistech navazujicich na stavajici zastavbu. Charakter zastavby bude
regulativy definovan tak, aby neplsobil v krajiné rusive.

Z hlediska pamétkové ochrany

PFi koncipovani rozvoje obce se bere zvlastni ohled na kulturni a historické souvislosti. Tyto
pamétihodnosti budou v Uzemnim planu obce respektovany a nebudou dotéeny zadnym
z rozvojovych zaméra v obci.

Nemovité kulturni pamétky :

ZDAR :

- Kaple sv. Martina, r.¢. 3112 / v parku na navsi,

- Socha sv. Jana Nepomuckého r.€. 2761 / na navsi,

- Kaple sv. Marka / v parku na navsi, zapsano do statniho seznamu v r.1958, ¢.19493/2-3112,

- Torzo kfizku, bez r.¢. / vedle kaple, zachovan piskovcovy podstavec a ohnuty fragment
zelezného kfize

- Pamatnik obétem, pamétihodnost bez.r.€./ na navsi

OTEVEKY :

- Kostel Nejsvétéjsi Trojice r.¢. 49665/2-4367 / na navsi

- Urbanistickd hodnota sidla Otéveky

Archeologické nalezisté

Dle seznamu archeologickych nalezist neni evidovano v FfeSeném UGzemi nalezisté
s archeologickou kulturou. Cely katastr se vSak naléza na Uzemi s archeologickymi nélezy, pfi
zahdjeni zemnich praci je nutny archeologicky prazkum.

B2. CHARAKTERISTIKA SIRSIHO UZEMI

Spravni Gzemi obce Zdar se naléza v zapadni Gasti okresu Rakovnik. Obci s rozsifenou
pusobnosti je Mésto Rakovnik, povéfenym obecnim Gfadem je obec Jesenice. Spravni Gzemi
obce zabira dvé katastralni Gzemi, a to katastr Zdar a katastr Dusniky nad Vitavou. Spravni
Gzemi obce ve stfedodeském kraji sousedi s katastry obci Krty, Drahous, Cista, Jesenice a déle
s obci Velecin, kterd je jiz v Plzefiském kraji.
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Od Rakovnika je Zdar vzdalen cca 32 Km, dale 5 km od Jesenice a 16 km od obce Cista.
V téchto méstech jsou zastoupeny struktury obcanského vybaveni, Skolskych zafizeni,
zdravotni péce i policie.

Obec Zdar je z hlediska Sirich vztahl zafazena do feSeni Uzemniho planu velkého izemniho
celku Rakovnicko a vysledky, z ného vyplyvajici budou v tzemnim planu obce respektovany a
feSeni Uzemniho planu obce bude v souladu stimto VUC. Z koncepce této dokumentace
vyplyva predpoklad Gpravy komunikace 1/27 v souvislosti s vystavbou mimourovnoveé kfizovatky
s rychlostni komunikaci R6 a pfelozkou do nové trasy v prostoru Jesenice a navazujici
komunikace do obce Zdar.

Z hlediska dopravnich vztaht je obec plné obsluhovana prostfedky silniéni automobilové
dopravy. Uzemim nyni probiha komunikace 1/27 (Plzefi — Zatec) a komunikace 11/206 (Zihle —
Zdar).

B3. NAVRZENY ROZVOJ OBCE

Obec usiluje v Uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Cilem FeSeni Gzemniho
planu obce Zdar je posileni a rozvoj funkce bydleni, zajisténi funkceschopnosti technické
infrastruktury a stabilizace vSech sou¢asnych i navrhovanych systému prvku pfirody.

Z hlediska ochrany hodnot v izemi se nyni navrhované lokality nedotykaji pfirodnich Gtvar( ani
kulturnich pamétek. Souc€asny urbanisticky charakter sidla je pro zpracovani dzemniho planu
vychozi a bude v FeSeni respektovan. Z hlediska ,Politiky Gzemniho rozvoje CR* se Gzemi
obce Zdar nenachazi ve vymezenych rozvojovych oblastech a rozvojovych osach ani neni
zahrnuta do specifickych oblasti. Z hlediska vymezeni koridort technické infrastruktury je vSak
feSené Uzemi obce Zdar okrajové dotéeno vymezenym koridorem P4 pro umisténi plynovodu
VVTL DN 1 400 (projekt Gazela.

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH :

POSILENI SLOZKY BYDLENI

Zastavitelné Gzemi v navrhu Gzemniho planu obce bude rozSifeno o plochy bydleni pro cca
30 rodinnych domkd, v rozptylenych v lokalitach. V obci se v navrhovém obdobi pfedpoklada
nardst na cca 160 obyvatel. Rozvoj pfirlstku bytu se navrhuje pfevazujici formou individualni
vystavby rodinnych domu a dale domu pro bydleni s moznosti vyuziti pro obsluznou sféru.

OBCANSKE VYBAVENI

S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci se nepfedpoklada vyrazné
posileni sluzeb. V Gzemi Rakovnicka je stabilizovand sidelni struktura s vyraznym centrem,
kterym je mésto Rakovnik.

Z vyétu obcanského vybaveni se sou¢asné dobé v obci nachdzi Obecni Gfad, hostinec,
prodejna, hrbitov, hfisté. Zdravotnickd zafizeni, socialni sluzby, posta, matefskd a z&kladni
Skola, hasi¢sky dobrovolny sbor jsou zastoupeny v 5 km vzdalené Jesenici .

VYROBNI ZARIZENI

Vzhledem k charakteristice obce, v niz ma pouze omezenou tradici vyrobni zafizeni, se
nepredpoklada rozvoj této funkce. V obci jsou v sou€asnosti provozovany dilny soukromych
subjektll, a to dfevovyroba a vyroba palet. Dale ze zemédélskych provozu je tu zastoupena
suSicka obili, statek, kravin, ZivociSna vyroba. V obci se nepredpokladd néarGst novych
pracovnich pfilezitosti, tyto je nutno vyhledavat v okolnich dopravné dostupnych sidlech.

REKREACE

Z hlediska rekreaéni funkce bude patrné nejvyznamnéjSi zaméreni na pési a cyklistickou
turistiku. Toto vyuziti nepfedpokladéa kolizi s ochranou pfirody. PIné vyuzivano a rozsSifeno
bude hfisté pro sport.

Obec Zdéar lezi v Gzemi s hojnym vyskytem rekreaénich chalup jako jedné z forem
rekreacniho vyziti pro vicedenni pobyt na venkové spojeny s rekreaci. Pro vikendovou rekreaci
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jsou vyuzity plavodni vesnické chalupy a staveni. Vikendova rekreace je na venkové
naplihovana méstskym obyvatelstvem, které pfinasi do tzemi hodnotu v citlivych rekonstrukcich
puvodnich chalup a Uprav vefejnych prostranstvi okolo rekreacnich lokalit.

REALIZACE ZELENE

- stabilizace ploch pro realizaci lokalnich biocenter a past lokalnich biokoridor(
- realizace soukromé zelené v rozvojovych plochach na nezastavénych ¢astech pozemku
- realizace nizké zelené v ochranném pasmu komunikaci I., 1l. a Il tf.

OBHOSPODAROVANi ZEMEDELSKE PUDY

Mimo nyni navrzené zastavitelné Uzemi zustanou zachovany zemédeélské plochy.

C - URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pavodni sidelni struktura, ve spravnim Gzemi obce, zlstava i nadale zakladem osidleni obce. Pfi
ur¢ovani rozvoje obce a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze souasného usporadani
obou sidel, jadra sidel a také z jejich ohrani¢eni, tj. uréeného zastavéného tUzemi z roku 1966. Déle
nynéjSi navrh izemniho planu respektuje rozvoj obce, obsazeny v Urbanistické studii, zpracované
firmou FACIS ARCHITEKTI v roce 2002.

Redena sidla se nachazeji v mirné zvinéné, zemédslsky obhospodarované krajing, se zastoupenim
zelené a lesnich porostl. Z hlediska souvisejici pfirody se v feSeném Gzemi, na jeho prostorovém
¢lenéni, dale vyznamné podileji krajinné struktury jako jsou trvalé travni porosty, zahrady, sady,
louky. Z hlediska krajinného razu je pfiznivy vyskyt Ostroveckého potoka s drobnymi pfitoky a Ctyf
vodnich nadrzi. Obec je obklopena zemédélsky vyuzivanou pudou.

Obé sidla v obci maji po urbanistické strance vyjime¢né pfiznivou charakteristikou usporadani
zastavby kolem prostornych navsi s kostely. Novodobé stavebni aktivity do cenného jadra sidel
zasahly jen omezené.

ZDAR

Princip historické urbanistické struktury sidla zOstdvd nezménén, puvodni zastavba je nyni
zachovana jen z¢asti. Jddro obce m& dochovanou vétSinu zastavby z plvodniho uspofadani.
Pavodni venkovska obydli jsou rozlozena radialné kolem rozlehlé okrouhlé navsi, na niz volné stoji
kostel a dalSi dva domy. Domy jsou do prostoru navsi otoceny Stity. DneSni struktura zastavby je
oproti pavodni FidSi, ubyla hospodarska staveni v zadnich Castech parcel. Zasah do struktury
osidleni zpUsobily pozdéjsi stavby rodinnych domua, bytovych dom( a dvojdoma. Déle pak ucelové
zemédélské stavby (areal farmy vychodné od zastavéného Uzemi obce, suSi¢ka obili zapadné od
centra obce a vojenské aredly severné od zastavéného Gzemi) se svou rozlohou vymykaji
pavodnimu historickému ramci. Zivot v obci negativné ovlivriuje frekventovana prijezdni komunikace
1/27 (Most— Plzefn — Zelezna Ruda), kterd obec funk&né rozdéluje.

OTEVEKY

Sidlo je specifické svou koncovou polohou na pfijezdové komunikaci 111/2297. Struktura sidla,
nedoznala do dne3ni doby vyraznych zmén. PUdvodni zastavba pfevadzné venkovskych staveni je
usporadana také kolem prostorné obdélnikové navsi s kostelem a rybnikem. Domy jsou do navsi
oto&eny Stity, stejné jako ve Zdaru. Sidlo pasobi ucelens.

Regené Gzemi je, se svou vysokou hodnotou obytného prostiedi a malebnym usporadanim vlastnich
sidel, vhodné pro funkci bydleni a individuelni rekreaci.

PFi navrhu urbanistické koncepce obce a u rozvojovych lokalit bude navazovano na strukturovani
zastavby plvodniho osidleni, nastolené sou¢asnym stavem i pfedchazejici dokumentaci.

C1. URBANISTICKA KONCEPCE

Rozvoj bydleni v obci se navrhuje formou dostavby rodinnych domkd na volnych pozemcich
uvnitf Gzemi, déle je zaméfen na rozSifeni zastavitelného Uzemi po okrajich obce v mistech
navazujicich na stavajici zastavbu.
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Soucasné usporadani dopravy je pro navrh izemniho planu vychozi, je respektovana stavajici
silniéni sit a pro obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch se odvozuje navazujici sit mistnich
obsluznych komunikaci. Vyhledové je pocitano s prelozenim trasy komunikace 1/27 zapadné a
mimo sidlo Zd4r, tak jak je definovano v tzemnim planu Velkého Gzemniho celku Rakovnicko.

Koncepce soucasné technické infrastruktury je platna i pro navrh dzemniho planu. Obec nema
vybudovany vefejny vodovod ani kanalizaci a COV. Zasobeni vodu obou sidel bude i nadéale ze
soukromych a obecnich studni. Vyhledové, po zajisténi finanéniho kryti, se obec Zd'ar napoji na
stavajici vodovodni systém obce Jesenice spolu s obcemi Drahou$, Tlestky, ChotéSov,
Podboranky, Krty a Bedino.

Pro zajisténi kvality Zivotniho prostfedi se navrhuje rozsifeni pfirodnich struktur zelené v obci,
a stabilizuji se navrhované systémy USES a ostatni prvky pfirody.

Z vymezeni ochrannych pasem a limitG v Gzemi vyplyva omezeni funkci na plochach.

C2. VYMEZENI PLOCH V UZEMI

Z divoda koordinace zajm( a vztah( v Gzemi, stanovuje GUzemni plan plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, které reflektuji moznosti vyuZiti s ohledem na ochranu architektonickych,
urbanistickych a pfirodnich hodnot feSeného zastavéného Gzemi.

Druhy ploch v zastavéném a zastavitelném UGzemi, €lenéné dle charakteru vyuziti:

- BV & bydleni — v rodinnych domech - venkovské

- SV & plocha smiSena obytnd - venkovska

- OV & obc¢anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OS a obcanské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
- VD & vyroba a skladovani - drobnd a femeslna vyroba

- VZ & vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- Tl & technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

- DS a dopravni infrastruktura — silni¢ni

Plochy krajinného razu, €lenéné dle charakteru vyuziti:

- NL & plochy lesni

- ZS a zelen soukroma a vyhrazena

- ZV a zelen na vefejnych prostranstvich
- NZ & plochy zemédélské

- W & plochy vodni a vodohospodéarské

C3. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V navrhu Gzemniho planu je pouzita metodika MINIS, jednotlivé plochy stavajicich struktur jsou
znaceny dle odpovidajicich kédd. Nové zastavitelné plochy jsou oznaceny hlavnim kédem Z,
jsou oznaceny ¢islem a maji dle zpasobu vyuziti podkod, a to :

BV - BYDLENI - V RODINNYCH DOMECH VENKOVSKE.....................CELKEM 3,501 ha

Nové zastavitelného Uzemi bude rozSifeno o plochy pro bydleni tak, aby byl v obci
v navrhovém obdobi narust cca o 25 rodinnych domkau, tak aby byl v obci dosazen poéet cca
130 - 150 stale bydlicich obyvatel. Rozvoj bydleni se pfedpoklada v nasledujicich ozna¢enych
lokalitach :
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ozn.lokality vyméra ha  katastr

Z01 zruseno _
Z 02 BV 0,476 Zdar
Z03 BV 0,611 Zdar
Z 04 BV 0,285 Zdar
Z 05 BV 0,780 Zdar
Z 06 zrugeno
207 zruseno
Z 08 BV 0,108 Otéveéky
Z 09 BV 0,462 | Otévéky
Z11 zru$eno
Z12 BV 0,461 Otéveéky
Z 13 BV 0,318 Otévéky
CELKEM 3,501 ha
0OS — OBCANSKE VYBAVENI — t&lovychovné a sportovni zafizeni............ CELKEM 0,117 ha
| z1o | os | o117 | Zdar |

C4. VYMEZENI SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

V Uzemnim planu se nové vymezuji plochy soukromé zelenég, a to:

ZV - PLOCHY ZELENE. ... .. o oo eee oot iee e e e .CELKEM 1,025 ha

ZV 01 ZELEN 0,198 Zdar
ZV 02 ZELEN 0,176 Zdar
ZV 03 | ZELEN 0,408 Zdar
ZV 04 zrugeno

ZV 05 | ZELEN 0,063 Zdar
ZV 06 | ZELEN 0,180 Zdar

CELKEM 1,025 ha

Do sidelni zelené jsou dale zahrnuty nékteré venkovské zahrady, sady a zemédeélské
pozemky, nezemédélské pozemky zelené v okrajich sidel, podél vodote¢i atd. V ramci
zastavitelnych ploch je pFipustné rozvijet systém vyhrazené zelené — zahrady. Na plochach
vefejné je nutné volit skladbu zelené odpovidajici stanoviStnim podminkam a razovitosti
venkovského prostredi.

D - KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Pro feSeni infrastruktury byl smérodatny vychozi sou¢asny stav vSech zafizeni.
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D1. DOPRAVA

AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Obec Zdar je pristupna komunikaci 1/27, kter4 obec severojizné protina a zajidtuje hlavni
objemy prepravy od Prahy smérem Plzef a Zatec. Z ni se zapadné odpojuje silnice 11/206, dale
vychodné silnice 111/2296 a 111/2297, napojujici sidlo Otévéky.

Na tuto silniéni sit, kterd tvofi nosnou komunikaéni kostru GUzemi jsou pfipojeny dale mistni
Ucelové komunikace, zpfistupriujici jednotlivé ¢asti obce, stavby a pozemky. Z hlediska vyvoje
Ize povazovat tuto koncepci za stabilizovanou. VSechny nové navrhované lokality jsou pfistupné
a napojitelné na tuto sit. V jednotlivych lokalitach dale pak bude zvolen systém obsluznych
komunikaci, jejichz uspofaddani bude vychazet ze skutec¢nych kapacitnich narokd a bude
predmétem feSeni dalSi dokumentace. Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit FeSena uvnitf
nové navrhovanych ploch.

V budoucnu dle VUC Rakovnicko se pog&ita s pfelozkou 1/27 na zapad od obce Zdar. Do té doby
soucasny komunikaéni systém, ktery tvofi nosnou komunikaéni kostru Uzemi, zlstane v feSeni
Gzemniho planu zachovéan. Také zUstanou nezménény Sifkové parametry komunikaci.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA

Celé spravni Uzemi obce Zdér je obslouZzeno vefejnou autobusovou dopravou. Autobusové
spojeni ve sméru na Rakovnik je zajiStovano spojem €. 310790, na Jesenici spojem €. 460840
a na Cistou spojem ¢&. 310310.

ZELEZNICNI TRAT

Zelezniéni doprava neni do Uzemi obce zavedena, ani se s ni v budoucnu nepogita. Obci
nejblizsi je trat Cislo 161 (Rakovnik — Becov nad Teplou). Tento zplsob Zelezniéni pfepravy
osob zlstane v feSeni tzemniho planu nezménén.

D2. VODOVOD

Obec Zdar nema vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Obé sidla tj. Zdar a Otévéky
nejsou v soucasné dobé zasobena pitnou vodou z vefejného vodovodu. Obyvatelé jsou
zasobeni ze soukromych a obecnich studni. V rozvojovych lokalitAich zUstane z&sobovani
vodou stejnym zpusobem, tj. z vlastnich studni.

Po zajisténi finanéniho kryti se, dle Planu vodovodl a kanalizaci StfedoCeského kraje,
vyhledové obec Zdar napoji na stavajici vodovodni systém obce Jesenice spolu s obcemi
Drahous, Tlestky, ChotéSov, Podbofanky, Krty a BedIno.

D3. KANALIZACE

Tato ¢ast obce nema vybudovany systém kanalizace pro verejnou potfebu. SplaSkové odpadni
vody jsou zachycovany v bezodtokych jimkach a vyvazeny na zemédélsky vyuzivané pozemky.
Vzhledem k tomu, Ze se obec nachéazi v PHO Il. stupné mistniho zdroje podzemni vody a
s ohledem na velikost obce, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich
vod a kanalizaéni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo
vystavbu novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou
veskeré odpadni vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na €istirné odpadnich
vod obce Jesenice.

DeStové vody jsou odvadény systémem pfikopu, struh a propustkl do mistni vodotece.
Destové vody v lokalitach v navrhovaném zastavitelném Uzemi musi byt likvidovany na
vlastnich pozemcich.

D4. ELEKTROROZVODY

Obec Zdér je napojena z elektrorozvodné skupiny CEZ Distribuce a.s. Pfes tizemi obou sidel
prochazi vedeni vysokého napéti 22kV, z néhoz se odpojuji vétve zakonéené ve Ctyfech
sloupovych distribuénich trafostanicich, zasobujicich obé sidla. Z trafostanic je elektricka
energie vedena vrchnim vedenim.
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V feSeni tzemniho planu obce se uvazuje s rozSifenim zastavby a s narlistem spotfeby az do
vySe soucasnych kapacit trafostanic a prenosové schopnosti vedeni 22 kV. V pfipadé
nedostate¢nosti trafostanic dle konkrétnich potfeb vystavby budou tyto v dalSich dokumentacich
v souladu se zaméry provozovatele prezbrojeny popf. pro pokryti nardstu spotfeby bude nutno
rozsifit v obci pocet transformacnich stanic.

Zajisténi narustu spotfeby a napojeni nové zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitach je
zasadné podminéno vystavbou a dostavbou technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou
trafostanic dle konkrétnich kapacitnich potfeb a lokalnich podminek. V pfipadé nedostatecnosti
stavajicich trafostanic budou tyto v souladu se zameéry provozovatele pfezbrojeny. DalSi stupné
dokumentaci musi byt FeSeny se spravcem pfenosové soustavy.

D5. PLYNOFIKACE

Obec nemé& provedenou plynofikaci. V ndvrhovém obdobi se s ni nepocitd, vzhledem Kk jeji
finanéni narocnosti a nizkym predpokladanym odbérim.

D6. TELEKOMUNIKACE

Telefonizace obce je zajisténa zafizenim Ceského Telecomu. Sdélovaci kabel je do obce
pfiveden z Jesenice, po sidlech je rozveden vrchnim vedenim. Po zastavéném Gzemi obce je
rozveden obecni rozhlas. V Gzemi dale pusobi jako provozovatel telekomunikacnich sluzeb T-
Mobil Czech. PFijem televiznich signall je zajiStovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy
rozvod neni v obci vybudovéan a do budoucna se téz nepredpoklada.

PFi rozvoji uzemi a navrhovanych zamért dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narust zastavby
jednotlivych lokalit, v souladu s rozvojovymi tendencemi pusobicich provozovatel(.

E - KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VYCHOZI STAV
Reliéf krajiny

O katastralnim Gzemi obce Zd4ar Ize Fici, Ze jde o kultivovanou zemé&délsky vyuZivanou krajinu.
Jde o omezené plochy remizu, sadd a chudou doprovodnou zelefi Ostroveckého potoka.
Pozemky mimo zastavéné Uzemi obce jsou vyuzivany ve vétsiné jako orna plda. V krajiné se
bézné vyskytuji druhy zvifat, které nejsou pfilis citlivé na blizkost lidskych sidlist.

Malebna krajina feSeného Uzemi se pohybuje na drovni 468 - 592 m n.m. Reliéf krajiny je
mirné ¢lenity s mirné zahloubenym Gdolim vodotece Ostroveckého potoka, vedouciho po jiznim
okraji sidel smérem k zdpadu. Tato oblast s pfirodnimi prvky tvofi v krajiné velkou rozmanitost,
ekologickou stabilitu a téz krajinafskou a estetickou hodnotu. Z hlediska pfirody se v feSeném
Uzemi, na jeho prostorovém ¢lenéni, dale vyznamné podileji dalSi krajinné struktury, a to trvalé
travni porosty, zahrady, sady, louky. Na obou katastrech obce se vyskytuji lesni porosty
minimalné. V ramci tzemniho planu jsou v feSeném Uzemi pIné respektovany vSechny pfFirodni
prvky, vytvarejici krajinny raz.

Geologie a geomorfologie

Reené Gzemi se Fadi k Poberounské soustavé, jejiz soucasti je Rakovnicka pahorkatina.
Stfedem prochazi Zihelska brazda. Je vypinéna perokarbonskymi sedimenty proménlivého
zrnitostniho slozeni. Vychodné od ni vystupuje na povrch Jesenicky Zulovy masiv, ktery je
soucdsti Cistecko-jesenického pluténu. Masiv obsahuje dva hlavni typy vyvrelin: hrubozrnnou
zulu a jemnozrnny Cistecky granodiorit. Dale je Jesenicka pahorkatina budovana alkongickymi

fylity a spility.
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Klimatologie

Regené Uzemi spada do klimatické oblasti mirng, okrsku B1, ktery je suchy, s mirnou zimou.
S prdmérnymi roénimi teplotami 6 az 7° C a srazkovym primérem cca 463 az 569 mm roc¢né.

Vodni toky a vodni plochy

Obci Zdar prochazi rozvodi mezi povodim OhFe a Berounky. Severni ast izemi obce spada do
Rakovnického potoka, pfitoku Berounky. Jizni ¢ast Uzemi je odvodnovana Lhotskym potokem,
vlévajicim se do Javornice. Ostrovecky potok na Gzemi obce, zagina jizné od Otévék a Zdaru,
prochazi zapadnim smérem a za Zdarem se stadi k severu. Protéka soustavou &ty rybnikd.
Mimo katastr obce se potok spojuje s Podvineckdm potokem.

E1. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Celé feSené Gzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi. Spravni tzemi obce
Zdar je soucdasti PFirodniho parku Jesenicko. Krajina je harmonicka, kterou spoluvytvaFi
mirné ¢lenéna konfigurace terénu, doprovodnda a rozptylena zelen a vodotece - Ostrovecky a
Lhotecky potok. Navrh Gzemniho planu neovlivni v Gzemi dané pfirodni a krajinéarské
hodnoty, hodnoty historické i kulturni. Pavodné definované zastavéné Gzemi z roku 1966
zUstava i naddle zakladem osidleni. Uspofadani krajiny i pvodni urbanisticka koncepce obce
zlstane feSenim Uzemniho planu zachovana.

Rozvoj obce je smérovan, jak do dostavby domku ve volnych prolukach, tak do rozSifeni
zastavitelného uzemi pro bydleni po okraji jednotlivych ¢asti obce, v mistech navazujicich na
jeji stavajici zastavbu. Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni
kapitole.

Na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( se musi zachovat a chranit zelen. Rodinné
domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni.
Destové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.

E2. VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

Cilem koncepce uspofadani krajiny je zkoordinovani zajmu a vztah( v nezastavéném uzemi
z hledisek moznych vyuziti s ohledem na ochranu pfirody a pfirodnich hodnot v Gzemi. Za timto
Ucelem se stanovuji plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném tGzemi. Plochy
nezastavéného Uzemi se €leni dle charakteru vyuziti i limitujicich jeva.

Plochy krajinného rdzu v nezastavéném Gzemi :

- Nz & plochy zemédélské

- NL & plochy lesni

- ZO a zelen ochranna a izolaéni

- ZV & zelen - na verfejnych prostranstvich (nizka a louky, stfedni a vysokd)
- PLOCHY USES

- W & plochy vodni a vodohospodarské

Plochy sidelni zelené :

- ZS a zelen — soukroma a vyhrazena (nizka a vysoka)

- ZV & zelen - na verfejnych prostranstvich (nizka a vysoka)
- ZP & zelen ochrannd a izolaéni

- NL & plochy lesni

- Nz & plochy zemédélské

- PLOCHY USES

Stanoveni podminek pro umistovani staveb, zafizeni a jinych podminek v nezastavéném Gzemi
je uvedeno v kapitole F- Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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E3. UZEMNI SYSTEMY EKOLOGICKE STABILITY

Pfirodni prvky v krajiné, zajistuji jeji ekologickou stabilitu a krajinarskou estetickou hodnotu. Dle
UP VUC Rakovnicko neni ve spravnim Gzemi obce Zdar stabilizovdn zadny nadregionalni
biokoridor, nadreginalni biocentrum ani regionalni biokoridor a biocentrum.

Pro okres Rakovnik byl v roce 1995 zpracovan Generel lokalnich systému ekologické stability.
Na FeSeném Gzemi jsou timto Generelem USES definovany lokalni biocentra a biokoridory.
V generelu jsou vymezeny zakladni biologické jednotky v krajiné, a to skupiny typl geobiocénda,
které charakterizuji pestrost relativné trvalych pfirodnich podminek. V feSeni tzemniho planu
obce je zapracovano umisténi téchto lokalnich systému. Jejich situovani je zakresleno
v grafické pfiloze Gzemniho planu. Plochy USES, vymezené pro toto fedeni, se v navrhu
Gzemniho planu stabilizuji.

V feSeném Gzemi jsou v Generelu USES definovana tato spolecenstvi:

Pofr.c. k.. BC, BK trvalé ekologické podminky stupen ekologické stability

61 Zdar 21 3AB3 2

62 Zdar 42 3AB3, 3B4

77 Zdar 3AB3, 3B4 2

78 Zdar 20, 39 3AB3, 3B4, 3BC4 3

83 Zdéar 39 3AB3, 3AB2 3
130 Otévéky 30, 44 3AB3 4
147 Otévéky 44 3AB3, 3A3 3-4
148 Otévéky, Zdar 44, 39 3B4 3
151 Zdéar 39 3AB3 3
167 Otévéky 3B4, 3B3, 3AB3 2
169 Otévéky, Zdar 39, 42 3AB3, 3AB2 2
222 Zdar 41 3BC4, 3AB3 3
225,226  Zdar 41 3BC4 3
227 Zdar 41 3BC4, 3AB3 3
228,229  Zdar 24 3BC4 2-3
230 Zdéar 41 3BC4, 3AB3 3
231 Zdar 3B4 2
232 Zdéar 41 3BC4, 3AB3 2
234 Zdar 3AB3 2
236 Zdéar 3AB3 3
276 Zdar 41 3BC4 4
277 Zdar 41 3BC4 3
278 Zdar 23 3BC4 4

Dle grafické &asti Generelu USES jsou do Gzemniho planu zakresleny tyto lokalni biocentra a
biokoridory :

- LBC11,LBC 20,LBC 23,LBC 24, LBC 30 aLBC 32
- LBK 39, LBK 41, LBK 42, LBK 44 a LBK 47

V rdmci Uzemniho planu budou déle v feSeném Uzemi plné respektovany vSechny pfirodni
prvky, vytvarejici krajinny raz. Jednd se o trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybniky i
potoky s pfilehlym Gzemim.

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici u¢elové komunikace v krajiné tj. polni, lesni
a pfistupové cesty. PFi stavebni ¢innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélské
obhospodarované pozemky.
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Mirné zvinény charakter Uzemi s komunikac¢ni siti a relativné nizS§imi intenzitami silniéni dopravy
na mistnich a lesnich komunikacich predstavuji dobré podminky pro vétsi rozvoj cykloturistiky.
Dobré terénni podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras po mistnich a
ucelovych komunikacich.

E5. STANOVENI PODMINEK PRO PROTIEROZNI OPATRENI

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES a polni cesty se
zachytnymi pfikopy a doprovodnou zeleni. DalSi protierozni opatfeni Ize dle potfeby budovat
v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v izemi. V ramci Uzemniho planu jsou
navrzeny doprovodné porosty liniovad zelen podél cest. V zastavéném UGzemi zvySuje
ekologickou stabilitu rozptylena zelen.

E6. STANOVENI PODMINEK PRO OCHRANU PRED POVODNEMI

Uzemim protéka Lhotsky, Ostrovecky a Podvinecky potok. V povodiovém planu Krajského
Ufadu neni Gzemi téchto vodoteci zafazeno v seznamu Ohrozenych Uzemi ORP Rakovnik.
Vzhledem k tomu se nepfedpoklada zabezpeceni protipovodnové ochrany zastavby obce.

V ramci navrhu Uzemniho planu jsou navrzena opatfeni pro zvySeni ochrany Uzemi pred
velkymi vodami:

- podél koryt vodnich tokd je nutno zachovat volné nezastavéné a neoplocené Uzemi tzv.potocni
koridory pro priichod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pas pro Gcel Udrzby vodniho toku

- v zastavitelném Gzemi je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
Uzemi byly srovnatelné se stavem pred zastavbou. Odvodnéni je nutno feSit vsakem na
pozemcich nebo zachycovanim vod do jimek s naslednym pouzitim pro zalivku.

E7. STANOVENI PODMINEK PRO REKREACI

V Uzemnim planu nejsou navrzeny zadné plochy pro stavby rodinné ani hromadné rekreace.
Nezastaveéné Uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci tj. péSi turistiku a cyklistiku.
Budou tak vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

E8. STANOVENi PODMINEK PRO DOBYVANi NEROSTU
V navrhu Gzemniho planu jsou respektovany jevy, vyplyvajici z nadfazenych dokumentaci.

Dle VUC Rakovnicko :

- nejsou v pfedmétném UGzemi registrovany dobyvaci prostory, chranéna loziskova Uzemi a
vyhradni bilancovani loziska,

- Otévéky se nachazi v seznamu nebilancovanych lozisek, a to: ¢islo GF 519380001, ¢islo
loZiska 5193800 (surovina Fluorit-barytova surovina - baryt - uzitkové slozka),

- Obec Zdéar je zafazena v seznamu P- progndzni zdroje nerostnych surovin, cislo
GF 919740000, cislo loziska 9197400 (surovina SKSK)

Dle UAP Mésta Rakovnik:

- se obec Zdar nenachazi v seznamu loZisek nerostnych surovin, vyhradnich loZisek a
nevyhradnich lozZisek, ani v seznamu schvélenych, revidovanych a neschvalenych prognéz,

- obec neni postizena nasledky hlubinné a povrchové tézby,

- obec neni evidovéana v seznamu starych deformaci po tézbé a Upravé nerostnych surovin

E9. LIMITY VYUZITI UZEMI

Limity vyuziti Gzemi omezuji, vylucuji, pfipadné podmiruji umistovani staveb, vyuziti Gzemi a
opatfeni v Uzemi. Jsou vlastné hranici €i pfekazkou pro vyuziti Gzemi, a to hranici relativné
nepfekrocitelnou. Normativni ¢asti limitl jsou pfedevSim ochranna pasma stanovena podle
pFislusnych pravnich predpisu.

Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakonu (legalni ochranna pasma),
jina jsou vyhlaSovana jinymi organy nez stavebnimi Ufady a dalSi vyhlaSuje sdm stavebni Ufad
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z podnétu jinych organu statni spravy. Ve vyuziti Uzemi musi byt dodrzovany podminky téchto
ochrannych pasem:

OCHRANNA PASMA

SILNICE I. TRIDY

- dle z&kona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.
- dle zékona €. 183/2006 Sb., zakon o izemnim planovani a stavebnim fadu, v plathném znéni

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do
vySky 50m a ve vzdalenosti 50m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu
ostatnich silnic I. tf.

SILNICE II. TRIDY
- dle zékona €.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisa.
- dle zékona €. 183/2006 Sb., zakon o izemnim planovani a stavebnim fadu, v plathém znéni

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny plochami vedenymi do vySky
50m a ve vzdalenosti 15 m od osy silnic Il. a lll. tFidy.

SILNICE lil. TRIDY

- dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu.
- dle zékona €.183/2006 Sb.,zékon o Gzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny plochami vedenymi do vySky
50m a ve vzdalenosti 15 m od osy pfilehlého jizdniho pasu silnic Il. a lll. tFidy

- VODNI ZDROJE POVRCHOVE, PODZEMNI VODY
dle zékona €.254/2001 Sb,z&kon o vodach a zméné nékterych zakonu v platném znéni

Ochranna pasma se déli na ochranna pasma I. stupné, ktera slouzi k ochrané vodniho zdroje v
bezprostfednim okoli jimaciho nebo odbérného zafizeni a ochranna pasma Il. stupné, kterd slouzi
k ochrané vodniho zdroje v Uzemich stanovenych vodopravnim Gfadem tak, aby nedochazelo k
ohrozZeni jeho vydatnosti, jakosti nebo zdravotni nezavadnosti.

Ochranné pasmo |. stupné stanovi vodopravni Ufad jako souvislé Uzemi:
- U zdroju podzemni vody s minimalni vzdalenosti hranice jeho vymezeni 10 m odbérného zafizeni
- v ostatnich pfipadech individualné

Ochranné pasmo Il. stupné se stanovi vné ochranného pasma I. stupné; mize byt tvofeno jednim
souvislym nebo vice od sebe oddélenymi Gzemimi v ramci hydrologického povodi nebo
hydrogeologického rajonu

- ELEKTRICKA STANICE

dle zdkona ¢&. 458/2000 Sh., o podminkach podnikéni a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon( ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizaéni soustavy je prostor v bezprostfedni blizkosti tohoto
zafizeni uréeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné

vzdalenosti:

- u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od
oploceni nebo vnéjsSiho lice obvodového zdiva,

- u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z
urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na droveri nizkého napéti 7 m od vnéjSi hrany pudorysu
stanice ve vSech smérech,

- u kompaktnich a zdénych elektrickych stanic s pfevodem napéti z arovné nad 1 kV a mensi nez
52 kV na droven nizkého napéti 2 m,

- u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.
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- NADZEMNI A PODZEMNI VEDENI ELEKTRIZACNI SOUSTAVY
dle zakona ¢&. 458/2000 Sb., o podminkdch podnikani a o vykonu statni sprévy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po
obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho
vodice vedeni na obé jeho strany.

u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné :
- pro vodi¢e bez izolace 7 m

pro vodi€e s izolaci zakladni 2 m
pro zavésna kabelova vedeni 1 m

u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné :

pro vodi¢e bez izolace 12 m

pro vodi€e s izolaci zakladni 5 m

u napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15 m

u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20 m

u napéti nad 400 kV 30 m

u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2 m

u zafizeni vlastni telekomunikaéni sité drzitele licence 1 m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizacni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni
fidici a zabezpec€ovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o
napéti nad 110 kV ¢&ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

. ELEKTRONICKE KOMUNIKACNI ZARIZENI
dle zékona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjSich
predpisu

Ochranné pasmo radiového zafizeni a raddiového smérového spoje vznika dnem nabyti pravni moci
rozhodnuti vydaného podle zvlastniho pravniho predpisu. Parametry téchto ochrannych pasem,
rozsah omezeni a podminky ochrany stanovi na navrh vlastnika téchto zafizeni a spoju pfislusny
stavebni Ofad v tomto rozhodnuti. Pfitom musi byt Setfeno prav vlastnikd nemovitosti
nachézejicich se v ochranném pasmu radiového zafizeni a radiového smérového spoje.

- LES
dle zakona €. 289/1995 Sb.o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

Dotyka-li se fizeni podle zvlastnich predpisu zajmua chranénych timto zakonem, rozhodne stavebni
Ufad nebo jiny organ vefejné spravy jen se souhlasem pfisluSného organu statnispravy lesu, ktery
muze svUj souhlas vazat na spinéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemku do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

- HRBITOV
dle zékona €. 256/2001 Sb.,o pohfebnictvi a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni

Ochranné pasmo pro verejna pohfebisté ¢ini Sifi nejméné 100 m.

F - STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé FeSené Uzemi.
Zakladni druhy ploch jsou ¢lenény na typy ploch s ohledem na specifické podminky a charakter
uzemi. Ke kazdému typu plochy je pfifazeno barevné odliSeni a indexovéa znacka. Pro znaéeni ploch
je pouzita pozadovana metodika MINIS v prostfedi nového Stavebniho zdkona, vydana Krajskym
Uradem Stfedoceského kraje v bfeznu 2007.

Celé feSené Uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. V ndvrhu dzemniho
planu jsou vymezeny zasady vyuziti jednotlivych druhG Gzemi na zékladé spole¢né charakteristiky
jednotlivych Gzemi se zakladnimi regulativy a limity. To znamena, Zze dany Gcel vyuziti je v této
charakteristice uveden takto :
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- hlavni vyuZziti,

- pFipustné vyuZziti,

- podminéné pfipustné

- nepFipustné vyuZiti

- stanoveni podminek prostorového usporadani

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI :

V navrhu Uzemniho planu jsou vymezeny zésady vyuziti jednotlivych druhG GUzemi na zakladé
spole¢né charakteristiky jednotlivych Gzemi se zakladnimi regulativy a limity.

BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH venkovské

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného Gzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepftipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze uzemi

Podminky prostorového uspofadani:

- usporadani a deleni pozemkl v lokalitdch pro 10 a vice rodinnych domd musi byt feSeno jako
celek nebo FeSeni provéfeno GUzemni studii

- v naslednych Ffizenich nutno dolozit, Ze na hranici chrdnénych prostor nebudou prekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani neruSicich provozul je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy nebudou na
hranicich chranénych prostor, prekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané platnou
legislativou

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu predmétného Uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- prislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepftipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici bydleni a obsluze Gzemi

Podminky prostorového uspofadani:

- usporadani a déleni pozemku v lokalitach pro 10 a vice domu musi byt feSeno jako celek

- v naslednych Ffizenich nutno dolozit, Ze na hranici chranénych prostor nebudou pfekracovany
limitni hladiny hluku a vibraci dané platnou legislativou

- pro umistovani neruSicich provozu je nutno dokladovat, Ze svymi negativnimi vlivy nebudou na

hranicich chranénych prostor, prekracovat limitnich hladiny hluku a vibraci dané platnou
legislativou
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0OS — OBCANSKE VYBAVENI t&lovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro umisténi sportovnich a rekreacnich zafizeni
Pripustné vyuZziti :

- hfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného tzemi

- hrfisté a sportovisté v ramci zelené

- vodni plochy

- vefejné stravovani

- rekreacni plochy

- spravni budovy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlové

- zelen liniova a plosna

NepFipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

VD - UZEMIi VYROBY A SKLADOVANI — DROBNA REMESLNA VYROBA

Hlavni vyuziti:  Slouzi k umisténi zafizeni malovyroby, femesiné nebo pfidruzené vyroby,
vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- verejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- Cerpaci stanice PHM

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy
- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna

Podminky prostorového uspofadani:
na umistovani neruSicich provozl plati pozadavek, aby u nejblizSich chrdnénych prostor nebyly
pfekroceny limitni hranice hluku a vibraci, dané platnou legislativou

VZ - UZEMIi VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
Pripustné vyuziti:

- neruSici provozy

- sklady

- skladovaci plochy

- verejné provozy

Podminéné funkéni vyuziti:

- obchodni, kancelafské a spravni budovy

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna
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Podminky prostorového uspofadani:
na umistovani nerusSicich provozu plati pozadavek, aby u nejblizSich chrdnénych prostor nebyly
pfekroceny limitni hranice hluku, dané platnou legislativou

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi ploch vodnich, vodohospodarskych a regulaci vodniho rezimu
v Uzemi

Pripustné vyuziti:

- vodni plochy

- koryta vodnich toku

- plochy ur¢ené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti

Podminéné funkéni vyuziti:
nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace

Nepftipustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici vodohospodarskym tGcelim

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi pro zemédélské vyuziti

Pripustné vyuziti:

- zemédélska plida

- stavby nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pudy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- zalesnéni zemédélskych pozemk a realizace vodnich nadrzi
Nepftipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

ZELEN - USES, biokoridory a biocentra

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro realizaci zelené

Pripustné vyuziti:

- lesni plochy

- parky

- liniovéa a ploSnéa zelen

- pfirodni nelesni plochy

- nezbytné plochy liniového technického vybaveni

- nezbytné komunikace pési a vozidlové v nejkratSich moznych trasach
Nepftipustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

Tl — TECHNICKA INFRASTRUKTURA inzenyrské sité

Regulativ neni stanoven
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G. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI K ZAJISTENi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

G1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésSna opatfeni a plochy pro asanaci nejsou v navrhu Gzemniho planu navrzena.
V navrhu Gzemniho planu jsou navrhovéany tyto verejné prospésné stavby:

- KOMUNIKACE
rozSifeni silnic a mistnich komunikaci pro napojeni rozvojovych lokalit

- ELEKTROROZVODNA SiT a TRAFOSTANICE
rozSifeni sité a zafizeni dle kapacit nové vystavby

- REALIZACE USES
vybudovani navrzenych dosud nerealizovanych biokoridor(, biocenter

G2. NAVRH RESENI POZADAVKU CIVILNI OBRANY

PLOCHY STAVEB A ZARIZENi PRO OBRANU A BEZPECNOST STATU ]
Na Uzemi obce se nenachazi zafizeni pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu. Uzemnim planem
nebudou zajmy obrany statu a civilni ochrany dotéeny.

ZONA HAVARIINIHO PLANOVANI neni znama.

Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5
kW nebo elektronickych sirén bude FfeSena z obecniho GFadu v centru obce Zdar a z
dalSich vytypované budovy v sidle Otévéky. Vystrazny signal bude pokryvat obé zastavéna Gzemi
obce.

OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA

Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych ¢asti rodinnych domu, obytnych domu a
provoznich objektd jako improvizovanych Ukrytd ke sniZzeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych
a infekénich Ucinkd soucasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych acink( pfi havariich
v miru, a to predevSim v podzemnich prostorach. Tyto Ukryty jsou upravovany pravnickymi a
fyzickymi osobami s vyuzitim jejich vlastnich zdrojl. Situace bude operativhé feSena krizovym
Stabem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI

Pro pfijem evakuovanych obyvatel mimo feSené Uzemi neni znam z&dny vhodny objekt.
Predpokladany pfesun obyvatel bude sméfovat do RAKOVNIKA, kde jsou vétSi ubytovaci kapacity a
zdravotnickda zafizeni.

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNI POMOC
V obci Zd'ar neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb zadnou z vefejnych staveb,
proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

VYVEZENI A USKLADNENI NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpecnych latek. Obec
zabezpecduje svoz nebezpecného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE

Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace
se budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery uréi rozsah, zplsob i opétovné
oziveni lokality, pro niz byla mimofadna udélost vyhlasena.

OCHRAVNA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci Zdar nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou Zadné odpovidajici
objekty.
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NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGI|

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje v Rakovniku. Zasobeni pithou vodou bude doplfiovano
balenou vodou. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn(
Uzemné prisluSného hygienika.

V sougasné dobé zajistuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou energii CEZ Distribuce
a.s. Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory elektrické energie,
jejich distribuce bude Fizena krizovym Stabem obce.

H. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Navrh Gzemniho planu obce Zdar nevymezuje 7adné plochy, pro které je mozZné uplatnit
predkupni pravo:

| - UDAJE O POCGTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova éast - pFil.6.00 navrhu Gzemniho planu obce Zdar bude obsahuje 27 stranek. Obsah
textu je zpracovan dle prfilohy €.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb.

Graficka pfiloha k navrhu je zpracovana ve smyslu pfilohy €.7 k vyhlaSce ¢€.500/2006 Sb. a
obsahuje tyto €asti a vykresy:

01. VYKRES ZAKLADNI'HO CLENENI UzZEMI M 1:5000
02. HLAVNi VYKRES _ 5 M 1:5000
03. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB M 1:5000

Odavodnéni tzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

04. KOORDINACNI VYKRES M 1:5000
05. VYKRES SIRSICH VZTAHU M 1:20000
086. VYKRES ZABORU ZPF M 1:5000

3. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

\ A - Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi

Al. Vyhodnoceni souladu s pozadavky, vyplyvajicimi z PUR CR

Obec patfi vSak dle souCasného poctu 98 obyvatel v Gzemi k nejmenSim  sidlum,
v produktivnim véku je cca 67 obyvatel, pramérny vék je 37 let. ReSené spravni Gzemi obce
ma dvé katastralni Gzemi Zdar u Rakovnika a Otévéky a zabira 865 ha. Puvodni zastavéna
plocha €ini 9 ha.

Politika Gzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu. Dale
specifikuje plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu.

Navrh Gzemniho planu obce Zdar vychazi z pozadavkd Politiky Gzemniho rozvoje CR aje s niv
souladu. Z hlediska Politiky Gzemniho rozvoje CR, ktera byla schvalena usnesenim vlady CR
€.929 ze dne 20.7.2009, vyplyva, Ze feSené Uzemi nelezi v seznamu rozvojovych oblasti,
rozvojovych os, specifickych oblasti, koridorl a ploch dopravni infrastruktury. Z hlediska
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vymezeni koridor( technické infrastruktury je vSak feSené Gzemi obce Zd'ar okrajové dotéeno
vymezenym koridorem P4 pro umisténi plynovodu VVTL DN 1 400 (projekt Gazela), vedouci
z okoli obci Hora Svaté Katefiny do okoli obci Rozvadov.

A2. Vyhodnoceni souladu s krajskou tizemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan velkého Gzemniho celku Rakovnicko

Obec Zdar je z hlediska $irich vztahG zafazena do fe$eni Uzemniho planu velkého
uzemniho celku Rakovnicko a vysledky, z ného vyplyvajici jsou v Gzemnim planu obce
respektovany, ato :

- Uprava silnice 1/27 v souvislosti s vystavbou mimouroviové kfizovatky s rychlostni
komunikaci R6 a pfelozkou do nové trasy, obchvat D 07

- Upravy komunikace navazujici komunikace do obce Zdar

- respektovani tras mezi sidly Zdar a Otévéky ropovodu a plynovodu VVTL

- respektovani trasy produktovodu

- respektovani ochranné pasmo vodniho zdroje Il

- respektovani progndzniho zdroje zn. 9197400

Uzemné analytické podklady od obce s rozifenou pasobnosti Rakovnik
Uzemni plan zohledfuje jevy, definované v UAP, to zejména:

- trasy produktovodu

- trasy potokd Ostroveckého a Lhotského
- Prirodni park Jesenicko

- Urbanisticka hodnota sidla Otévéky

A3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaha

Koordinace vyuZivani Gzemi obce Zdar vyplyva jak z jeji geografické polohy v zapadni &asti
okresu Rakovnik, tak z jejiho Gzemniho uspofadani. Ve spravnim Gzemi obce Zdar se nachazi
dvé &asti obce neboli dvé sidla, tj. Zdar a Otévéky. Sidlo Zdar je protnuto prochazejici
komunikaci 1/27 a &ast Otévéky je naopak sidlem koncovym. Obé &asti obce tj. Zdar i Otévéky,
maji po urbanistické strance vyjimeéné pfiznivou charakteristikou uspofadani zastavby kolem
prostornych navsi s kostely. Novodobé stavebni aktivity do cenného jadra sidel zasahly jen
omezené. Vyrazngjsi vliv méfitkem na strukturu osidleni, po jeho okraji mély ve Zd'aru realizace
zemédélskych arealu a vojenského zafizeni.

ReSena sidla se nachazeji v mirngé zvinéné, zemédélsky obhospodafované krajing, se
zastoupenim potokd a vodnich nadrzi, zelené a lesnich porostid. ReSené Uzemi je se svou
vysokou hodnotou obytného prostfedi vhodnou pro funkci bydleni aindividuelni rekreaci.

Z hlediska dopravnich vztaht je obec pIné obsluhovana prostfedky silniéni automobilové
dopravy. Uzemim nyni probiha komunikace 1/27 (Plzef — Zatec) a komunikace 11/206 (Zihle —
Zd4ar). Od Rakovnika je Zdar vzdalen cca 32 Km, dale 5 km od Jesenice a 16 km od obce Cista.
V téchto méstech jsou zastoupeny struktury obcanského vybaveni, Skolskych zafizeni,
zdravotni péce i policie.

Funkéni uspofaddani Uzemi je v navrhu Gzemniho planu koordinovéno v SirSich souvislostech.
Z&kladem rozvoje Uzemi zGstavaji puvodni struktury obce, tj. komunikaéni sit, soucasna
zastavba, pfirodni Gtvary, kulturni hodnoty, ale i technické limity v Gzemi a moznosti technické
infrastruktury a jeji ochrannd pasma. Jsou stanoveny zésady koordinace nové zastavby a
zasady podmifiujici novou vystavbu. Ve vykresech jsou uréeny navrhované rozvojové lokality, je
definovano jejich napojeni na komunikace. Jsou zohlednény omezujici souvislosti.

Z hlediska vyuzivani Uzemi nebude mit FeSeni izemniho planu negativni vliv na SirSi vztahy
Gzemi.

23

PDF vytvofeno zkuSebni verzi pdfFactory Pro www.fineprint.cz



http://www.fineprint.cz

B - UDAJE O SPLNENIi ZADANI

Zadani tzemniho planu bylo vypracovano a v prabéhu roku 2009 projednano s dot¢enymi organy
statni spravy a ostatnimi organy. Zastupitelstvem obce Zdar bylo zadani zemniho planu schvaleno
dne 3.6.20009.

Navrh dzemniho planu vychéazi ze zadani, kde byly definovany z&sady, sméfujici k rozvoji obce.
Bylo navazano na Uzemni vazby, dopravni napojeni, vychazelo se z demografickych predpokladu,
ochrany zivotniho prostfedi a kulturniho dédictvi i z moznosti technického vybaveni Gzemi.

Navrh uzemniho planu byl projednan a dle pfipominek dotéenych organl statni spravy a rozhodnuti
zastupitelstva ze dne 12.10.2010 upraven, a to takto :

- byly vyfazeny lokality Z 01, Z 06, Z07a Z 11

- zvétSena byla lokalita Z 09

- noveé byly zarazeny lokality Z 12 a Z 13, jako ndhrada vyfazenych lokalit Z 06 a Z 07

- byl €aste€né posunut Usek biokoridord BK 39 a BK 47 v sidle Otévéky, severnéji mimo
zastavéné uzemi

V navrhu Uzemniho planu byla pouzita metodika MINIS, vydana Krajskym Gfadem Stfedoceského
kraje, kde jsou jednotlivé rozvojové plochy znaceny dle odpovidajicich kdda a jsou oéislovany.
(VSechny rozvojové plochy maji hlavni kdd Z s €islem a podkad.)

| C - KOMPLEXNi ODUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI

Obec Zdér je vyhledavanym Gzemim z&jemcl o bydleni. Obec je harmonickym Gzemim, ma
pFiznivou charakteristikou ¢lenitého uspofadani krajiny a hodnotné obytné prostfedi. Diky své poloze
v malebné krajiné je obci vhodnou pro rozvoj funkce bydleni.

Obec patfi vSak dle sou¢asného poctu 98 obyvatel v Gzemi k nejmensim sidliim, v produktivnim
véku je cca 67 obyvatel, pramérny vék je 37 let.

Zastupitelstvo obce Zdar sleduje moZnosti obce, které povedou ke stabilizaci obyvatel v Gizemi.
V Uzemnim planu bude mit obec pravni néastroj na koordinovany a fizeny rozvoj Uzemi vcetné
mirného rozSifeni zastavitelného Uzemi. Obec je harmonickym Gzemim, mé& pfiznivou
charakteristikou ¢lenitého uspofadani krajiny s mnozstvim pfirodnich Gtvar(. Jeji kvalitni obytné
prostfedi obou sidel je také tvofeno hodnotnou, vétSinou puvodni urbanistickou zastavbou kolem
okrouhlych navsi se zeleni. Cilem FeSeni Uzemniho planu je posileni vSech stavajicich funkénich i
souvisejicich systému obce, zajisténi jejich provozuschopnosti, posileni a rozvoj funkce bydleni ve
vSech souvislostech.

C1. ZAKLADNI UDAJE O RESENEM UZEMI

Spréavni Gizemi obce Zd'ar zabira 865 ha, z toho tvofi :

- 459 ha orna plda

519 ha zemédélska puda

284 ha lesni puda

- 4 ha zahrady

55 ha trvalé travni porosty
11 ha vodni plochy

- 43 ha ostatni plochy

- 9 ha ¢ini zastavéna plocha

PrisluSnost k vybranym Gfaddm statni spravy :

Povéreny obecni Gfad (Il.st.) ......... Mé&sto Jesenice
Stavebni Ofad................cooee e Mé&sto Jesenice
Finanéni Gfad..........cc.cocooveiiiiiienn, Rakovnik
Obec s rozSifenou pasobnosti (l1.st)....... Rakovnik
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Obyvatelstvo :

Soucasny pocet obyvatel............................98
V produktivnim véku obyvatel...................... 67
Primeérny vek.........cocoviiiiiiiiiii 37

C2. ZAMERENi ROZVOJE OBCE

- POSILENI SLOZKY BYDLENI
Rozvoj pfirGstku byt v obci pfevazujici formou individudlni vystavby rodinnych dom, a to formou
dostavby v dosud nezastavénych prolukdch a dale na rozvojovych plochach po okrajich
jednotlivych ¢éasti obce. Zastavba centralnich ¢asti obce zustava i v navrhu Uzemniho planu
zakladem jednotlivych sidel.

- ZACHOVANI KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Obec Zdar patfi na Rakovnicku k nejmensim sidlam. Nema zfizen vefejny vodovod ani vefejnou
kanalizagni sit v&etn& COV. Pro napjaty finanéni rozpoget obce a neexistenci dalSich moZznych
finan¢nich zdroji nem(ze obec pro nejblizSi obdobi tyto investice realizovat. Nova zastavba bude
zasobena ze soukromych studni, splaskové vody budou shromazdovany v bezodtokych jimkéach a
budou smluvné vyvazeny. DeStové vody budou shromazdovany a likvidovany na vlastnich
pozemcich.

Tento stav je v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci Stfedoceského kraje — viz citace :

Obec Zd4r neni v souéasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu. Obyvatelé jsou zasobeni ze
soukromych a obecnich studni se zvySenym obsahem dusic¢nand a Zeleza.

Vyhledové se obec Zd4r napoji na stavajici vodovodni systém obce Jesenice spolu s obcemi
Drahous, Tlestky, ChotéSov, Podboranky, Krty a BedIno.

SplasSkové vody jsou shromazdovany v jimkach - obsahy jsou vyvazeny na polni pozemky.
DesStové odvodnéni je feSeno povrchovymi pfikopy.

Vzhledem ktomu, Ze se obec nachazi v PHO Il. stupné mistniho zdroje podzemni vody a
s ohledem na velikost obce, neni investi¢né a provozné vyhodné budovat cistirnu odpadnich vod a
kanalizaéni sit. Proto bude nezbytné zajistit po roce 2015 rekonstrukci stavajicich nebo vystavbu
novych akumulaénich jimek pro zachycovani odpadnich vod. V roce 2020 budou vesSkeré odpadni
vody akumulované v bezodtokych jimkach likvidovany na ¢istirné odpadnich vod obce Jesenice.

- ZAJISTENI FUNKCESCHOPNOSTI A ROZSIRENI SYSTEMU KOMUNIKACI
Systém komunikaci v obci, je zakladem struktury osidleni. U rozvojovych ploch bude systém
komunikaci doplfovan navazujicimi mistnimi komunikacemi pro obsluhu novych lokalit. Pro
zachovéani bezkolizniho dopravniho provozu budou rozvojové lokality na komunikace Il. a lll.
stupné napojeny maximalné dvéma vjezdy ¢i vyjezdy.

- ZACHOVANI ROZSAHU ZAKLADNIHO OBCANSKEHO VYBAVENI:
S ohledem na charakter osidleni a ekonomické podminky v obci nelze predpokladat vyrazné
posileni sluzeb. Nezastoupenou ob&anskou vybavenost zajistuji zafizeni v Kralupech nad Vitavou.

- POSILENI PLOCH ZELENE
Soucasti rozvoje obce je snaha o zajisténi kvalitniho Zivotniho prostfedi formou stabilizace novych
ploch pro realizaci systému USES a dale novych ploch se zeleni.

C3. ZDUVODNENI ZMENY VYUZITi PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY

Plocha Sidlo Rozlohav ha Zdavodnéni zmény vyuZiti plochy
Z 02 BV Zdar 0,476 - plocha pro bydleni, kapacita 3 - 4 rodinné domy
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického plidorysu severni
zapadni Casti sidla
- dopravni napojeni bude zajiSténo ze stavajici komunikace
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Plocha Sidlo Rozloha v ha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

Z 03 BV Zdar 0,611 - plocha pro bydleni, kapacita 5 — 6 rodinnych doma
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického ptdorysu na
vychodni ¢asti sidla
- dopravni napojeni bude zajiSténo ze stavajici komunikace

Plocha Sidlo Rozloha v ha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

Z 04 BV Zdar 0,285 - plocha pro bydleni, kapacita 2 - 3 rodinné domy
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha prispiva k zarovnani urbanistického ptdorysu
v centralni ¢asti sidla
- dopravni napojeni bude zajiSténo ze stavajici komunikace

Plocha Sidlo Rozlohav ha  Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

Z 08 BV Otéveéky 0,108 - plocha pro bydleni, kapacita 1 - 2 rodinné domy
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického pudorysu sidla
- plocha lezi na pudé llIl.tf. ochrany
- dopravni napojeni bude zajiSténo ze stavajici komunikace

Plocha Sidlo Rozlohav ha  Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

Z 09 BV Otéveéky 0,462 - plocha pro bydleni, kapacita 3 - 4 rodinné domy
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického padorysu ve
vychodni ¢asti sidla
- plocha ma vyuziti ,ostatni“, nebude vynéti ze ZPF

Plocha Sidlo Rozlohav ha  Zdavodnéni zmény vyuziti plochy
Z100S Zdar 0,117 - plocha pro sportovni hfisté v centru sidla
- doplnéni plochy pro sportovni aktivity obyvatel uzemi
Plocha Sidlo Rozloha v ha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy
Z12 BV Otéveéky 0,461 - plocha pro bydleni, kapacita 3 - 4 rodinné domy

- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického ptdorysu
v severni ¢asti sidla
- plocha lezi na pudé V.tf. ochrany

Plocha Sidlo Rozloha v ha Zdavodnéni zmény vyuziti plochy

Z13 BV Otéveéky 0,318 - plocha pro bydleni, kapacita 2 - 3 rodinné domy
- plocha navazuje na zastavéné Gzemi sidla
- plocha pfispiva k zarovnani urbanistického ptdorysu
v severni ¢asti sidla
- plocha lezi na pudé V.tf. ochrany

Navrh Gzemniho planu byl zpracovan na zékladé pozadavku obce jako slou¢eny koncept s navrhem.
U navrhovanych lokalit nebyly zpracovany varianty feSeni, kde by bylo mozno porovnat optimalnost
navrhovanych FeSeni. Vhodnost a Uc¢elnost nového vyuziti jednotlivych, nyni zafazenych lokalit byla
diskutovana a zvazovana na zastupitelstvu obce.

D - INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Odbor Zivotniho prostiedi Krajskeho Uradu stfedoCeskeho kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne
10.3.2010 Koordinované stanovisko k zadani uzemniho planu obce Zdar ¢.j. 02544/2010/KUSK-
OZP/Més, z kterého vyplynulo, Ze:

- Dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny... Ize vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného
navrhu.... na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

- Dle zékona &. 334/1992 Sb.o ochran& zemédélského pldniho fondu poZadovana do navrhu UP
identifikace ploch z hlediska vyméry, kultury a BPEJ...
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- Dle zakona €.100/2001 Sb. o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi ...nepozaduje zpracovani vlivu

navrhu zadani UP Zdér z hlediska vlivl na Zivotni prostfedi.

Pripominky byly do navrhu Gzemniho planu zapracovany .

ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

E - VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA

Zménou Uzemniho planu budou dotéeny zajmy ochrany zemédélského pldniho fondu. Podle
metodického pokynu Ministerstva Zivotniho prostfedi, odboru ochrany lesa a pudy ze dne 12.6.1996

¢.].OOLP/1067/96 se jedna o plochy v téchto tfidach ochrany:

- BPEJ: 5.26.01,5.26.11,5.30.01 ........ceciiiiiiiiiiin II. tfida ochrany
- BPEJ: 5.26.14,5.32.01......ciiiiiiii e, ll. tfida ochrany
- BPEJ: 5.32.04... IV. tfida ochrany
- BPEJ: 5.32.14,567.01...........ccccvciivvieineennn.2 VL tFida ochrany

NAVRH ZABORU ZPF

CELKEM 3,156ha

lokalita / pavodni vyuZiti vyméra
LOKALITA Z 01 vyfazena
LOKALITA Z 02/ BV —BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,476 ha
k.0. Zdar / ptivodni stav : trvaly travni porost, orna 5.30.01, 5.67.01
LOKALITA Z 03/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,611 ha
k.0. Zdar / plvodni stav : orna
LOKALITA Z 04 / BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,285 ha
k.0. Zdar / ptivodni stav : trvaly travni porost, orna 5.26.01, 5.26.14
LOKALITA Z 05/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,780 ha
k.0. Zdar / pvodni stav : orna 5.26.11, 5.26.14
LOKALITA Z 06 vyfazena
LOKALITA Z 07 vyfazena
LOKALITA Z 08/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,108 ha
k.0. Otévéky / pavodni stav : zahrada
LOKALITA Z 09/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské
k.0. Otéveky / plvodni stav : ostatni neni evidovan BPEJ
LOKALITA Z 10/ OS - plocha pro sport 0,117 ha
k.0. Zdar / ptvodni stav : trvaly travni porost 5.26.11, 5.26.14
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LOKALITA Z 11 vyfazena

LOKALITA Z 12/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,461 ha
k.G. Otévéky / puvodni stav : orna 5.32.14
LOKALITA Z 13/ BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,318 ha
k.G. Otévéky / puvodni stav : orna 5.32.14

Navrhem Gzemniho planu nebudou dotéeny pozemky uréené k plnéni funkci lesa. Zména Gzemniho
planu se nebude tykat vyuzitelnosti pfirodnich zdroju.

F - LHUTY AKTUALIZACE

Lhity pro aktualizaci Gzemniho planu se Fidi ustanovenim odst. (1) § 55 stavebniho zakona.
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