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a) Vvmezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo stanoveno ke dni 14.10.2020. Pribéh hranice zastavéného Uzemi

je graficky znazornén ve vSech vykresech.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho

hodnot,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z geografické polohy sidla v jihozapadni
¢asti spravniho obvodu obce s rozSifenou pusobnosti Rakovnik, cca 8 km jihozapadné
od Rakovnika, pfi silnici Il. tfidy ¢.229.

Vyznamnym rozvojovym faktorem obce bude nova bytova vystavba, s cilem zvysit pocet
obyvatel a nabidnout vysoce kvalitni bydleni v individualnich rodinnych domech s relativné
velkymi stavebnimi parcelami.

S ohledem na vysokou hodnotu pfirodniho prostfedi Ize pocitat i s tim, Ze nékteré nové
objekty budou vyuzivany i pro rekreacni ucely.

Uzemni plan Fesi pfiméfené rozvojové tendence, aby doslo nejen k rozsifeni ploch
pro individualni rodinné domy, ale aby byly vytvofeny predpoklady pro obnovu obce. Nova
vystavba by méla iniciovat celkovou obnovu sidla a pfispét tak k finanénimu obohaceni obce,
aby mohly byt realizovany zaméry na jeji dalSi rozvoj, pfedev§im vramci technické
infrastruktury.

Obec patfi do zemédélsky intenzivné vyuzivaného tzemi, s kvalitnimi ptidami. Uzemni
plan respektuje pfirodni hodnoty obce ochranou bfehovych porostld podél Petrovického
potoka, podél néhoz byl vymezen lokalni biokoridor, a dale ochranou kvalitniho zemédélského
pudniho fondu v okoli sidla. Na Gzemi biocenter a biokoridor(i vymezenych v ramci Uzemniho
systému ekologické stability neni navrhovana zadna vystavba. Uzemni plan navrhuje plochu
pfirodni v rozsahu lokalniho biocentra LBC1 a stabilizuje plochu pfirodni v rozsahu lokalniho
biocentra LBC 53. Velké mnozstvi ploch je zalesnéno.

Dulezita je i ochrana historickych hodnot, které udrzuji kontinuitu spolecenstvi obyvatel
obce s jejich historickymi kofeny. Prvni pisemna zminka o Zavidovu je z roku 1360. Pfednosti
obce jsou kromé jeji polohy i historické hodnoty, které tvofi architektonicky cenné budovy
v centru Zavidova. Na uzemi obce se v8ak nenachazeji Zzadné nemovité kulturni pamatky.
Uzemni plan piné respektuje kulturni a prirodni hodnoty sidla a pouze vhodné doplfiuje
a rozSifuje urbanisticky padorys obce tak, aby nedochazelo ktrvalému poSkozeni jeho
pfirodnich a kulturnich hodnot. Zastavba v prolukach ipfestavba stavajicich obytnych
i hospodarskych ¢asti nemovitosti musi byt objemoveé podfizena okolni stavajici zastavbé.



Z demografického hlediska je dullezité, Zze Uzemni plan vytvafi predpoklady
pro zastaveni Ubytku obyvatel Zavidova a podporuje stabilizaci a pfiméFfeny rozvoj sidla.

Pro obec je dllezité i uchovani hospodarského potencialu uzemi obce, ktery spociva
predevsim v ochrané kvalitniho zemédeélského pudniho fondu a vSech vyrobnich objektud, které
tvofi ekonomickou zakladnu Zavidova. V ramci stabilizace ekonomické zékladny feSeného
Uzemi navrhuje Uzemni plan rozSifeni zemédeélského arealu, plochu vyroby a skladovani —
zahradnictvi, smiSené obytné plochy podél zdpadniho okraje sidla a dvé plochy pro vyrobu a
skladovani jihovychodné od Zavidova.

Civiliza¢ni prvek, ktery vyrazné ovlivnil urbanizaci obce, tvofi silnice Il. tfidy €.229 a
zelezniéni trat €.162, umoznujici rychlé spojeni obce nejen s Rakovnikem, ale i s dal§imi
mésty zapadni poloviny StfedoCeského kraje, s Prahou i se zdpadoceskym regionem.

Na zdkladé ZUR SK byl Zménou &.1 UP vypus$tén biokoridor RBK 1094,
ktery  sprdavnim Uzemim  obce, dle nadrazené Uzemné  planovaci
dokumentace, neprochazi.

c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vvmezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

Navrh urbanistického rozvoje obce Zavidov vychazi ze sou€asného architektonicko-
urbanistického uspofadani sidla. To i pfes svuj typicky venkovsky charakter plni vyznamné
priméstské funkce mésta Rakovnika, coz se projevuje predevSim vyraznym zastoupenim
individualni rodinné zastavby formou jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim.
Pfitom pfevazna vétSina rodinnych domu slouzi vyhradné pro bydleni. Drobné podnikatelské
aktivity jsou zde zastoupeny minimainé.

Navrh urbanistického uspofadani sidla respektuje jeho kompaktni obdélnikovité
usporadany urbanisticky ptdorys. Ten bude urovat i lokalizaci novych obytnych ploch, které
budou bezprostfedné navazovat na soudasné zastavéné Uzemi sidla. Uzemni plan bude
respektovat rozdéleni sidla na dvé €asti — vychodni a zapadni — které rozdéluje silnice . tfidy
¢.229 Rakovnik-Kralovice. Vyznamnym limitujicim faktorem rozvoje obce je trasa Zeleznice
¢.162 (Rakovnik-Mladotice), ktera nejen prochazi obci, ale ukonéuje rozvojové moznosti obce
v jizni Casti sidla.

Nové plochy pro dalSi vystavbu jsou orientovany predevS§im na rodinné bydleni
prostfednictvim individualni zastavby, zejména v centralni a zejména ve vychodni ¢asti sidla.
S ohledem na celkem dobry vytvarny vyraz sidla nenavrhuje Uzemni plan zadné asanace ani
velkoploSné prestavby obytnych &asti i v historicky nejstar§im Uzemi obce. Urcité Upravy
architektonicko-urbanistického vyrazu bude nutné orientovat na zemédélsky aredl v severni
¢asti Zavidova, ktery se svymi hmotovymi proporcemi vymyka jinak témér jednolité zastavbé

obytného Uzemi sidla.



Uzemni plan navrhuje ve spravnim Gzemi obce Zavidov celkem 30 ploch (21
zastavitelnych ploch, jednu plochu prestavby a 8 nezastavitelnych ploch). Z 21 zastavitelnych
ploch a ploch pfestavby je 10 ploch bydleni venkovského charakteru, tfi plochy smiSené
obytné, dvé jsou vymezeny pro vyrobu a sklady, jedna plocha pro zemédélskou vyrobu, jedna
plocha pro sport, jedna plocha pro hibitov, jedna plocha vyroby a skladovani - zahradnictvi a
jedna plocha pro sbérny dvur. Dale jsou navrzeny stavby dopravni infrastruktury. Prehled
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych izemnim planem je uveden v nasledujici
tabulce.

OZNACENI VYUZITi PLOCH VYMERA
PLOCH [ha]
ZASTAVITELNE PLOCHY
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,38
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,88
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 3,24
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,36
B5 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,20
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,52
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,1
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,45
B11 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,54
S02 Plocha smiSena obytna 1,35
S03 Plocha smiSena obytna 0,7
S04 Plocha smiSena obytna 0,20
S1 Plocha pro sport 0,63
V1 Vyroba a sklady 1,30
ZV1 Plocha zemédélskych staveb 2,35
H1 Hrbitov 0,19
Z1.2 Plochy rekreace 0,30
Z21 Plochy vyroby a skladovani — zahradnictvi 1,6
Z2.3 Plochy vyroby a skladovani — Vyroba a sklady 1,1
Z2.4 Plocha bydleni — soukromé zahrady 1,0
Z2.5 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - 0,08
izolagni zelen
PLOCHY PRESTAVBY
TH | Sbérny dvar 0,19

Podrobnéjsi charakteristika nejrozsahlejSich ploch je podana v odtivodnéni uzemniho
planu.

V ramci sidelni zelené dale navrhuje uzemni plan v feSeném Uzemi 6 ploch izolaéni
zelené mezi plochou ZV1 a B1 (plocha Z1), kolem hfisté a plochy bydleni B10 (plochy Z2 a
Z3), kolem severozapadniho a jizniho okraje vyrobni plochy V1 na jihovychodnim okraji sidla
(plocha Z4) a podél ploch smisenych obytnych SO2 a SO3 na zapadnim okraji Zavidova



(plochy Z5 a Z6). Celkovéa rozloha ploch navrzenych pro izolaéni zelen, které jsou uvedeny

v nasledujicim prehledu, €ini 2,75 ha.

OZNACENi | VYUZITIPLOCH | VYMERA
PLOCH [ha]

Z1 Izolaéni zelen 0,3
72 Izolaéni zelen 0,69
73 Izolaéni zelen 0,59
74 Izolaéni zelen 0,28
75 Izolaéni zelen 0,79
76 Izolaéni zelen 0,1

Zména &.1 UP vymezuje plochu Z1.1 v souladu se skutednym stavem,
tzn. cely pozemek p.¢. st.76 v k.u. Zavidov, jako plochu obclanského
vybaveni.

Plocha Z1.2 je navrhovana v proluce, podél komunikace III/2285,
v centru obce. Tato plocha je navrhovana jako plocha rekreace, nebot
je jiZz v soulasné dobé z casti vyuzZivana jako rekreacni zahrada.

Zména ¢&.1 UP ru$i ndvrh izoladni zelené podél komunikace II/229,
v severni c&asti sprdvniho tzemi obce. Plocha izolacni zelené je nové
touto Zménou zahrnuta do ploch bydleni venkovského charakteru - Z1.3.
I naddle ovsSem plati, Ze objekty rodinnych domi nesmi byt umistovany
do ochranného pasma komunikace. Zarovernl musi byt —respektovana
stavajici zelerl na pozemcich a pripadné bude zelernli doplnéna,
v ochranném pasmu komunikace, tak aby zde byl alesponl z casti ponechan
pds izolacni zelené.

Plocha Z1.4 je vymezena jako stavajici plocha bydleni, v souladu
se stavajicim vyuzZiti pozemku parc. ¢&. 1254.

Vyse uvedené uUpravy uvnitr? zastavéného Uzemi a rozsireni
zastavitelného tUzemi, nevyvolaji v katastrdalnim tzemi Zavidov vyznamné
zmény, které by narusily koncepci usporddani sidla.

Zména ¢.2 Uzemniho pldnu Zavidov vymezuje Vv navaznosti na
zemédélsky aredl podél jizni hranice, plochu Z2.1 - plochu vyroby a
skladovani - zahradnictvi.

Zména C.2 navrhuje rozsiteni plochy V1 prostfednictvim nové
vymezené plochy Z2.3 - plochy vyroby a skladovani - vyroba a sklady.
Podél jizni hranice této lochy prochdzi polni cesta, kterou bude nutné
roz$i¥it a zkapacitnit tak, aby odpovidala min. $i¥i 8 metru vefejného
prostranstvi, jehoz soucdsti je mistni komunikace. Na stdvajici polni
cestu navazuje plocha smiSend nezastavéného Uzemi - izolac¢ni zelen
Z2.5 o $§i¥i minimalné 20 metrd, ktery opticky odcloni nové realizovanou
plochu Z2.3. Plochu izolac¢ni zelené je mozné priplotit k plosSe vyroby
a skladovani - vyroba a sklady. Zaroven musi byt zohlednéno pdasmo
hygienické ochrany vodojemu, tzn. nesmi zde byt realizovany zaméry,
které Dby mohly negativné ovlivnit podzemni wvody. Plocha 7Z2.3 Jje
navrhovédna v II. etapé&, tzn. zastavba je zde povolena azZ po vylerpani
kapacity plochy V1.

Zména ¢&.2 ddle navrhuje plochu Z2.4, kterd roz8ifuje plochy
bydleni, ale nenavy3uje poclet rodinnych domtd v obci, nebot utzemni plén
tak dava do souladu déleni pozemkd pro rodinné domy a méni pads izoladni
zelené na zahrady, které budou nédleZet k rodinnym domum.

’



d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoru
pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

1. Doprava

Silnice
Uzemni plan nenavrhuje na Gzemi obce z4dné nové silnice ani prelozky stavajicich
silnic.

Mistni komunikace

Uzemni plan vymezuje mistni komunikaci k plose B6. Ostatni mistni komunikace budou
FeSeny aZ v nasledné UPD uvnitf jednotlivych ploch.
Zeleznice

Na trati €.162 Rakovnik-Mladotice prochazejici feSenym Uzemim nenavrhuje Uzemni
plan Zadné apravy.
Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje v organizaci vefejné autobusové dopravy zadné zmény.

Komunikace pro pési a cyklisty

Zadnou novou cyklostezku Gzemni plan nenavrhuje.

Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan navrhuje i nadale fesit parkovani u nové zastavby pfimo na stavebnim
pozemku.
2. Obcanské vybaveni

Uzemni plan zadné nové zafizeni obdanské vybavenosti nenavrhuje. Mensi hfigté jsou
v rdmci regulativu pfipustna v novych obytnych zénach.

3. Technické vybaveni

Odtokové poméry, vodni toky a nhadrze

L:Jzemni plan Zadné nové vodni nadrze nenavrhuije.
Uzemni plan nenavrhuje rovnéz zadné Upravy vodnich tokd. Podél vodoteci ponechava
volny, nezastavitelny manipulaéni pruh o Sifce 6 m pro umoznéni pfistupu spravci toku.

Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani novych zastavitelnych ploch pitnou vodou jsou navrzeny dalSi
vodovodni fady, které povedou v trasach stavajicich mistnich komunikaci. Nové vodovodni
fady si vyzada vystavba na plochach B1, B2, B3, B4, B10, SO2 a SO3.



Umisténi vodojemu a stavajici i navrzené trasy vodovodnich fadu jsou zfejmé z vykresu

.Koncepce usporadani vefejné infrastruktury — Zasobovani vodou, kanalizace”.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Odpadni vody budou svedeny na severozapadni okraj sidla, kde budou zaulstény
do nové gistirny odpadnich vod. Do doby vybudovani centralni COV budou odpadni vody
likvidovany individualné (domovni €istirny odpadnich vod, likvidace v nepropustnych jimkach

a jejich nasledné vyvazeni na centralni istirnu odpadnich vod).

Elektricka enerqgie

Rozvojové programy obce si vyzadaji vybudovani tfi novych trafostanic — jedné
ve vychodni ¢asti Zavidova (u jihozapadniho okraje obytné plochy B1) a dvou v centralni ¢asti
sidla (na jiznim okraji plochy B6 a na severovychodnim okraji plochy B9). Rovnéz bude potieba
zvysit vykon nékterych trafostanic, zejména TS ,Zavidov — Obec®, ¢aste¢né i TS ,Zavidov —
Mlyn“. Nékteré useky elektrického vedeni bude nutné rekonstruovat.
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Uzemni plan nenavrhuije plynofikaci obce.
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V ramci Uzemniho planu je navrzeno roz8ifeni MTS do lokalit soustfedéné navrhované
vystavby a napojeni novych G&astnickych stanic v trase provedenim kabelovym vedenim.
Jinak na Useku telekomunikaci a spoji nenavrhuje Uzemni plan zadné zdsadni zmény.

Koncepce verejné infrastruktury se Zménou ¢.1 a 2 neméni. Rovnéz
zistdvaji v platnosti podminky pro jeji umistovani, tzn. nezbytnou
verejnou Iinfrastrukturu je mozZno umistovat v rdmci zastavéného,
zastavitelného a nezastavéného uUzemi. Vzdy musi byt ctény zadkladni
urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh technické a dopravni infrastruktury.

V ramci pozadrni ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé stavby
tak, aby se predchdzelo vzniku pozZzdru a aby Vv pripadé pozdadru nebo
jiného ohrozeni staveb byla umoznéna bezpednda evakuace osob, popr.
zvirat a véci a aby byl umozZnén ucinny zdsah pri likvidaci pozZaru a
zdchrannych praci. Nepritjezdné komunikace musi splriovat pozZadavek na
otdleni pozarni techniky.

4. Odpadoveé hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje vyrazné zmény v koncepci odpadového hospodafstvi. Pouze
vymezuje u nadrazi plochu pro sbérny dvur, kam budou v budoucnu ve$keré odpady
ze Zavidova shromazdovany.



e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek
pro jejich vyuziti, uzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred
povodnémi, rekreace a dobyvani lozisek nerostnych surovin a

podobné,

1. Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti

V ramci tvorby krajinného prostredi je Uzemni pldn zaméfen predevSim na vymezeni
Uzemniho systému ekologické stability, dale navrhuje vysadbu izolaéni zelen& mezi plochou
ZV1 a Z2.4 (plocha Z1), kolem hfisté a plochy bydleni B10 (plochy Z2 a Z3), kolem
severozapadniho a jizniho okraje vyrobni plochy V1 na jihovychodnim okraji sidla (plocha Z4)
a podél ploch smisenych obytnych SO2 a SO3 na zapadnim okraji Zavidova (plochy Z5 a Z6).
Celkova rozloha ploch navrzenych pro izolaéni zelen ¢ini 2,75 ha. Dale vymezuje Uzemni plan
v severni, jihozapadni a v jihovychodni ¢asti katastralniho izemi celkem 2 plochy k zalesnéni
(plochy L16, L17) o celkové rozloze 10,21 ha. Pfehled téchto ploch je uveden v tabulce.

OZNACENi | VYUZITIPLOCH | VYMERA

PLOCH [ha]
Z1 Izolagni zelen 0,3
72 Izolaéni zelen 0,69
Z3 Izolaéni zelen 0,59
Z4 Izolaéni zelen 0,28
Z5 Izolaéni zelen 0,79
/6 Izolaéni zelen 0,1
L16 Les 5,51
L17 Les 4.7

2. Uzemni systém ekologické stability
Na Uzemi obce byla vramci lokalniho Uzemniho systému ekologické stability
vymezena, popf. navrzena soustava dvou lokalnich biocenter a péti lokalnich biokoridoru.
Navrhovana opatieni v jednotlivych lokalnich biocentrech a biokoridorech jsou uvedena
v nasleduijici tabulce. Podrobné jsou jednotlivé prvky Uzemniho systému ekologické stability

popsany v odivodnéni tzemniho planu.

BIOCENTRA
Poradové Nazev Navrh 1 opatreni
gislo avrhovana opatieni
LBC 1 Chlum mezi Zavidov - | Uprava lesnich porostld mirnymi zasahy sledujicimi uchovani stavu lesa,

Vaclavy — Novy Dvir | pady dosud zemédélsky vyuzivané ponechat pfirozené sukcesi, ostatni
plochy bez zasahu. Biocentrum jako celek ponechat spontan-nimu
samovyvoji, pfisné dodrzovat rezim stanoveny MCHU, dasledné
vylougit chemizaci. Spontanni rozSifeni narosta drevin na pavodni louky
utlumit, vratit stav na ptvodni rozlozeni kultur




LBC 53 Na strani v lesnich porostech €init opatfeni dle ustanoveni Lesniho hospodar-
ského planu s hlavnim cilem zlepSeni dfevinné skladby a jeji priblizeni
k STG, dale dosazeni vékové a vySkové diferenciace; vysadba ke-
fového patra. Cilové spolecenstvo — druhova skladba dfevin: buk, dub,
javor, briza, lipa, habr, osika; travni a bylinny kryt sukcesi
BIOKORIDORY
Poradové Nazev Navrh 1 opatreni
gislo avrhovana opatreni
LBK 1 Petrovicky potok | zalozeni oboustranného bfehového porostu vysadbou, ochranou, oSet-

fenim, doplnénim, vylepSenim a naslednymi vychovnymi zasahy béznymi
v lesnim hospodéafrstvi, avSak s vylou¢enim chemikalii. Cilové spolecen-
stvo — bfehovy souvisly oboustranny porost, umozriujici tdrzbu koryta toku
s dfevinnou skladbou: ol$e, jasan, bfiza, vrba, osika, topol, nesouvislé
kefové patro, pfisev travin, jinak sukcese

LBK 2/1

K Zavidovu

zalozeni pruhového lesniho porostu v severni casti povahy porostu
bfehového obvyklymi lesnickymi postupy; vysadba kefového patra. Cilové
spole¢enstvo — stromova dfevinna skladba v severni ¢asti: bfiza, jasan, ol-
Se, osika, jiva, topol, v jizni ¢asti: javor, lipa, dub, bfiza, jefab, tfeSen; travni
patro pfisev, jinak sukcese

LBK 3

K Petroviciim

vychovné zasahy asanacni povahy ve stavajicich pruhovych porostech,
jejich doplnéni vysadbou cilovych stroml a zejména kefl, na dalSich
¢astech zaloZeni porostu obvyklymi postupy; vysadba kefového patra.
Cilové spolecenstvo — v severni &asti bfehovy porost dfevinné skladby:
olSe, osika, jiva, jasan, bfiza, na dalSim Useku dfevinna skladba: jasan,
javor, lipa, dub, bfiza, habr, jefab, tfeSen, jablon, hruser; travni, bylinna
vegetace sukcesi

LBK 4/2

Mezi lesy

v lesnich porostech vést péstebni zasahy s cilem upravit lesni porosty
vtrase LBK a jeho okoli do tvaru bliziciho se cilovému stavu, na
zemeédélské pudé zalozit pruhovy porost obvyklymi lesnickymi postupy;
vysadba kefového patra. Cilové spoleCenstvo — dfevinna skladba
stromového patra: dub, javor, buk lipa, bfiza, téz habr, jefab; pfisev travin
na zemédélskych pozemcich, jinak sukcese

LBK 54/1,
54/2, 54/3,
54/4, 54/5

Na strani,
Nad kostelem

v lesnich porostech €init opatfeni dle Lesniho hospodarského planu s cilem
postupného dosazeni dfevinné skladby dle STG, v polnim Useku vysadba
pruhového porostu; vysadba kefového patra. Cilové spolecenstvo —
druhova skladba drevin: buk, dub, javor, bfiza, lipa, habr, osika; travni a
bylinny pokryv sukcesi

3. Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru

feSeného Uzemi jsou dostacujici agrotechnické a vegetativni opatreni.

4. Ochrana pred povodnémi

Hlavnim vodnim tokem, protékajicim severni ¢asti feSeného Uzemi v zapado-vychodnim

sméru, je Petrovicky potok, do néhoz se u severovychodnich hranic katastru obce zprava viéva

bezejmenna vodote€, odvodnujici sidlo Zavidov. Pro Z&dny ztéchto vodnich tokd dosud

nebylo stanoveno zaplavové tzemi. Uzemni plan nenavrhuje 2adna protipovodfiova opatrent.




5. Koncepce rekreace

Hlavni formou individualni rekreace v Zavidové je a i nadale zustane chalupafeni
v upravenych objektech rozmisténych po celém sidle, Gzemni plan navic navrhuje rozSifeni

stavajiciho fotbalového hfisté jiznim smérem az k zelezni¢ni trati.

6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni MZP CR nebyla na Gzemi obce Zavidov vyhodnocena 24dné vyhradni
loZiska ani prognozni zdroje nerostd a nebyla zde stanovena chranéna loziskova uUzemi.
Do severniho okraje spravniho Uzemi obce vSak zasahuje poddolované Uzemi, které je
na mensi ploSe lokalizovano i v jihozapadni €asti katastru obce. Vymezeni poddolovanych
Uzemi je zfejmé z grafické dokumentace — z koordinacniho vykresu.

Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace a dobyvani lozZisek nerostnych surovin se v duisledku Zmény ¢&.1
a 2 neméni.

Na vsech pozemcich priléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym
vodnim utvaruim, musi byt zachovavany brehové porosty. Tam, kde se tyto
porosty nenachdzeji, je treba dodrzovat ochranny pds nezornéné pudy o
Sifce nejméné 1 m od brehové Cary vodniho toku a jinych vodnich utvardg.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umistovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové requlace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti),

PLOCHY BYDLENI

PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Hlavni vyuzZiti rodinné domy

mistni komunikace, pési cesty

parkovani v ramci vlastniho pozemku

Pripustné vyuZiti verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

objekty pro chov drobného domaciho zvifectva

zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni a uzitkovou

zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim

parkovisté pro osobni automobily

détska hristé

nezbytna technicka infrastruktura




Podminéné pripustné vyuZiti

fadové domy a bytové domy (s max. 3 nadzemnimi podlazimi)

drobné femesiné podnikani, které nesnizuje kvalitu zivotniho prostiedi,
pohodu bydleni na vymezené ploSe aje slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména pfislusné ploSe

Nepripustné vyuZiti

na plochach B2, B4 a B11 veskeré stavby do vzdalenosti 30 m od okraje
lesa

na plochach B6 a B10 veskeré stavby v ochranném pasmu elektrického
vedeni VN 22 kV

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi (na ploSe B10 maximal-
ni vyska 17 m)

podil zpevnénych ploch max. 35 %

velikost stavebnich pozemk min. 800 m?

vysadba izolaéni zelené podél komunikaci lll. tfidy o Sifce 15 m

usporadani rodinnych dom( musi respektovat charakter stavajici zastavby

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuzZiti

rodinné domy

objekty pro drobné podnikani

garéze v ramci vlastniho pozemku

Pripustné vyuziti

zafizeni obcanského vybaveni (maloobchodni, stravovaci, ubytovaci
sluzby)

vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

na ploSe SO3 veskeré stavby do vzdalenosti 30 m od okraje lesa

veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby: dvé nadzemni podlazi (na ploSe B10 maximal-
ni vyska 17 m)

podil zpevnénych ploch max. 35 %

vysadba izolaéni zelené podél komunikaci lll. tfidy o Sifce 15 m

usporadani rodinnych dom( musi respektovat charakter stavajici zastavby

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OBCANSKA VYBAVENOST

Hlavni vyuzZiti

maloobchod a stravovani

ubytovani

administrativa

verejna prostranstvi a parkovisté

kulturné spoleCenskd zarizeni a stavby

Pripustné vyuziti

Skolska zatizeni

zdravotnické a socialni sluzby

stavby pro cirkevni ucely

stavby pro ochranu obyvatelstva

verejnd zelen

sportovni plochy (télocviény, hfisté)

nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

Upravy a modernizace stavajicich objektd véetné komplexni rekonstrukce,
za podminky, Ze nedojde ke zvySeni objektu o vice nez jedno podlazi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré stavby a zafizeni, kieré nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

- vySka objektll max. 15 m po hfeben stfechy

PLOCHY PRO SPORT

Hlavni vyuziti

hristé

plochy vefejné zelené

verejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

komunikace

détskd hristé

sportovni haly




nezbytna technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zafizeni, kterd budou plnit doplikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Nepripustné vyuZiti

hfist¢ pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi
zvy$enou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dal$i)

veSkeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni do max. vy§e 2 m

zabrany za brankou fotbalového hfi§té min. 6 m

HRBITOV

Vyuziti, v€etné pfipustnych a nepfipustnych regulativli, uruje statut pohrebist a pietnich mist

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA A SKLADY

VYROBA A SKLADY

Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

ochranné zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuZiti

arealy skladd

stravovani

manipulaéni plochy

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

vefejna zelen

nezbytna technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

objekty  pro prlimyslovou vyrobu, za nebudou

prekro€eny imisni a hlukové limity

podminky, Ze

objekty obcanského vybaveni (zejména sluzby pro zaméstnance a podni-
kové prodejny) a sportovni zafizeni pro zaméstnance

sluzebni byty

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dal$i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

vyska staveb max. 15 m

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

Hlavni vyuzZiti

stavby pro zemédélskou vyrobu

stajové a skladové objekty

plochy ochranné zelené

vefejna prostranstvi a parkovisté

Pripustné vyuziti

manipulaéni plochy

objekty dilen

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

verejna zelen

nezbytna technicka vybavenost

Podminéné pripustné vyuZiti

velkokapacitbni ustajeni hospodarskych zvifat, za podminky, Zze ochranné
pasmo téchto zafizeni nebude zasahovat do okolnich obytnych dzemi

Nepripustné vyuZiti

veSkeré dal§i stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

podil zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit plochy zelené

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

VEREJNA ZELEN

Pripustné vyuZiti

parkové upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavickami, mobiliaf

polni cesty

Podminéné pripustné vyuzZiti

détska hristé

Nepripustné vyuZiti

jakékoli jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

rozmisténi ploch s ohledem na prihledy na dominanty sidla a skladba
dfevin odpovidajici stanoviStnim podminkam




RI: Plochy rekreace
Hlavni vyuZiti:
= stavby pro rodinou rekreaci

Pripustné vyuzZiti:

= stavajici vyuziti utzemi

= uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro
samozdsobovani

. plochy sidelni zelené

. plochy verejnych prostranstvi

= plochy dopravni infrastruktury

. plochy technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

= veskeré stavby na plose Z1.2 jsou podminéné pripustné, za
podminky, ze bude respektovdno ochranné pdsmo trafostanice a
nadzemniho vedeni el. energie 22kV

= veskeré stavby na plose Z1.2 jsou podminéné pripustné, za
podminky, Ze bude provérena biologickda kvalita této lokality, nebot
dle podkladi o mapovdni biotoptld, se jednd o hodnotny prirodni, tzv.

,

naturovy biotop (T1.11 - mezofilni ovsikové louky).
Nepripustné vyuZiti:
. objekty a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzZitim ploch

Podminky prostorového usporadani:

. velikost stavebniho pozemku 1500 m? — 3000 m?
= stavby pro rodinnou rekreaci do 80m?’ zastavéné plochy
= vysSka novych staveb jedno nadzemni podlazi a podkrovi

Plochy vyroby a skladovdni - zahradnictvi
Hlavni vyuziti:
. zahradnictvi

Pripustné vyuziti:

. stavajici vyuziti tzemi

. pozemky staveb, zarizeni a Jjinych opatreni pro zemédélstvi
(skleniky, fdéliovniky, atd.), vcéetné souvisejicich pozemkd a staveb
pro spravu aredlu (sklad zahradniho nac¢ini, sprdvni a administrativni
budova atd.)

= nezbytna dopravni a technickd infrastruktura

Nepripustné vyuziti:

= objekty a c¢innosti nesluCitelné s hlavnim vyuzZitim ploch

= skleniky s celodennim svicenim, zvySujici svételny smog v obci

Podminky prostorového usporadani:
. maximdlni vyska staveb 4m

Plochy bydleni - soukromé zahrady
Hlavni vyuZiti:

= soukromé zahrady rodinnych domi
Pripustné vyuzZiti:

= stavajici vyuziti uzemi

. oploceni

. zahrady s chovatelskym a péstitelskym zdazemim



= stavby doplrkové k rodinnym domim, jako jsou pergoly do 20m?,
bazény, skleniky pro osobni potrebu, sklad naradi apod.

= nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné vyuziti:

= objekty a c¢innosti nesluCitelné s hlavnim vyuzZitim ploch
= rodinné domy

Podminky prostorového usporadani:

. maximdlni vyska staveb 3m
. doplrikové stavby nesmi vytvaret stavebni dominantu

Spole¢nym regulativem pro veSkerou novou vystavbu je ochrana archeologickych

nalezist, nebot Uzemi obce ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Jelikoz vétSina

provadénych zemnich praci podléha odbornému archeologickému dozoru nebo vyvola

potfebu zachranného archeologického vyzkumu, bude nutné ziskat pfed realizaci jakékoliv

vystavby souhlas Archeologického Ustavu Akademie véd CR.

2) Nezastavitelné plochy

Nezastavitelné plochy pfedstavuji v feSeném Gzemi nasleduijici plochy:

PLOCHY LESNI

LES, LESNI CESTY

Pfipustné vyuziti

lesni a jiné pozemky, kieré jsou uréeny k plnéni funkci lesa (PUPFL),

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

Podminéné pfipustné vyuziti

jednotlivé Ucelové stavby a zafizeni pro lesniho hospodarstvi

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

vodni plochy a toky

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez pfipustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE

ORNA PUDA, TRVALE TRAVNI POROSTY, ZAHRADY A SADY, POLNI CESTY

PFipustné vyuziti

zmeéna kultury

Podminéné pfipustné vyuziti

revitalizaCni opatreni

opatreni ke zvySeni ekologické stability Uzemi

zalesnéni,

vodni plochy a toky

zemédélska zafizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

jakékoliv jiné nez pripustné a podminéné pfipustné vyuziti

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

KRAJINNA ZELEN

Pfipustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinovd, rozptylena, soliterni a liniova zelen a
ekologicky kvalitni rostlinna spole€enstva

Podminéné pfipustné vyuziti

cyklostezky a pési trasy

objekty drobné architektury

vodni plochy a toky

technicka a dopravni infrastruktura




Nepfipustné vyuZiti stavby a zafizeni nendvratné znehodnocujici krajinnou zeler.

IZOLACNI ZELEN

Pfipustné vyuziti stromov@ a kefova spole€enstva
oploceni
Podminéné pripustné vyuziti | dopravni a technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti jakékoliv jiné nez pripustné a podminéné pripustné vyuziti

PLOCHY PRIRODNI

Viz. Kapitola e) textové zpravy UP

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE — VODNI TOKY A PLOCHY

Ptipustné vyuziti vodni toky a plochy , rybniky a ostatni vodni nadrze, které pini funkce ekologicko -
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarské, které jsou prirodni nebo uméle
vybudované.

protipovodriova opatreni

Podminéné pfipustné vyuZziti | vodohospodaiské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Gepy, kaskady aj.)

¢innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb pfipadné vodni dribeze, vyjimecné
pFipustné jsou €innosti spojené s rekreaci

Nepfipustné vyuziti stavby a ¢innosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim v Gzemi

q) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkum
a stavbam vyvlastnit

VPS1- plocha technické infrastruktury — €istirna odpadnich vod — T1

Zména ¢&.1 UP nenavrhuje nové verejné prospésné stavby, verejné
prospésna opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a
bezpelnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prdva k pozemkim
a stavbam vyvlastnit, vyplyvajici z potreb Zmény &.1 UP.

Zména ¢.1 rusi verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni, stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu,
které navrhoval puvodni tzemni plén, v plném rozsahu, pouze ponechdvd
verejné prospésnou stavbu plochu technické infrastruktury - Cistirna
odpadnich vod - VPSI.

Uzemni plan nenavrhuje zadné asanace.



h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemkut, hazvu
katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udaju podle § 8
katastralniho zakona,

Zménou ¢.1 byly zruSeny veskeré verejné prospésné stavby
s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

i) Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona.
Tento § neni v Gzemnim pldanu uplatnén.

j) Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace),

Uzemni plédn navrhuje plochu Z2.3 v druhé etapé&, tzn. plocha 22.3
bude =zastavéna az po vyCerpani kapacity plochy V1. Vyclerpanou
kapacitou se rozumi vyuziti minimdlné 80% rozsahu zpevnénych ploch,
které jsou stanoveny podminkami wvyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti na 60% z celkové vyméry plochy V1. Do druhé etapy vystavby je
zatazena pouze plocha Z2.3.

k) Udaje o poétu listi a poé&tu vykresu grafické éasti

Textova €ast tzemniho planu obsahuje 15 lista.
Graficka ¢ast dokumentace sestava z 9 vykresu.



