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(1) TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

Uvod

Obec VSesulov nema platny Gzemni plan. DUvodem vypracovani Uzemniho planu je dlouhodoba
potfeba obce zajistit jeji komplexni a harmonicky rozvoj i jeji prosperitu a zaroveh zachovat a zlepSovat
kvalitu spoleéné sdileného Zivotniho prostiedi.

Uzemni plan byl vypracovavan a projednavan v pribéhu let 2009 az 2018. Byl ptivodné vyhotoven na
podkladu rastrovych katastralnich map, v roce 2016 byla graficka ¢ast pfepracovana na podkladech dat
zhotovené digitalizace Uzemi obce V3esulov.

Pofizovatelem Uzemniho planu je z hlediska ustanoveni § 6 a § 24 odst.1, stavebniho zakona Obec
VSesulov, opravnénou Ufedni osobou je Bc.Stanislav Pitr, DIS.

Vyuziti dosud zpracované uzemné planovaci dokumentace a podkladt

Zpracovatel v feSeni uzemniho planu vychazel z téchto dokumentaci :

- Urbanisticka studie obce V$esulov, zpracovana firmou FACIS, z roku 2000,

- Uzemné analytické podklady, aktualizované z roku 2015,

- Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, aktualizované v roce 2015,

- Politika tzemniho rozvoje CR, aktualizace z roku 2015,

- Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje z roku 2008,

- Rozsifeni mistniho vodovodu, projekt k Uzemnimu fizeni z 05/2006,

- Zadani uzemniho planu VSesulov, schvalené zastupitelstvem v prosinci 2009.

- Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti na komunikaci v lokalité Drlbezarna z roku 2011

- Plan uzemniho systému ekologické stability, zpracovany firmou GeoVision s.r.0. z roku 2010
- Data digitalizace uzemi z roku 2015

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Do soucasné doby se obec rozvijela v ramci zastavéného uzemi a dle § 188a stavebniho zakona.

Spravni uzemi obce VSesulov ma celkovou vyméru 418 ha, a zabira jedno katastralni uzemi, které je
shodné se spravnim uzemim. V Gzemi jsou nyni zastoupeny tyto druhy pozemki :

- 272 ha zemédélska plda

- 123 ha lesni puda

- 6 ha zahrady

- 1 ha ovocné sady

- 22 ha trvalé travni porosty
- 4 ha vodni plochy

- 15ha ostatni plochy

- 17,84 ha zastavéné Uzemi

Obec patfi dle stavu k 31.12.2017 v poctu 137 obyvatel k nejmensim sidlim v Uzemi, spravovaném
ORP Rakovnik.

‘ b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT ‘

b)1 Koncepce rozvoje tizemi obce

Obec usiluje v uzemi vytvofit kvalitni podminky pro stabilizaci obyvatel. Cilem FeSeni uzemniho planu
obce Vsesulov je posileni a rozvoj funkce bydleni a individuelni rekreace, zajisténi rozvoje technické
infrastruktury a stabilizace v§ech soucasnych i navrhovanych systému prvku pfirody.

V Uzemnim planu jsou evidovany plochy, kde probiha vysadba lesa soukromym investorem, dale plochy
vymezené pro vysadbu lesa, kde jizZ probé&hla nebo probihaji pfislusna uzemni Fizeni. Z hlediska
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ochrany hodnot v Uzemi se nyni navrhované rozvojové lokality nedotykaji pfirodnich utvard ani
kulturnich pamatek. Sou€asny urbanisticky charakter sidla je pro zpracovani uzemniho planu vychozi a
je v feSeni respektovan.

U navrhovanych lokalit nebyly zpracovany varianty fedeni, kde by bylo mozZzno porovnat optimalnost
navrhovanych feSeni. Vhodnost a uc€elnost nového vyuziti jednotlivych, nyni zafazenych lokalit byla
diskutovana a zvazovana na zastupitelstvu obce. Vychazi se:

- z definovaného zastavéného uzemi z r. 1966

- ze sou€asného urbanistického uspofadani obce a prostorovych vazeb v uzemi

- z konfigurace terénu a navrsi zemi obce

- ze struktury sou€asné zastavby obce

- z dopravniho systému a systému technické infrastruktury

- z moznosti technickych podminek rozvoje obce, technickych limitl vyuziti dzemi, vlivu ochrannych a
bezpecfnostnich pasem

- z respektovani prvki{ pfirody, pfirodnich systému a Uzemnich systémU ekologické stability

- z respektovani chranénych kulturnich pamatek v uzemi

ROZVOJ OBCE V TECHTO OBLASTECH

o POSILENi SLOZKY BYDLENI:

Zastavitelné uzemi v navrhu uzemniho planu obce bude rozSifeno o plochy bydleni pro cca 10
rodinnych domku, rozptylenych v lokalitach u jednotlivych ¢asti sidla. V zajmu obce je v navrhovém
obdobi narist poétu obyvatel na cca 160. Rozvoj pfirlstku bytd se navrhuje prevaZzujici formou
individualni vystavby rodinnych domu a dale domud pro bydleni s moznosti vyuziti pro obsluznou
sféru.

RozSifeni zastavitelnych ploch pro bydleni je navrZzeno v rozsahu o 1,15 ha, coz €ini 6,5 % soucasné
zastavéného uzemi

e ROZSIRENi PLOCH PRO INDIVIDUELNiI REKREACI A SPORTOVNI AKTIVITY:
Harmonicka krajina feSeného uzemi je atraktivni z hlediska zajmu o rekrea&ni funkci. V zajmu obce
je rozvoj rekreacnich oblasti, posileni této funkce ma pozitivni vliv na Zivot v obci, a to :

- rozvoj zastavby pro individuelni rekreaci v rozsahu 1,23 ha, t.j.7% souCasné zastaveného uzemi

- vyznamné je zaméfeni na pési a cyklistickou turistiku, ktera ma v uzemi svou tradici

- rozvoj koriskych stezek, ve smyslu projektu ,StfedoCeské koriské stezky — Obec Kralovice® (sit
koriskych stezek na Rakovnicku propojuje stezky s Plzefiskym krajem)

e PLOCHA PRO SPORT:
Pro uspokojeni potfeb obyvatel v oblasti pohybovych aktivit se navrhuje vyuZiti stavajiciho hfisté.

e REALIZACE ZELENE:

Rozsifeni ploch lesa tj. roz8ifovani novych ploch pro lesni porosty, které je zamérem soukromého

investora a je v souladu se zajmem obce, je uvedeno ve vy&tu nové navrhovanych lesnich ploch NL.

Posileni ploch pro realizaci zelené:

- definovani ploch pro realizaci regionalnich a lokalnich biocenter a pasu regionalnich i lokalnich
biokoridort

- u vytypovanych rozvojovych lokalit, pfi jejich hranici s volnou krajinou se navrhuje realizace zelené
a stromoradi

- v rozvojovych plochach na nezastavénych ¢astech pozemkl se predpoklada realizace soukromé
zelené

e ROZVOJ DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:
Pro obec VSesulov je ze ZUR stfedoCeského kraje zavazna verfejné prospésna stavba komunikace
D126. V uzemnim planu obce je, ve smyslu této nadfazené dokumentace, definovan koridor
v celkové Sifi 180 m pro umisténi komunikace.
Stavajici dopravni infrastruktura jako nosna kostra urbanistického uspofadani uvnitf sidla zlistava
stabilizovana i v navrhu uzemniho planu, rozvojové lokality na ni navazuji.




ROZVOJ TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Zajmem obce je rozvoj systému technického vybaveni, dale pak zajisténi provozuschopnosti
stavajicich zafizeni. V navrhu Gzemniho planu se stabilizuje plocha Z02/Tl pro COV a plocha
Z12/TI pro vystavbu vodojemu na zapadé obce. Po zajisténi finanénich zdrojl se dale pocita
s jejich realizaci a s vybudovanim vefejné splaskové kanalizace, na niz se pfedpoklada napojeni
vSech objektl navrhovanych véetné nové zastavitelnych lokalit.

b)2 Koncepce rozvoje Gzemi obce z hlediska UAP ORP Rakovnik

Jednim z tkolt UAP je stanoveni problémovych jevi a stfetu. Ty jsou feSenim Uzemniho planu
vyznamné redukovany. Identifikované problémy z UAP lIze v zajmovém uUzemi rozdélit do
nasledujicich skupin:

- lokality se nenachazi v uzemi s urbanistickymi zavadami

- nové zastavitelné plochy nejsou definovany na plidach zafazenych do I. a ll. tf. ochrany

- na novych zastavitelnych plochach nejsou stfety s limity v Gzemi

- nové zastavitelné plochy jsou napojitelné na dopravni infrastrukturu a nepfispivaji k dopravnim
zavadam

- v uzemi nejsou definovany hygienické zavady

b)3 Ochrana a rozvoj hodnot v izemi

Navrh tzemniho planu neovlivni v Uzemi dané pfirodni a krajinafské hodnoty, hodnoty historické i
kulturni. Sou€asné zastavéné Uzemi zlstava i nadale zakladem osidleni, rozvojové lokality na
ného bezprostfedné navazuji a nedotykaji se registrovanych kulturnich pamatek ani pfirodnich
utvar(. Usporadani krajiny i plvodni urbanistickd koncepce obce zlstane feSenim nového
uzemniho planu zachovana.

c)

URBANISTICKA KONCEPCE

c)1

Navrh koncepce usporadani zastavby

PFfi uréovani rozvoje obce VSesulov a definovani urbanistické koncepce se vychazi ze
soucasného uspofadani obce, jadra obce, ze struktury zastavby a také z jejiho ohrani€eni, f{j
vymezeného zastavéného uzemi obce z roku 1966.

V Uzemnim planu nedojde k zasadni zméné v rozvoji sidla. Pfi ur€ovani definovani urbanistické
koncepce se také vychazi ze systému komunikaci, které tvofi zakladni urbanistickou kostru sidla.
V navrhu rozvojovych lokalit je tak navazovano na strukturovani zastavby puvodniho osidleni,
nastolené sou¢asnym stavem. Rozvoj obce se navrhuje formou dostavby na volnych pozemcich
uvniti Uzemi, dale je zaméfen na rozSifeni zastavitelného Uzemi po okrajich obce v mistech
navazujicich na stavajici zastavbu, a to z divodu zcelovani tvaru zastavéného Uzemi. Zastavitelné
plochy jsou navrhovany v blizkosti stavajici dopravni a technické infrastruktury tak, aby bylo
dosazeno jejich efektivniho vyuziti.

c)2 Definovani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti jsou vymezeny v souladu s vyhlaSskou O obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Jsou stanoveny regulativy vyuZiti uzemi s uréenim hlavniho,
pfipustného, nepfipustného, podminéné pfipustného vyuZiti. Z vymezeni ochrannych pasem a
limitd v Gzemi dale vyplyva omezeni funkci na plochach.

PREHLED PLOCH V UZEMi S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

(v textové i grafické casti)

Celé Uzemi obce je v grafické Casti dokumentace bezezbytku pokryto plochami v barvé
odpovidajici jejich funk&nimu vyuziti a jsou oznaceny podkdédem zplsobu vyuziti dle metodiky
MINIS, vydané Krajskym urfadem StfedoCeského kraje. Plochy stavajici, jejichz funkce se neméni
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maji plnou barvu, plochy se zménou vyuziti jsou pokryty barevnou Srafou odpovidajici novému
ucelu vyuziti.

V$echny nové zastavitelné plochy jsou dle metodiky MINIS oznaéeny KODEM Z (zastavitelné)
s pofadovym Cislem a dale podkody podle zpusobu vyuziti. Prestavbova tzemi jsou oznaceny
KODEM P (prestavbova) s pofadovym Cislem a podkédy podle zplsobu vyuziti, a to :

PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH V UZEMi

- BV - bydleni — v rodinnych domech venkovské

- SV - plochy smiSené obytné — venkovské

- OV - plochy ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura

- OS - plochy ob&anské vybaveni — télovychovné a sportovni zafizeni
- OH - plochy ob&anské vybaveni — hibitov

- KP - plochy ob&anské vybaveni — kulturni pamatka

- VZ - plocha vyroba a skladovani - zemédélska vyroba

- Tl > technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

- Rl > plochy staveb pro rodinnou rekreaci

- DS - plocha dopravni infrastruktura — silni¢ni

PREHLED PLOCH KRAJINNEHO RAZU V UZEMi

-NL - plochy lesni

- ZS - zeleri soukroma a vyhrazena

- ZV - zeleh na vefejnych prostranstvich
- NZ - plochy zemé&dé&lské

- W - plochy vodni a vodohospodariské
-ZlI > zelen izolaéni

- ZP -> zelen pfirodni

¢)3 Vymezeni zastavitelnych ploch

| BV - BYDLEN| V RODINNYCH DOMECH venkovské CELKEM 1,15 ha
Z A0 BV oo 0,44 ha
Z AT I BV o 0,71 ha
| RI - STAVBY PRO INDIVIDUELNi REKREACI CELKEM 1,23 ha
Z 08/ Rl o 1,23 ha
| TI - TECHNICKA INFRASTRUKTURA CELKEM 0, 13 ha
Z 02/ Tl plocha pro stavbu COV .......ccooiiiiiee e 0,03 ha
Z 12/ Tl plocha pro stavbu vodojemu ..........ccoiiiiiiiiii e, 0,10 ha




PREHLED ZASTAVITELNYCH PLOCH
PLOCHA FUNKCE ROZLOHA ha
Z01 VYRAZENA
Z02 TI 0,03
Z 03 VYRAZENA
Z 04 PRERAZENA DO PRESTAVBY
Z 05 VYRAZENA
Z 06 VYRAZENA
Z 07 VYRAZENA
Z 08 RI 1,23
Z09 VYRAZENA
Z10 BV 0,44
Z1 BV 0,71
Z12 TI 0,10
Z13 PRERAZENA DO ZASTAVENEHO UZEMi
CELKEM 2,51 ha

c)4 Vymezeni ploch prestavby

| BV-BYDLENi V RODINNYCH DOMECH venkovské CELKEM 1,16 ha |

plochy bydleni P 03/ BV

‘ BV - BYDLENi V RODINNYCH DOMECH venkovské CELKEM 0,16 ha ‘

plochy bydleni P 05/ BV

PREHLED PLOCH PRESTAVBY

P 02 VYRAZENA
P03 BV 1,16
P 05 BV 0,16
CELKEM 2,32 ha
¢)5 Navrhované plochy krajinného razu - nezastavitelné
NL - PLOCHY LESA
- plochy, na néz jsou jiz vydana uzemni rozhodnuti, nebo uzemni fizeni probihaji, jsou to:
NL 04, NL 05, NL 06,
- nové navrhované lesni plochy: NL 01, NL 02, NL 03
USES - PLOCHY UZEMNICH SYTEMU EKOLOGICKE STABILITY
stanovené plochy pro realizaci regionalnich a lokalnich Uzemnich systému ekologické
stability dle podkladi a pozadavku zavaznych nadfazenych dokumentaci ZUR
StfedoCeského kraje a UAP Rakovnik
ZlI - ZELEN IZOLACNI
zasituovani aleji pfi komunikacich
Ostatni systémy sidelni zelené v Uzemi jsou v uzemnim planu definovany jako stavajici, neni

navrhovano jejich rozsifeni. Pfedmétné plochy jsou obsazeny v grafické ¢asti tzemniho planu.




d)

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

d)1

Pro feSeni infrastruktury a stanoveni rozvojové koncepce obce byl smérodatny vychozi sou¢asny
stav vSech umisténych zafizeni, jejich technicky stav a strategické moznosti rozvoje téchto
systéma v tzemi.

DOPRAVA

SILNICNi DOPRAVA

Obec je nyni obslouzena prajezdni silnici Il. tfidy €. 229. Pro odleh&eni prijezdné dopravy pfes
stfed obce je v ZUR stfedoeského kraje zafazen jako vefejné prospésna stavba obchvat D126 na
jizni strané obce. Uzemni plan definuje pro umisténi této komunikace mimo zastavéné Gzemi
koridor o Sifi 180m.

Koncepce usporadani komunikaci uvnitf obce, tvofici nosnou kostru urbanizace Uzemi, zlstane
v FeSeni uzemniho planu i nadale zachovana. T.zn. podélna komunikace uvnitf obce a z ni ve
stfedu obce odboduijici silnice smérem na Sipy, dale pak navazujici mistni komunikace. Také
zUstanou nezménény Sifkové parametry komunikaci. Z hlediska vyvoje Ize povazovat tuto
koncepci za stabilizovanou.

VSechny nové navrhované rozvojoveé lokality jsou pFistupné z této sité a na ni napojitelné. Uvnitf
jednotlivych lokalit dale pak bude zvolen systém obsluznych komunikaci, jejichz uspofadani bude
vychazet ze skuteénych kapacitnich narokd a bude predmétem FeSeni dalSi dokumentace.
Doprava v klidu bude u jednotlivych lokalit FeSena uvnitf nové navrhovanych ploch.

AUTOBUSOVA HROMADNA DOPRAVA
Celé spravni uzemi obce VSesulov je obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou. Provozovateli
v uzemi jsou ANEXIA BUS s.r.o. a LEXTRANS BUS s.r.o.
Spoje: VSesulov - Rakovnik 12krat denné
V&esulov-Cista 13krat denné

V obci je zfizena jedna zastavka autobusu, jeji umisténi v centru obce je v grafické &asti UP
oznaceno pismenem E.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemi je obslouzeno vlaky z Rakovnika do Kralovic, zastavka pro Véesulov je véak umisténa pfi
zapadni hranici uzemi na k.u. Cista. V grafické &asti tizemniho planu je oznagena pismenem H.
Vlakova doprava smér V8esulov-Rakovnik 8krat denné a VSesulov-Cista také 8krat denné. Tento
zpusob zelezni¢ni pfepravy osob zlistane v feseni Uzemniho planu nezménén.

d)2 VODOVOD (ZDROJ PRVKUK)

V gasti obce je vybudovana &astena sit’ mistniho vodovodu, z néhoz je nyni zdsobovano cca 25
bytd s 70 obyvateli a areal hrbitova. Dale je pfipojeno cca 15 nemovitosti, slouzicich k rekreaci.
Byla dobudovana akumulaéni nadrz, vedeni fadu A + B, v€etné pfipojeni nemovitosti. Obec
pfipravuje projekt na rozSifeni vodovodu pro spodni ¢ast obce pod dolnim rybnikem. V navrhu je
vodnim zdrojem vrtana studna v centru obce, jejiz vydatnost je po Upravé dostate¢na pro potfeby
celé obce. Navrhuje se vybudovani potfebného trubniho vedeni a dalSiho technického vybaveni
tak, aby bylo umoznéno postupné zasobovat pitnou vodou z mistniho vodovodu celou obec.

V navrhu Uzemniho planu se na zdpadé uzemi stabilizuje plocha pro vystavbu vodojemu Z12/Tl,
ktery bude vybudovan po zajisténi finanéniho kryti, v€etné vefejného vodovodu. Zasobovani
objektl pitnou vodou na novych rozvojovych plochach bude z tohoto vefejného vodovodu.

Vzhledem k vydatnosti zdroje a vykonu osazené Cerpaci techniky se nepredpoklada vyuziti vefejné
vodovodni sité pro pozarni ucely.

d)3 KANALIZACE (ZDROJ PRVKUK)

V obci existuje pouze povrchova destova kanalizace DN 50 — 60 cm o délce 0,6 km. Odpadni vody
staveb jsou v soucasné dobé likvidovany akumulaci v bezodtokovych jimkach a obsahy jimek jsou
na zakladeé individualnich smluv vyvazeny do COV Rakovnik.
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d)4

Obec nyni v navrhu uzemniho planu stabilizuje plochu pro vystavbu COV, ktera bude po zajisténi
finan¢niho kryti realizovana, stejné tak se pocita s vybudovanim splaskové kanalizace v obci.
Splaskové vody u rozvojovych ploch budou do doby vybudovani kanalizace likvidovany stejnym
zpusobem. Destové vody u novych lokalit musi byt likvidovany na vlastnich pozemcich.

ELEKTROROZVODY

d)5

V soudasné dobé je obec V&esulov zasobena z nadfazené soustavy CEZ Distribuce a.s. Obec
ma rozvodnou sit, napojenou na stavajici trafostanice. Zaijisténi narGstu spotfeby a napojeni
zastavby v navrhovanych rozvojovych lokalitdch je zdsadné podminéno vystavbou a dostavbou
technické vybavenosti s pfipadnou vystavbou trafostanic dle konkrétnich kapacitnich potfeb a
lokalnich podminek. V pfipadé nedostateCnosti stavajicich trafostanic budou tyto v souladu se
zameéry provozovatele pfezbrojeny.

PLYNOFIKACE

Obec nema vybudovano zasobovani plynem a ani se v navrhovém obdobi nepocita s plynofikaci.

d)6 TELEKOMUNIKACE

V Uzemi Rakovnicka pusobi jako provozovatel telekomunikaénich sluzeb Telefénica 02.
Z mobilnich operatort je to firma T-Mobil Czech Republic a.s. Pfijem televiznich signalu je
zajistovan v obci individualnimi anténami. Kabelovy rozvod neni v obci vybudovan a do budoucna
se téz nepredpoklada.

PFi rozvoji uzemi a navrhovanych zamér( dostavby obce bude bilance kapacitnich potfeb
telekomunikaci odvozena odbornym odhadem v navaznosti na navrhovany narlst zastavby
jednotlivych lokalit, v souladu s rozvojovymi tendencemi pusobicich provozovatel(.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

e)1

Charakteristika krajiny

Malebna krajina feSeného Uzemi se nachazi v okrese Rakovnik. Stfedni nadmorska vySka je na
urovni 474 m n.m. Geografické prostfedi obce se nachazi v Uzlabi mezi dvéma pahorkatinami, na
severozapad od obce je to Zihelska pahorkatina (spada pod Jesenickou pahorkatinu), dale na
jihovychod od obce je to CHKO Kfivoklatsko. Reliéf krajiny je mirné& Clenity se zahloubenymi
udolimi vodotedi. Nadmofiska vySka celého katastru se pohybuje v rozmezi cca 418 m n.m. (pfed
Sipskym mlynem) az 530 m n.m. (k Zavidovu). Lesni porosty tvofi zvla$té v severozapadni a
jihovychodni ¢asti uzemi vétsi komplexy, které zabiraji cca 30 % plochy celého katastru.

Udoli s ob&ma c&astmi Sipského potoka, diagonalné protinajiciho Gzemi, jsou vyznamnymi
pfirodnimi prvky, které v krajiné velkym zastoupenim a velkou rozmanitosti vytvari ekologickou
stabilitu a také krajinafskou a estetickou hodnotu celého uzemi obce. Z hlediska pfirody se
v FeSeném uzemi, na jeho prostorovém €Elenéni vyznamné podileji rozdilné krajinné struktury, a to
rozsahlé lesni porosty, trvalé travni plochy, zahrady, sady, louky. Vyrazné se v charakteristice
krajiny uplatfiuje rybnik V&esulovsky — Dolej$i v centru obce. Dale na jihovychodé rybnik Sipsky,
v centru obce pod kostelem také menSi rybnik HofejSi a na severovychodé maly rybnik
bezejmenny.

e)2 Koncepce usporadani krajiny

Celé feSené uzemi se nachazi v kvalitnim pfirodnim a krajinném prostfedi a tedy se jedna o
harmonickou krajinu, kterou spoluvytvafi mirné ¢lenéna konfigurace terénu, zastoupeni rozlehlych
kvalitnich smiSenych lest, doprovodna a rozptylena zelen, vodotece a rybniky. Obec ma vyjimec&né
pfiznivou charakteristiku také diky souCasné rozvolnéné zastavbé s venkovskymi domky,
doprovazenymi mnozstvim zelen&. Re$eni Uzemniho planu neovlivni v Gzemi dané ptirodni a
krajinafské hodnoty, hodnoty historické i kulturni. Zastavéné uzemi, plvodné vymezené v roce
1996 je v katastru zakladem osidleni. Uspofadani krajiny i puvodni urbanisticka koncepce obce
zUstane feSenim Uzemniho planu zachovana. Rozvoj obce je smérovan, jak do dostavby domku ve
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volnych prolukach, tak do rozsSifeni zastavitelného tzemi pro bydleni a pro individualni rekreaci
po okraji obce, v mistech navazujicich na jeji stavajici zastavbu.

Nezanedbatelné pro zvySeni kvality Zivotniho prostfedi jsou plochy pro rozSifeni lesa, které jsou
definovany v pfedchazejicich dokumentacich pro uzemni fizeni. V dzemnim planu jsou zakresleny
plochy regionalnich, lokalnich USES a vyznamnych krajinnych prvkd. Mimo rozvojové plochy,
navazuijici na zastavbu obce a stabilizaci prvkd USES zustane vyuZiti ploch pro zemédélské ugely
zachovéno.

Na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl( se musi zachovat a chranit zelen. Rodinné
domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat poZzadavkim na rodinné bydleni.
Destové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a shromazdovany na vlastnich pozemcich.
Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni kapitole.

V ramci uzemniho planu jsou v feSeném Uzemi pIné respektovany vSechna pfirodni spole€enstvi,
vytvarejici krajinny raz.

e)3 Odraz resSeni sidla na krajinu

e Zastavba sidla

Zastavéné uzemi, definované v roce 1996, zlstava zakladem koncepce osidleni. Rozvoj obce je
smeérovan jak do dostavby domku ve volnych prolukach, tak do rozSifeni zastavitelného uzemi pro
bydleni po okraji jednotlivych &asti obce, v mistech navazujicich na jeji stavajici zastavbu.
Charakter nové zastavby je prostorové regulovan regulativy ve zvlastni kapitole.

« Uzemni systémy ekologické stability

Terén feSeného Uzemi je lenén hlavné udolimi obou &asti Sipského potoka. Tato Udoli s vodnimi
toky a rozsahlé lesni porosty jsou vyznamné pfirodni prvky v krajiné, zajistuji jeji ekologickou
stabilitu a krajinafskou estetickou hodnotu. VSechny tyto prvky do znacéné pfedurluji v uzemi
koncepci systému ekologické stability. Uprostfed obce situovany VSesulovsky rybnik je soucasti
koridor USES a jejich prachodnost a celistvost je kolem rybnika zajisténa v navrhu Gzemniho
planu rozsitenim biehl rybnika na $ifi alespori 6m smé&rem do vodni plochy. Re$eni Uzemniho
planu dale systémy USES na Uzemi obce respektuje a nezasahuje do nich a takto vymezené
plochy se uzemnim planem stabilizuji. V rémci uzemniho planu jsou dale v feSeném Uzemi plné
respektovany vSechny pfirodni prvky, vytvarejici krajinny raz. Jedna se o lesni plochy, vyznamné
krajinné prvky, trvalé travni porosty, zahrady, sady, louky, rybniky i potoky s pfilehlym azemim.

NADREGIONALNI USES

Tento systém ekologické stability nebyl pro katastralni tzemi obce VSesulov nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci definovan.

REGIONALNI USES / DEFINOVANI A ZAKRES PLOCH USES DLE TECHTO PODKLADU:

1) Do fe$eni tzemniho planu byly prevzaty regionaini USES, definované v Uzemné analytickych
podkladech Rakovnik, aktualizovanych v r. 2015. Zakresleni jejich trasovani a umisténi bylo
do grafické ¢asti dokumentace provedeno pomoci stanovenych referencnich bodu.

2) Do teSeni Uzemniho planu byly zakresleny hranice regionalnich USES, definovanych
v Zasadach uzemniho rozvoje, aktualizovanych v roce 2015, ato :

- regionalni biokoridor RBK — 1094 (Na pastvinach — Sipsky mlyn), &ast je k zalozeni

- regionalni biokoridor RBK 1443 — 1094/01, existujici, Castecné funkéni

- regionalni biocentrum Sipsky mlyn RBC 1443 (zasahuje do FeSeného Gzemi z katastru obci
Cista a Panosi Ujezd), existujici, ¢asteéné funkéni

- regionalni biokoridor RBC 1443-RA, Caste¢né existujici

3) Dle Koordinovaného stanoviska, k opakovanému vefejnému projednani, vydaného OZP
Krajského ufadu €.j.145684/2013/KUSK ze dne 29.11.2013, byla v grafické €asti uzemniho
planu pomoci referenénich bodl upfesnéna hranice trasy RK 1094, a to dle graf. pFilohy ZUR,
aktualizované v r.2015.

4) Do fe$eni Uzemniho planu nebylo zakresleno trasovani a umisténi regionalnich USES dle
pozadavku Pozemkového U(fadu Rakovnik, ve smyslu rozpracovanych Komplexnich
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pozemkovych Uprav katastru Véesulov. Bylo respektovano stanovisko OZP Krajského Gfadu,
¢.j. 115822/2014/KUSK/4 ze dne 30.7.2014

LOKALNI USES

V Uzemnim planu obce byla provedena stabilizace lokalnich systému a dal$i upfesnéni pozadavku
Ministerstva zemédélstvi - Pozemkového ufadu Rakovnik dle Komplexnich pozemkovych uprav
katastru VSesulov a Planu uzemniho systému ekologické stability, zpracovaného firmou Geo Vision
s.r.o.(r. 2010) a firmou Progeka v.o.s. (r.2011). Jsou pfevzaty a stabilizovany trasy lokalnich
biokoridord a biocenter, které jsou znaceny &isly: 1094/01, 1094/02, 1094/03, 1094/04, 1094/05,
1094/06. Jejich situovani a trasovani je zakresleno v grafické ¢asti dokumentace.

VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

V navrhu Uzemniho planu obce byla dale provedena stabilizace Vyznamnych krajinnych prvki
dle dokumentace Plan tuzemniho systému ekologické stability, zpracovaného firmou Geo Vision
s.r.o. v listopadu 2010. Jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace pod ¢. V§001 - V§010. Tyto
prvky nejsou dotéeny zadnymi z rozvojovych lokalit.

Prostupnost krajiny navrh systému cest v krajiné, pésich cest a cyklostezek

Z hlediska prostupnosti jsou respektovany stavajici u¢elové komunikace v krajiné tj. polni, lesni a
pfistupové cesty. Pfi stavebni &innosti musi byt zachovan pfistup na stavajici zemédélské
obhospodafované pozemky.

Mirné zvinény charakter uzemi s komunikaéni siti a relativné niZzSimi intenzitami silni¢ni dopravy na
mistnich komunikacich pfedstavuji dobré podminky pro rozvoj cykloturistiky. Dobré terénni
podminky davaji pfedpoklady pro vedeni cyklostezek i péSich tras po mistnich a ucelovych
komunikacich. V tzemi je evidovana turisticka stezka &.6032 vedouci z Krakovce pres Sipsky mlyn
do VSesulova, V3esulova Zst., do Jesenice a dale do Petrohradu. Dale je u Uzemi vedena trasa
koriské stezky. Tato koncepce zlstava v navrhu izemniho planu zachovana.

Vymezeni ploch pro protierozni opatreni, podminky pro vyuziti téchto ploch

Funkci protierozni ochrany tvofi prvky vymezené i navrhované USES, mista vyznamnych
krajinnych prvku, polni cesty se zachytnymi pfikopy a také zakladané lesni Utvary. Dal$i protierozni
opatfeni Ize dle potfeby budovat v souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch v tzemi.
V zastavéném Uzemi zvySuje ekologickou stabilitu rozptylena zelen.

¢ Koncept rekreacniho vyuzivani krajiny

V navrhu tuzemniho planu je definovana plocha Z 08 / RI o velikosti 1,23 ha pro rodinnou nebo
hromadnou rekreaci. Nezastavéné uzemi bude i nadale slouzit pro nepobytovou rekreaci — pé&si
turistiku, kofiskou turistiku a cyklistiku, pro kterou budou vyuzivany ucelové cesty v krajiné.

Pro rodinnou rekreaci se také predpoklada pobyt na nezastavénych ozelenénych plochach
pozemku rodinnych domk{. Rodinné domy, situované na navrhovanych plochach musi odpovidat
pozadavkim na rodinné bydleni. DeStové vody musi byt v maximalni mife likvidovany a
shromazdovany na vlastnich pozemcich.

Zaplavova uzemi

V&esulov lezi v povodi Berounky. Obci protéka Sipsky potok, ktery je pfitokem potoka Javornice.
Sipsky potok neni zafazen v seznamu vyhlasenych zaplavovych Gzemi vydaném Krajskym Gfadem
StfedoCeského kraje. Obec nema vypracovany plan ochrany pfed povodnémi. Zabezpe&enim
protipovodhové ochrany zastavby se zabyva sbor dobrovolnych hasicli a v pfipadé potfeby dalSi
sbory z Rakovnika.

Nerostné bohatstvi

Z hlediska nerostného bohatstvi se na uzemi obce nevyskytuji dle idaju Geofondu zadné dobyvaci
prostory, chranéna loziskova uzemi (CHLU), zadna loziska a prognozni zdroje, sesuvy ani hlavni
ddini dila. V tzemi je evidovan stfedni a vysSi vyskyt radonu.

GEOLOGIE

Na uzemi obce se nachazi tyto horniny:

- podél Sipského potoka svahové sedimenty (hlina,kameny), typ sedimenty nezpevnéné,
geologicky region - kvartér Ceského masivu a Karpat
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- na severu Uzemi: fylit, typ metamorfity, geologicky region bohemikum - magmatity

- stfed uzemi: fylit, typ metamorfity, geologicky region bohemikum — Barrandien a ostrovni zo6na
stfedoCeského plutonu

- jihozapad a jih uzemi: droba, prachovec, bfidlice, typ sedimenty zpevnéné, geologicky region
bohemikum — Barrandien a ostrovni zéna stido¢eského plutonu

PEDOLOGIE, KLIMA

Pldy se v uzemi vyskytuji pfevazné stfedné tézké piscito-hlinité, hluboké a stfedné hluboké. Podél
Sipského potoka to jsou pudy hlinito-piséité a nivni ptdy. Celkova plosna vyméra zemédélské pady
je 272 ha, coz je 65 % Uzemi katastru. Podil orné pudy ze zemédélské dosahuje cca 95 %.
Zemédélska pldy je kategorizovana vyrobnim typem bramborarskym.

Klimaticky je oblast kategorizovana jako ,B5“ — mirné tepla a mirné vlhka. Prevladajici smér vétru:
nejcetné&jsi smér vétrd s max. prim. rychlosti je severozapadu, nejméné cetny smér proudéni vétrd
s min. pram. rychlosti je z jihu. Primérna zimni teplota je — 2,7 C°, pramérna letni teplota je 17 C°,
primérna rocni teplota je 7 — 8 C°, nejteplejsi mésic je Cervenec, nejchladnéjSi mésic je prosinec a
leden, celoro¢ni Uhrn srazek je cca 503 mm, maximum srazek je v Cervnu/Cervenci, minimum
srazek je v lednu

¢ Limity vyuziti Gzemi

Limity vyuZiti uzemi omezuji, vylu€uji, pfipadné podmifuji umistovani staveb, vyuZiti uzemi a
opatfeni v uzemi. Jsou vlastné hranici &i pfekazkou pro vyuziti uzemi, a to hranici relativné
neprekroCitelnou. Normativni &asti limitd jsou pfedevSim ochranna pasma stanovena podle
prislusnych pravnich predpisl. Dale néktera ochranna pasma vznikaji pfimo ze zvlastnich zakont
(legalni ochranna pasma), jina jsou vyhlasovana jinymi organy nez stavebnimi ufady a dals$i vyhlasuje sam
stavebni Urfad z podnétu jinych organu statni spravy.

Ve vyuziti uzemi musi byt dodrzovany podminky téchto ochrannych pasem:

SIT ELEKTRO - stavajici zafizeni (dle zak. 222/1994 Sb. v platném zné&ni)

= VIChNi VEAENT 22 KV. .o e 7 m, na kazdou stranu od vodice
- vrchni vedeni 110 KV .. ..o e 15 m, na kazdou stranu od vodice
= VIchni vedeni 220 KV . ... 20 m, na kazdou stranu od vodice
- vrchni vedeni 400 KV .. ..o 30 m, na kazdou stranu od vodice
- Kabelove vedeni 22 KV ... ... 1 m od krajniho kabelu
= A0S ANICE. ..ot ———— 7 m od stanice
SIT ELEKTRO - nové zfizovana energeticka vedeni a zafizeni (dle zak. 222/1994Sb.)

ElEKINICKE VEAENT VN . ..ot e e e et 7 m od vodice

VODOVODNI RADY (dle CSN 755401)
VOAOVOANT POITUDT. ... e e e 2m

KOMUNIKACE (dle zakona €.13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich)
silnice Il nebo lll. tfidy a mistni komunikace............ ..o 15 m od osy vozovky

PODMINKY SOUBEHU A KRIZOVANI PODZEMNICH VEDENI ........cooooiioieieeeeeeeen, (dle CSN 73 60 05)

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Celé katastralni Uzemi je ¢lenéno na jednotlivé plochy podle jejich funkce a vyuziti. Nové budované,
modernizované nebo rekonstruované stavby a zafizeni musi tak odpovidat pfislusné charakteristice Uuzemi a
funkéni ploSe. To znamena, Ze dané zafizeni je v této charakteristice uvedeno jako hlavni vyuziti (pfevazujici
ucel vyuziti), pripustné vyuziti, podminéné pripustné vyuziti a nepfipustné vyuziti.

PODMINKY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi :

V navrhu UGzemniho planu jsou vymezeny zasady vyuZiti jednotlivych druh(l Gzemi na zakladé spole¢né
charakteristiky jednotlivych uzemi se zakladnimi regulativy a limity.
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BV - BYDLENI V RODINNYCH DOMECH venkovské

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného tzemi

Pfipustné vyuziti:

- rodinné domy

- neruSici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti

- pFislusné komunikace péSi a vozidlové, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a ploSna

Nepripustné vyuziti:

zafizeni, neslouZici bydleni a obsluze Uuzemi

DalSi pozadavek:

- na plose Z10/BV a Z11/BV je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci
- veSkeré stavby budou typem a plidorysem domu, tvarem a typem stfech zohlednovat architektonicko-

urbanisticky charakter okolni stavajici zastavby. Podminka respektuje vyjadfeni OZP MU Rakovnik k navrhu

uzemniho planu VSesulov, €.j. MURA/57752/2013 ze dne 2. 12. 2013.

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi vylu¢né pro bydleni a zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné budovy, ubytovaci zafizeni

- obc&anské vybaveni

- obchodni zafizeni, vefejné stravovani a nerusici sluzby

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- prislusné komunikace pési a vozidlove, parkovisté pro uzivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

- zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici bydleni, vybaveni a obsluze uzemi

DalSi pozadavek:

veskere stavby budou typem a pidorysem domd, tvarem a typem stfech zohledrovat architektonicko-urbanisticky
charakter okolni stavajici zastavby. Podminka respektuje vyjadfeni OZP MU Rakovnik k navrhu Gzemniho planu

V8esulov, €. ). MURA/57752/2013 ze dne 2. 12. 2013.

OV — OBCANSKE VYBAVENI — vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti : Slouzi vyluéné pro umisténi ob&anské vybavenosti
Pripustné vyuziti :

- stavby pro vzdélavani a vychovu

stavby socialnich a zdravotnich sluzeb

stavby pro kulturu

stavby pro vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva
administrativni stavby

prodejny

stavby pro ubytovani a stravovani

odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
nezbytné plochy technického vybaveni

pfislusné komunikace pési a vozidlové

zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:
zafizeni, neslouzici pfedmétnym aktivitam

0S — OBCANSKE VYBAVENI t&lovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti : Slouzi vyluéné pro umisténi sportovnich a rekreaénich zafizeni
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Pripustné vyuziti :

- hfisté a sportovisté

- zafizeni pro sport pro obsluhu pfedmétného uzemi
- hristé a sportovisté v ramci zelené

- rekreacni plochy

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- pFislusné komunikace pé&si a vozidlové

- zelen liniova a ploSna

Nepfripustné vyuziti:

zarfizeni, neslouzici sportovnim aktivitam

OH - OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOV

Hlavni vyuziti: plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist
Pripustné vyuziti :

- pohfebisté

- zafizeni pro obsluhu pfedmétného uzemi

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- nezbytné plochy technického vybaveni

- prislusné komunikace pési a vozidlove

- zelen liniova a ploSna

Nepfripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici funkci pohfebisté

KP — PLOCHA OBCANSKE VYBAVENI — KULTURNiI PAMATKA

Regulativ neni stanoven

VZ — UZEMi VYROBY A SKLADOVANI| — ZEMEDELSKA VYROBA

Hlavni vyuziti: Slouzi k umisténi zafizeni zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti:

- nerusici provozy zemédeélské vyroby

- sklady

- skladovaci plochy

Podminéné funkéni vyuziti:

- odstavna stani a garaze slouzici funkci plochy

- nezbytné plochy technického vybaveni a komunikace
- zelen liniova a plosna

Nepripustné vyuziti:

- zafizeni slouzici bydleni

- vybaveni slouzici obsluze uzemi

TI — TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité

Regulativ neni stanoven

RI - UZEMi PRO INDIVIDUALNI REKREACI

Hlavni vyuziti: SlouZzi vyluéné pro stavby individuelni rekreace
Pripustné vyuziti:

- rekreaéni domy a chaty

- rekreacni plochy

- zelen liniova a ploSna

Podminéné funkéni vyuziti:

- hfisté a sportovisté




- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uZivatele
- nezbytné plochy technického vybaveni

DalSi pozadavek:
usporadani a déleni pozemku v lokalité Z 08/RI je podminéno zpracovanim Uzemni studie

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA SILNICNI

Hlavni vyuziti : plochy silniéni dopravy, véetné pozemku pro umisténi sou¢asti komunikaci

Pripustné vyuziti:

- plochy komunikaci

- autobusové zastavky

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- naspy, zarezy, opérné zdi

- mosty

- Cerpaci stanice

- zafizeni pro udrzbu pozemnich komunikaci

Nepripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici dané funkci

DalSi pozadavky:

srazkové vody budou likvidovany na pozemcich v misté vzniku (za pfedpokladu technické proveditelnosti a
vhodnych hydrogeologickych podminek). Max. mnozstvi vod ze zpevnénych ploch (ij. zejména komunikaci) bude
vsakovano do podélnych pasl doprovodné zelené

NL — PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: plochy uréené k pInéni funkci lesa, regulativ nestanoven

ZS — ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti: Slouzi pro realizaci ploch soukromé zelené
Pripustné vyuziti:

- sady

- zahrady

- péstebni plochy

- doprovodna a izolaéni zelen

Podminéné funkéni vyuziti:

nezbytné plochy technického vybaveni
Nepfripustné vyuziti:

- plochy pro bydleni

- plochy pro administrativni budovy a zafizeni
- plochy vyrobni zafizeni

- plochy pro sklady

_

ZV - ZELEN VEREJNA PROSTRANSTVI, VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti: plochy vyznamné zelené v sidlech, vefejné pfistupné, regulativ neni stanoven.

ZI — ZELEN IZOLACNI

Hlavni vyuziti: plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech, regulativ neni stanoven.
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ZP - ZELEN PRIRODNI

Hlavni vyuziti: plochy zelené v sidlech udrzované v pfirodé blizkém stavu, regulativ neni stanoven.

NZ — PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti: Slouzi pro zemédélské vyuziti, regulativ neni stanoven.

USES - ZELEN - biokoridory a biocentra

Hlavni vyuziti : Slouzi vyluéné pro realizaci zelené, regulativ neni stanoven.

W — VODNi PLOCHY A TOKY

Regulace: neni stanovena

Pozadavek prostorového usporadani:

Z divodu ochrany vodnich tok(, se na vSech pozemcich, pfiléhajicich k vodnim tokiim a plocham musi zachovavat
bfehové porosty. Tam, kde se porosty nenachazeji, je nutno dodrzet ochranny pas nezornéné pldy o Sifce
nejméné 6m od bfehové €ary vodniho toku a vodni plochy.

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE / ZASTAVENE UZEMi
pozemky C.parc. KN 119, KN 120 a KN 299

Hlavni vyuziti: Slouzi vyluéné pro bydleni

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- obytné domy

Podminéné funkéni vyuziti:

- odstavna mista a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti uzemi
- pfislusné komunikace pési a vozidlové, parkovisté pro uzivatele

- nezbytné plochy technické infrastruktury

- zelen liniova a ploSna

Nepfripustné vyuziti:

zafizeni, neslouzici bydleni

DalSi pozadavek:

veskeré stavby budou typem a pudorysem domd, tvarem a typem stfech zohledriovat architektonicko- urbanisticky

charakter okolni stavajici zastavby. Podminka respektuje vyjadfeni OZP MU Rakovnik k navrhu Gzemniho planu
VSesulov, €.j. MURA/57752/213 ze dne 2. 12. 2013.

g) VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB, OPATRENI ZAJISTOVANi OBRANY STATU, BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
ASANACE, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g)1 Verejné prospésné stavby a opatreni
Vefejné prospésSna opatfeni a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkdm vyvlastnit nejsou

v navrhu uzemniho planu navrzena.
V navrhu uzemniho planu jsou definovany tyto verejné prospésné stavby:

KOMUNIKACE
z nadfazené uzemné planovaci dokumentace ZUR stfedoCeského kraje je zavazna stavba obchvatu na
jihu obce - komunikace D126. Je stabilizovano jeji vymezeni.

REALIZACE TVECHNICKE INFRASTRUKTURY
- vybudovani COV na pozemku €.parc.279
- vybudovani vodojemu na pozemku ¢&.parc.251/7
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d)2 Navrh reSeni pozadavku civilni obrany
Uzemnim planem nebudou dotéeny zajmy obrany statu a civilni ochrany.

ZONA HAVARIJNIHO PLANOVANI neni znama.

Oblast varovani a vyrozuméni obyvatelstva vystraznym signalem elektrickych sirén s vykonem 3,5 kW
nebo elektronickych sirén bude feSena z obecniho ufadu v centru obce VSesulov a z
dalSich vytypovanych budov v ostatnich &astech obce. VystraZzny signal bude pokryvat v8echna
zastavéna uzemi obce.

OBLAST UKRYTi OBYVATELSTVA

Pro ukryti obyvatelstva se pocita s vyuzitim vhodnych ¢asti rodinnych domu, obytnych domu a
provoznich objektl jako improvizovanych ukrytd ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a
infek¢Enich ucinkd souasnych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinkd pfi havariich v miru, a
to prfedevsim v podzemnich prostorach. Tyto ukryty jsou upravovany pravnickymi a fyzickymi osobami
s vyuzitim jejich vlastnich zdroja. Situace bude operativné feSena krizovym Stabem obce.

EVAKUACE OBYVATELSTAVA A JEHO UBYTOVANI

Pro prijem evakuovanych obyvatel mimo feSené uzemi neni znam zadny vhodny objekt. Pfedpokladany
pfesun obyvatel bude sméfovat do RAKOVNIKA, kde jsou vétSi ubytovaci kapacity a zdravotnicka
zafizeni.

SKLADOVANI MATERIALU CO A HUMANITARNi POMOC
V obci VSesulov neni moznost vyuzit pro skladovani zdravotnickych potfeb Zadnou z vefejnych staveb,
proto bude tato problematika feSena individualné v konkrétni situaci.

VYVEZENI A USKLADNEN|I NEBEZPECNYCH LATEK
V pfedmétném Uzemi neni provozovna s provozem nebo skladovanim nebezpeénych latek. Obec
zabezpecuje svoz nebezpetného odpadu prostfednictvim specializované firmy.

ZACHRANNE, LIKVIDACNI A OBNOVOVACI PRACE

Objekt vhodny pro dekontaminaci osob i zvifat v obci neni. Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace se
budou operativné provadét pod vedenim krizového Stabu, ktery urci rozsah, zpusob i opétovné oziveni
lokality, pro niz byla mimofadna udalost vyhlaSena. Obec ma jeden vlastni Sbor dobrovolnych hasi¢t a
jednu pozarni nadrz.

OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH SKLADOVANYCH LATEK
V obci nejsou skladovany zadné nebezpecné latky, a proto zde nejsou zadné odpovidajici objekty.

NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A EL.ENERGlIi

Nouzové zasobovani pithou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje v Rakovniku. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou. PFi vyuzivani zdroja pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu uzemné
pfislusného hygienika. V sou€asné dobé zajiStuje provoz energetické sité a zasobovani elektrickou
energii CEZ Distribuce a.s. Pfipadna havarie bude feSena provozné dle potfeby mobilnimi generatory
elektrické energie, jejich distribuce bude fizena krizovym Stdbem obce.

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO

V FeSeni Uzemniho planu nejsou vymezeny vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi, pro
néz |ze uplatnit pfedkupni pravo.

i) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50 ODST.6 STAVEBNIHO
ZAKONA

V FeSeni uzemniho planu nejsou vymezeny veiejné prospé3dné stavby a vefejna prostranstvi, pro
néz Ize uplatnit pfedkupni pravo, a proto nejsou stanovena kompenzaéni opatfeni podle §50 odst.6
stavebniho zakona.
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j) VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi

PODMINENO ZPRACOVANiI UZEMNi STUDIE

V feSeni Uzemniho planu V3esulov je definovana plocha Z 08/RlI, v niz je podminéno zpracovani
Uuzemni studie.

ZADANI UZEMNI STUDIE PRO LOKALITU Z 08/RI

ZAKLADNI IDENTIFIKACNI UDAJE : K.U. VSESULOV, PORIZOVATEL OBECNi URAD VSESULOV

1.

Duavod a cil uzemni studie

Hlavnim cilem Uzemni studie je proveéfit moznosti vyuziti vymezené zastavitelné plochy v souladu
s pozadavky platného Uzemniho planu V8esulov a upfesnénymi potfebami specifikovanymi v zadani
uzemni studie. U&elem uzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v zemi
a pro navazuijici Upravu tohoto tzemi. Uzemni studie je zpracovana jako izemné planovani podklad
pro rozhodovani v uzemi podle § 30 zak. &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
v aktualnim znéni (dale jen ,stavebni zakon®).

Uzemni studie rozpracuje koncepci prostorového uspofadani Uzemi zaméFenou zejména na
napojeni dopravni a technickou infrastrukturu. Bude stanoven systém dopravni obsluhy Uzemi a
bude zajisténa pésSi prostupnost Uzemi. Vymezeni vefejnych prostranstvi bude respektovat § 22
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

. Vymezeni feSeného uzemi/ LOKALITA Z 08/RI

ReSené Uzemi se nachazi severozapadné od centra obce. Plocha lokality Z 08 lezi na Castech
pozemku €.parc. 234/3 a 234/9 a dale na pozemcich &.parc. 233, 234/1 a 234/2. Celkova rozloha
feSeného uzemi je 1,23ha.Jedna se o plochu s funkénim vyuzitim RI-Uzemi pro individualni rekreaci.

. Pozadavky na feseni uzemi

- urbanisticka koncepce uspofadani uzemi

- prostorové uspofadani s ohledem na krajinny raz

- stanoveni ploch pro dopravni feSeni t.j.: dopravni napojeni lokality, obsluznost uvnitf lokality,
doprava v klidu

- feSeni technické infrastruktury t.j.:
zasobovani vodou, kanalizace, energetika, nakladani se sraZzkovymi vodami tak, aby nedoslo
k vyznamnému navySeni povrchového odtoku z uzemi

- definovani limitd pro jednotlivé stavby na pozemcich: uliéni ¢ary, stavebni ¢ary, vySka zastavby

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

V uzemni studii bude zohlednéna zejména prostorova a funkéni navaznost na okolni plochy. Je
nutné rozvojové zameéry zejména dopravni infrastrukturu a technickou infrastrukturu vzajemné
koordinovat. Je tfeba respektovat limity vyuziti Gzemi.

Pozadavky na feseni verejné infrastruktury
Bude navrzeno optimalni napojeni ploch na komunikaéni sit obce. Je nutné zachovani rozhledovych
poli v8ech vzniklych i stavajicich kfizovatek.

Bude navrZena koncepce a trasy vedeni vefejnych inZenyrskych siti v€etné mist napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu. Dale musi byt zajiSténo vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni
povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na pfipadné stavby v souladu se
stavebnim zakonem.

. Pozadovany obsah studie:

e TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE
1. Zakladni udaje
Vymezeni feSeného Uzemi
Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani ploch, vymezenych ve studii
Podminky pro dopravni infrastrukturu
Podminky pro technickou infrastrukturu
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Nookwd
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8. Podminky pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostfedi a ochranu vefejného zdravi.
9. Podminky pro vymezena ochranna pasma
10. Udaje o poctu listt a poctu vykresli tzemni studie

o ODUVODNENi UZEMNi STUDIE

Udaje o pofizeni tizemni studie

Vyhodnoceni souladu Gizemni studie s platnou UPD

Udaje o splnéni zadani Gzemni studie

Komplexni zdGvodnéni navrhovaného feseni

Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na uzivani uzemi
. Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organt a spravcu inzenyrskych siti

e VYKRESOVA CAST UZEMNI STUDIE
- VYKRES SIRSICH VZTAHU, M 1: 1 000
- VYKRES URBANISTICKEHO A ARCHITEKTONICFKEHO RESENI, M 1: 500
- KOORDINACNI SITUACE, M 1: 500
- VYKRES DOPRAVNI INFRASTRUKTURY, M 1: 500
- VYKRES TECHNICKE INFRASTRUKTURY, M 1: 500

Studie bude odevzdana pofizovateli v tisténé podobé ve 2 vyhotovenich a jednou v digitalni podobé s grafickou
Casti ve formatu *.pdf. a textovou ¢asti ve formatu Microsoft Word.

oarwh =

7. Vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti
Obec VSesulov - pofizovatel uzemni studie poda poté, kdy schvalil moznost jejiho vyuziti jako podkladu pro
zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, navrh na vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti.
Lhdtou pro pofizeni uzemni studie je termin v trvani do 4 let, stejné tak vlozeni dat do evidence
Uuzemné planované ¢innosti.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

Textova Cast a graficka pfiloha navrhu Uzemniho planu obce VSesulov jsou zpracovany dle pfilohy €.7
Vyhlasky ¢€.458/2012 Sb.v aktuelnim znéni. Textova ¢ast obsahuje 21 stranek.

SEZNAM PRILOH:

NAVRH UP

00. TEXTOVA CAST ..ottt 37 str.
01. VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI........ovvveiiieiiin, M 1:5000

02. HLAVNIVYKRES. ... ceoit ittt M 1:5000

03. VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB....... M 1: 5000
ODUVODNENI UP

04. KOORDINACNI VYKRES............ccoooiiiiiiiinine, M 1:5000
05. VYKRES SIRSICH VZTAHU. ................coooooee, M 1:20 000
06. VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU ZPF............ M 1:5 000

07. CD/ DIGITALNi ZPRACOVANI UP/ PDF/JPG
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

(1) TEXTOVA CAST ODUVODNENi UZEMNIHO PLANU

Nalezitosti vyplyvajici z §53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona

a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Pofizovatel po projednani navrh UP pfezkoumal, a to soulad zejména:

a) s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpisu,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich
pravnich predpis4), popfipadé s vysledkem feSeni rozpora.

SIRSi VZTAHY V UZEMi :

Spravni uzemi obce VSesulov je situovano v jihozapadni ¢asti okresu Rakovnik. Obec ma stanovenou
nadmorskou vySku 475 m n.m. Spravni Uzemi obce zabira jedno katastralni uzemi o velikosti 418 ha.
Uzemi obce V$esulov sousedi na severu s obci Zavidov, na vychodé s obci Krakov, na jihu s obci Sipy
a na zapadé s obci Cista.

Legislativné je feSené uzemi:

- Soucasti StfedoCeského kraje

- Obci s rozsifenou pusobnosti je mésto Rakovnik

- Stavebni Ufad obec Cista u Rakovnika

- Matriéni Gfad obec Cista u Rakovnika

- Katastralni ufad pro Stfedo&esky kraj, pracovisté Rakovnik

- Finanéni Ufad pro Stfedodesky kraj, Uzemni pracovi§té v Rakovniku

Obec VSesulov je od Prahy vzdalena cca 100 km, od Rakovnika je vzdalena cca 14 km. Zde jsou
zastoupeny struktury ob&anského vybaveni, 8kolskych zafizeni a zdravotni péce.

Obec je nyni obslouzena pruajezdni silnici Il. tfidy €. 229. Koncepce uspofadani komunikaci zlstava
v feSeni Uuzemniho planu zachovana, t.j. podélna komunikace uvnitf obce a z ni ve stfedu obce
odbogdujici silnice smé&rem na Sipy, dale pak navazujici mistni komunikace. Celé spravni izemi obce
VSesulov je obslouzeno vefejnou autobusovou dopravou.

Z hlediska rozvoje obce je funkéni uspofadani uzemi v navrhu uzemniho planu koordinovano v SirSich
souvislostech. Pro zajisténi rozvoje obce v kontextu SirSiho uUzemi, zlstava i nadale jako vychozi
koncepce dopravni i technické infrastruktury, ktera ve svych principech zlstane v navrhu UP
zachovana, jen bude postupné rozsifovana a posilovana pro rozvoj novych lokalit.

Z hlediska S$irSich vazeb v izemi jsou dale v feSeni tzemniho planu respektovana souvisejici regionalni
USES, lesni spole&ensvi, pFirodni a kulturni prvky, vodni toky i plochy konfigurace terénu. Je sledovana
prostupnost SirSi krajiny i mozZnosti jejiho rekreacniho vyuziti.

SOULAD UZEMNIHO PLANU S UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACi VYDANOU
KRAJEM :

a1) S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR (PUR) AKTUALIZACE C.1 R. 2015

Politika Gzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, vymezuje rozvojové oblasti a osy, vymezuje oblasti se specifickymi
hodnotami a se specifickymi problémy mezinarodniho a republikového vyznamu. Dale specifikuje
plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového vyznamu.
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Navrh Uzemniho planu vychazi z pozadavki Politiky Gzemniho rozvoje CR a je s ni v souladu. Z
hlediska Politiky tzemniho rozvoje CR, ktera byla aktualizovana v roce 2015, vyplyva, Ze feSené
uzemi nelezi v seznamu rozvojovych oblasti, rozvojovych os, specifickych oblasti,
koridortl a ploch dopravni a technické infrastruktury.

V navrhu uzemniho planu jsou stanovené republikové priority respektovany, navrhovana
zastavba do téchto specifikovanych uzemi nezasahuje.

a2) SE ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE (ZUR),
AKTUALIZACE C.1 R. 2015

Z této dokumentace jsou respektovany nasledujici priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi.

ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU V BODECH ZUR, TYKAJICICH SE OBCE VSESULOV

(ozn.kurzivou):
Zajisténi udrzitelného rozvoje dzemi

(01) Pomoci nastroji tGzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stredoceského kraje,
zaloZeny na zajisténi priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospodafskéem rozvoji a udrzeni socialni soudrznosti
obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zékladni poZadavek pfi zpracovani
tzemnich studii, Uzemnich pland, regulaénich plant a pri rozhodovani o zménach ve vyuZiti uzemi.

Uzemni plan obce VSesulov bude zajistovat komplexni a harmonicky rozvoj obce i jeji prosperitu a
zaroven zachovava kvalitu spole€né sdileného Zivotniho prostredi.

Uzemni plan vymezuje nové plochy pro bydleni BV, rozsifuje plochy pro rodinnou individuelni rekreaci RI,
rozSifuje plochu pro sport OS i pro technickou infrastrukturu TI. RozSifeni téchto ploch je pfedpokladem
stabilizace obyvatel v obci V kapitole F — stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti jsou v regulativech jednotlivych ploch stanoveny podminky moZznosti vyuziti a zastavby na
pfedmétnych lokalitach. Vystavba na plochach Z10/BV a Z11/BV je podminéna dohodou o parcelaci.

(02) \vytvaret podminky pro realizaci mezinérodné a republikové vyznamnych zémérd stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR CR, aktualizace z r. 2015) a pro realizaci vyznamnych krajskych zémérd,
které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace
pro obdobi 2014-2020).

Realizace zamért PUR, resp. jejich aplikaci na podminky obce VSesulov, uvadi nasledujici kapitola
Vyhodnoceni Souladu s poZadavky, vyplyvajicimi z PUR CR.

(04) \Vytvéret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov, Brandys nad
Labem-Staré Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-Podébrady. Posilovat
vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedi¢any, Céaslav, Mnichovo Hradisté, Votice, Hofovice,
Dobfis, Cesky Brod. Viytvaret podminky pro zlep$eni spolupréce blizkych mést Lysé nad Labem a Milovice, Nové
StraSeci a Stochov. Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tuzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice
pro potfeby jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tuzemi.

VSesulov patfi do zajmového Uzemi mésta Rakovnik. S ohledem na dobrou dostupnost i malou vzdalenost
od tohoto mésta je jeho pozitivni vliv na obec velky, hlavné v oblasti kulturni, vzdélavaci a diky ¢etnému
zastoupeni sloZek zakladniho i nadmistniho ob&anského vybaveni obchodu a sluzeb. Svou roli hraji i
moznosti zaméstnanosti.

(06) Vytvaret podminky pro pééi o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na tzemi kraje, které vytvéreji image

kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.

Uzemni plan obce V&esulov zachovava svou komplexni architektonicko-urbanistickou koncepci kulturni
kvalitu nejen vlastniho sidla, do néhoz neumistuje Zzadné nevhodné stavby, ale zachovava a nezasahuje
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do hodnot zdejSiho pfirodniho i kulturniho prostfedi. V ramci sidla i jeho okoli stabilizuje sidelni i
krajinotvornou zelen, ktera tvofi nedilnou sou¢ast uzemniho systému ekologické stability.

(07)  Vytvéaret podminky pro stabilizaci a vyvaZeny rozvoj hospodafskych ¢innosti na tzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka
a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a velkych
ploch verejné zelené vcetné zelenych prstencti kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verfejnou
infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

b) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy

zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektli v zastavéném uUzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby

nevyuZivanych objekti a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$Si procento volné zelené v

zastavéném Uzemi;

¢) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$Simu vyuzivani

existujiciho potencialu, zejména v oblastech:

- poznavaci a kongresove turistiky,

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m. Prahy a dalSich
rozvojovych oblastech,

- vodni turistiky, zejména na fekach Sazavé a Berounce,

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povitavi,

- kratkodobé rekreace pfedevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vyS8si pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb

(znalostni ekonomika);

e) na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit Gcelné C¢lenéni pozemkové drzby

prostrednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a

eliminujicich erozni poSkozeni;

f) na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesG zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit

intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuzivani uzemi;

g) rozvijeni systémi dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti

surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tzemi kraje a

pro stabilizaci hospodarskych ¢innosti v ostatnim tuzemi kraje.

(08) Vytvaret podminky pro feseni specifickych problému

Uzemni plan V&esulov posiluje pfiznivy vyvoj architektonicko-urbanistické struktury sidla. Nové plochy pro
vystavbu bydleni a individuelni rekreace lokalizuje vyhradné v prolukach obce a v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi sidla. V uzemnim planu se posiluji plochy pfirodnich struktur, stabilizuji se
rozsahlé plochy regionalnich a lokalnich USES. Rozvojové plochy zasadné do téchto systém( nezasahuiji
a také neovliviiuji vymezené vyznamné krajinné prvky. Rekreacni pohyb v krajiné je feSen prostfednictvim
vyuzivani stavajicich ucelovych cest v krajiné.

ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani poZadavku na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto
tuzemich takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani Gdzemi a neohrozi
zachovani jeho hodnot. Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi Kraji.

Na uzemi obce neni nutne fesit specifické problémy v ramci specifickych oblasti kraje vzhledem k tomu, ze
uzemi obce VSesulov nelezi v definovanych specifickych oblastech PUR CR.

( 09) Podporovat zlepSeni vazeb ¢asti tizemi kraje s Gzemim sousednich kraji Usteckého, Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a JihoCeského, Kraje Vysolina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluznych funkci i pfes hranice kraje.

Spravni uzemi obce V8esulov leZi uprostied ORP Rakovnik, feSeni tzemniho pldnu neovlivni dostupnost
kraji Plzeriského a Karlovarského. Pro obyvatele obce je dopravné pfiznivéjsi dostupnost zafizeni
zakladniho i nadmistniho ob&anského vybaveni v sidlech Kralovice a Rakovnik. Do téchto sidel je
dopravni napojeni komunikaci 11/229.
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ODRAZ RESENi UZEMNIHO PLANU DLE PROBLEMOVYCH OKRUHU ZUR:

(citace ozn.kurzivou)

. Rozvojové oblasti, rozvojové osy

V ZUR Stredoceského kraje jsou uvedeny zésady pro usmérfiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch
v Uzemi a Ukoly pro uzemni planovani pro rozvojovou oblast republikového vyznamu OB1 Praha, rozvojové osy
republikového vyznamu OS1 Praha-Beroun-Plzeri, OS2 Praha-Kralupy nad Vitavou-Usti nad Labem, OS3 Praha-
Mlada Boleslav-Liberec, OS4 Praha-Podébrady-Hradec Kralové (- Wroclaw), Praha-Kolin-Pardubice (- Wroclaw),
0S5 Praha-Kolin-Jihlava (- Brno) a OS6 Praha-Benesov-Ceské Budéjovice, rozvojové oblasti krajského vyznamu
OBk1 Stredni Polabi, OBk2 Mlada Boleslav-Mnichovo Hradisté, OBk3 Méinik, OBk4 Rakovnik, OBk5 Pribram a
OBk6 BeneSov a rozvojové osy krajského vyznamu OSk1 Praha-Slany-Chomutov, OSk2 Praha-Pribram-
Pisek/Strakonice, OSk3 Benesov-Vlasim a OSk4 Mlada Boleslav-Jic¢in.

Uzemi obce V&esulov se v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose nenachazi.

. Specifické oblasti

V ZUR Stredodeského kraje jsou uvedeny zésady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch
v Uzemi a Ukoly pro uzemni planovani pro specifické oblasti krajského vyznamu SOBk1 Brdy-RozZmitalsko, SOBk2
Klucéenicko-Petrovicko, SOBk3 Neustupovsko-Naceradecko, SOBk4 Dolni Kralovicko-ZbySovsko, SOBk5 Knézicko-
Rozdalovicko, SOBk6 Msensko, SOBk7 Bilichovsko-Pochvalovsko a SOBk8 Jesenicko-Cistecko.

Uzemi obce se nenachazi ve vyétu specifickych oblasti, definovanch v PUR CR.

o Plochy a koridory technickée infrastruktury

\{ZUR StfedoCeského kraje jsou zpfesnény koridory technické infrastruktury vymezené v Politice tzemniho rozvoje
CR aktualizace z roku 2015.

Uzemim obce V&esulov neprochazi zadny koridor technické infrastruktury, definovany v PUR CR.

Obec je nyni obslouzena prujezdni silnici Il. tfidy €. 229. Pro odleheni prujezdné dopravy pres stfed obce
je v ZUR stfedoCeského kraje zafazen jako vefejné prospésna stavba obchvat D126 na jizni strané obce.
Uzemni plan definuje pro umisténi této komunikace mimo zastav&né Gzemi koridor o $ifi 180m.

o Opatreni pro pfedchdzeni, snizeni a kompenzaci mozZnych vlivi na Zivotni prostredi

(190) ZUR navrhuji na zékladé doporuéeni SEA nasledujici spoleéné prostorova opatfeni pro plochy a koridory
dopravy a technické infrastruktury:

a) vymezeni koridort s identifikovanym rizikem mozného vlivu na ptaci oblasti nebo evropsky vyznamné lokality
soustavy Natura 2000 zpresnit v ramci zpracovani navazujici tzemné planovaci dokumentace s cilem minimalizace
viivii na dotcené oblasti a lokality;

b) vymezeni koridort liniovych zaméra dopravni a technické infrastruktury, které prochazeji zaplavovym tzemim;
smérové resit v nejkratsi mozné délce v zavislosti na mistnich podminkach;

c) vymezeni koridori dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do pasem vodnich zdroji 1. a 2a
stupné, zpfesnit v ramci navazujici uzemné planovaci dokumentace s cilem nenaruSeni vydatnosti a jakosti
dotéenych zdroji;

d) vymezeni koridor( dopravni nebo technické infrastruktury, zasahujicich do stanovenych dobyvacich prostortu a
chrénénych loZiskovych tzemi, zpresnit v ramci navazujici uzemné planovaci dokumentace s cilem minimalizace
objemu zasob vazanych v ochranném pilifi stavby.

Na Gzemi obce VSesulov nejsou v Gzemnim planu ve smyslu vySe citovanych bodl a) — d) navrzeny zadné
plochy a koridory dopravy a technické vybavenosti.

Na uzemi obce je vSak v ZUR definovany a pro Uzemni plan VSesulov zavazny obchvat obce pod Cislem
D126, vedouci jizné z komunikace Il /229. Koridor v §ifi 180m pro zasituovani tohoto obchvatu je definovan
a zakreslen v grafické ¢asti dokumentace. Zadné z rozvojovych ploch do tohoto koridoru nezasahuji.

e Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho tzemniho systému ekologické stability
VZUR StfedoCeského kraje jsou rovnéZ uvedeny zasady pro usmériiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani
0 zménach v uzemi a ukoly pro uzemni planovani pro koridory a plochy nadregionalniho a regionalniho USES.

Do feSeni Uzemniho planu obce V&esulov byly pfevzaty a stabilizovany regionalni USES, definované v
zavazné nadfazené dokumentaci Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Jejich situovani a trasovani
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je v uzemnim planu zakresleno v grafické €asti dokumentace. Do jejich spoleCenstev v navrhu Uzemniho
planu nezasahuji Zzadné rozvojové plochy a zaméry.

. Pfirodni hodnoty tzemi kraje

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a moZného rozvoje téchto
uzemi:

a) respektovat ochranu vy$e uvedenych pfirodnich hodnot;

b) chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi  hodnotami (ochrana biodiverzity a
pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizaéni a retenc¢ni funkce, trvale udrzitelné vyuZzivani vodnich
zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné prestavbu nevyuzivanych nebo nedostatecné vyuZivanych ploch v
zastavéném uzemi sidel, novéa zastavitelna uzemi vymezovat vyjimeéné a v souladu s poZadavky na ochranu
pfirody a krajiny;

d) pri rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich

zabezpedit ochranu krajinného razu;

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pfi umistovani ost.
staveb a zafizeni, které mohou diky svym plo$nym parametrim narus$it pozitivni charakteristiky krajinného razu
tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

f) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat prednostné mimo zvlasté chranéna uzemi,
lokality soustavy NATURA 2000, mokradni ekosystémy a vpripadé stfetu posoudit vliv navrhovanych staveb a
pfijmout nalezita kompenzacni a eliminacni opatreni;

g) ve zvlasté chranénych a krajinarsky hodnotnych tzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,zamezit
plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna Uzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti vesnickych sidel.
Podporovat ekologicky tGnosné vyuZiti vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé a zabezpedcit souvisejici
zazemi (vefejna taboristé, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu prirody, podporovat rozvoj ekagroturistiky; h)
podporovat rozvoj IéEebnych lazni, respektovat poZzadavky na zajisténi ochrany pfirodnich 1écivych zdroji a dbat
na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

i) vytvéret podminky pro $etrné vyuZivéni loZisek nerosti. Pri vymezovani USES hledat plochy mimo loZiska
nerostti, vnik prekryvu loZiska skladebnou &asti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pfi zohlednéni

stanovenych dobyvacich prostort. Pri povolovani hornické &innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a
biokoridorti pres loZiska nerostl neni prekazkou jejich vyuZivani. V takovych prfipadech je nezbytné podporovat
funkci USES jak pii samotné t&zbé, tak pfi jejim ukondovéni a zejména rekultivaci tézbou dotéeného tizemi, kdy
dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

j) pfi vytvéreni lokélni trovné USES respektovat ochranu a $etrné vyuZiti pfirodnich zdrojt;

k) pri feSeni zmén vyuZiti uzemi a upresriovani tras liniovych staveb minimalizovat vilivy na Gzemi pfirodnich
hodnot. Optiméalni feSeni ovéfovat v rdmci zpracovani podrobné

dokumentace a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA);

l) resit stfety dopravni a technické infrastruktury s Gzemnim systémem ekologické stability;

m) chranit Fiéni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym upravam regulujicim vodni toky, odvodrio vani a
zastavovani udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych spole¢enstev (slepa ramena, mokfady, luzni lesy, bfehové
porosty, louky).

Na uzemi obce VSesulov nejsou v Uzemnim planu navrhovany plochy pro takové vyuziti, u nichz by bylo
potfeba respektovat ochranu Uzemi s pfirodnimi hodnotami dle bod( a) — m).

. Kulturni hodnoty uzemi kraje

(201) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v souvislosti s
ochranou a rozvojem kulturnich hodnot :

a) pri realizaci rozvojovych zameért v Sirsim okoli pamatkové chranénych uzemi a objektl respektovat kulturné
historické hodnoty (tj. pfedev§im hodnoty urbanistické a architektonické) a zvaZovat mozné stfety s pozitivnimi
zZnaky charakteristik krajinného razu;

b) stanovit podminky pro vyuZiti kulturnich hodnot pro cestovni ruch, s tim, Ze budou prosazovany trvale udrziteiné
formy cestovniho ruchu a doprovodnych sluzeb.

Na uzemi obce VSesulov se nachazi dvé nemovité kulturni pamatky (kostel sv. Martina a socha sv.Jana
Nepomuckého) a jeden kamenny kfiz z roku 1856 v pamatkovém zajmu. Rozvojové lokality nenarusi
dominantu obce tj. kostela a ani se nedotknou téchto dalSich definovanych kulturnich objektd. Dale uzemni
plan respektuje architektonicko-urbanistickou strukturu obce s cilem chranit venkovsky charakter obce jako
celek od negativnich stavebnich zasahu a vlivu.
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o Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni zésady péée o krajinu pii planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvki
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

b) rozvijet retenéni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimeéné casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formach priznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

g) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu Krajinného razu

h) prfi  umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naruSit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

Uzemni plan obce V&esulov chrani pfirodni hodnoty obce tim, Ze do volné krajiny nenavrhuje Zadnou
vystavbu. Navrhovana vystavba v zastavéném a zastavitelném Gzemi, navazujicim na

stavajici zastavbu je dale regulovana pravidly ve zvlastni kapitole. V rdmci regulativii vyuziti tzemi je
stanovena podminka, Ze veskeré stavby budou typem a pudorysem domd, tvarem a typem stfech
zohledriovat architektonicko-urbanisticky charakter okolni stavajici zastavby.

Nové plochy pro bydleni a individuelni rekreaci jsou vymezeny bud formou dostavby proluk nebo
v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi. Do tématu kvalitni obytny standard krajiny nepochybné
patfi méfitko nové zastavby. Hodnotu krajiny v8ak vyznamné spoluvytvafi i kulturnost a kvalita vzhledu
budov, a to pocinaje vhodnou kulturni koncepci a kvalitnim navrhem stavby, az po vybér a zpracovani
odpovidajicich a do daného mista vhodnych materiald.

(207) ZUR stanovuji pro kol pro tzemni planovéni:
upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy v (zemnich planech na zakladé
podrobnéjsich informaci dostupnych na této trovni feSeni dotéeného spravniho tzemi.

V Gzemnim planu obce V3esulov je upfesnéno situovani ploch pro realizaci prvki USES regionalni i lokalni
urovné. Rozvojové lokality, které jsou uréené pro bydleni v rodinnych domcich, obytnych domech a pro
stavby individuelni rekreace se nedotykaji Zadnych pfirodnich hodnot a prvk(i zelen& a &asti USES. Uzemni
plan respektuje v8echny stavajici pfirodni struktury véetné vyznamnych krajinnych prvki celé oblasti obce.

(215) V krajiné s komparativnimi pfedpoklady zemédéiské produkce stanovuji ZUR tyto zésady pro éinnost v
uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovani komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou zemédélskou funkci.

Uzemi V&esulova se nachazi v typu Krajina polni ozn. O05. Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny tak, Ze
nevznikaji malé, zemédélsky neobdélavatelné enklavy zemédeélské pudy.

a3) SOULAD SCiLY A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi, S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA
OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Obec VSesulov se nachazi v jihozapadni €asti okresu Rakovnik, rozklada se po levé a pravé strané
silnice €.229/Il. Krajinu feSeného uzemi tvofi kotlina, tahnouci se od zapadu k vychodu a navazujici na
kotlinu podél Sipského potoka, ktery protéka diagonalné uzemim od severozapadu na jihovychod. Obé
kotliny se stykaji v misté VSesulovského rybnika. Po proudu potoka se nachazeji dalsi rybniky. Do
usporadani krajiny dale vyrazné zasahuje zvinéna trasa probihajici komunikace €. 11/229 od Rakovnika,
ktera zastavbu obce rozdéluje na severni a jizni &ast. Pro tuto komunikaci je definovan v ZUR
stfedoCeského kraje obchvat D126 na jizni strané obce, a to jako vefejné prospésna stavba.

Hlavni severni ¢ast obce se rozklada kolem kostela sv. Martina, ktery je dominantou uzemi. Vychodnim
smérem od VSesulovského rybnika, severné od silnice, se nachazi druhd &ast obce s drobnou
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zastavbou, skladajici se pfevazné z venkovskych chalup, nyni také rekreaénich. Mimo zastavéné uzemi
obce, definované nové v roce 2016, se rozkladaji pole a louky. V krajiné se také uplatriuji rozsahlé lesni
plochy, které jsou dale rozvijeny na zakladé prfedchazejicich fizeni. Cela obec, rozprostfena na mirné
Clenitém terénu s dominantou kostela, umisténého severné na navrsi a obklopeného hibitovem, plsobi
v krajiné harmonicky a malebné. Krajina je jiz od stfedovéku osidlena a kultivovana. Prvni pisemné
zpravy o existenci obce jsou datovany kroku 1352. Obec patfi v8ak dle soucasného poctu 137
obyvatel v Uzemi k nejmensim sidlim, v produktivnim véku je cca 55 obyvatel, primérny vék je 40 let.
Obec ma nizkou hustotou zastavby a nizky poc&et obyvatel, na 1 ha pfipada 0,3 obyvatel. Je oblasti
vyhledavanou pro bydleni i rekreaci, v obci je registrovano cca 20 individualnich rekreacnich chalup a
chat. Silna rekreacni funkce ma pozitivni vliv na zZivot a udrzeni stavebnich fondu v sidle.

Usporadani krajiny i puvodni urbanistické struktury obce, které byly podrobné analyzovany
v Urbanistické studii z roku 2000, jsou v feSeni uzemniho planu akceptovany. Zakladni koncepce
rozvoje obce, predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Uzemi jsou dany zadanim
uzemniho planu VSesulov, schvaleného zastupitelstvem obce v prosinci 2009.

Ochrana architektonickych hodnot uzemi

Navrh nového uzemniho planu svym fedenim nenarusuje soulad vSech urbanistickych, technickych,
pfirodnich, civiliza¢nich i kulturnich systému Uzemi a bere ohled na kulturni a historické souvislosti. Ty
jsou v uzemnim planu obce respektovany a nejsou dotéeny zadnym z rozvojovych zamérd. Jsou
zohlednény a chranény nemovité kulturni pamatky, urbanisticky hodnotné ¢asti obce, prvky pfirody,tj.:

e REGISTROVANE KULTURNi PAMATKY
- Kostel svatého Martina, ¢islo pam. 30450/2-2759,na navrsi v obci, nahrobni kameny Kolovratli z Krakova
- Socha svatého Jana Nepomuckého z roku 1794, Cislo pam. 41851/2-2760, u hasi¢ské zbrojnice
- Kamenny kfiz z roku 1856, pfi silnici do Zavidova

o ARCHITEKTONICKY CENNA STAVBA
- soubor Pamatnik padlym
- kostel sv. Martina,
- socha sv. Jana Nepomuckého,
- kfizek u cesty na vychodnim okraji obce
- objekt byvalé skoly,
- stara sypka (havarijni stav)
« VYZNAMNA STAVEBNi DOMINANTA
kostel sv. Martina

« VYZNAMNY VYHLIDKOVY BOD
Vyhlidkova mista na severozapadnim a jiznim okraji obce od silnice, pohledy jihovychodné a severné

o ARCHEOLOGICKE NALEZISTE
Dle seznamu archeologickych nalezist neni evidovano v feSeném uzemi nalezist€ s archeologickou
kulturou. Cely katastr se v8ak naléza na uzemi s archeologickymi nalezy, pfi zahajeni zemnich praci je
nutny archeologicky prizkum.

Ochrana urbanistickych hodnot v obci

Dle § 5 odst. 3 Stavebniho zakona: Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi obce, pokud nejsou
svéfeny pusobnosti v zaleZitostech nadmistniho vyznamu organum kraje nebo na zakladé zviastnich pravnich
predpisti dotéenym organdim.

Dle souvisejici legislativy:

Obce chrani zejména urbanistické usporadani Gzemi, prahledy, pohledové osy a pohledové souvisejici Gzemi
(napfiklad zelené horizonty), orientaéni body, architektonické dominanty uzemi, Clenitost, charakter a riznorodost
zéstavby, pfitomnost zelené a kvalita prostfedi z hlediska pobytové pohody. K tomu slouzi Uzemni planovéni, které
ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi a jejich vazeb na hodnoty okolni krajiny. Vymezeni zastavéného
Uzemi je nastrojem, ktery slouZi k ochrané nezastavéného uzemi prfed jeho neodiivodnénou a dostatecné
neprovérenou pfeménou na Uzemi zastavéné, k hospodarnému vyuZivani zastavéného uzemi a k ochrané
nezastavitelnych pozemka uvnitf zastavéného tzemi.

Na jihozapadé obce lezi odtrzena osamocena usedlost vzdalena 965 m od zastavéného Uzemi centra
obce, pfistupna po mistni uUcelové komunikaci. Nyni pozadované rozSifovani zastavéného a
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zastavitelného Uzemi v této odloucené lokalité nebylo v prabéhu zpracovani izemniho planu od roku
2009 predmétem feSeni, nebylo pozadovano jeho zapracovani v zadani a nebylo projednano s
dotéenymi organy. Do zastavéného uUzemi nebudou zahrnuty zahrady na pozemcich €. parc. 256/2 a
256/7 z dGvod( ustanoveni platné legislativy, nasledné ve smyslu stanoviska MU Rakovnik, Odboru
zivotniho prostfedi ¢.j. MURA/57752/2013 ze dne 1.12.2013 a z dlvodl pfipadného neodlvodnéného
rozSifovani zastavby na odtrZzené lokalité, které by mohlo vyvolat pfipadné naroky od obce na vybaveni
lokality technickou infrastrukturou, ktera v pfedmétném misté misté chybi.

Ochrana nezastavéného Uzemi

Mimo navrzené zastavitelné izemi a pozemku pro rozvoj lesnich i vodnich ploch, zGstanou zachovany
zemédélské plochy uréené pro obhospodafovani. Zakladem rozvoje Uzemi zustavaji plvodni struktury
obce, tj. komunikaéni sit, sou€asna zastavba, pfirodni utvary, kulturni hodnoty, ale i technické limity
v Uzemi a moznosti technické infrastruktury a jeji ochranna pasma.

Rozvoj obce je smérovan do dostavby ve volnych prolukach a rozsifeni zastavitelného Uzemi po jeho
okraji, v mistech navazujicich na stavajici zastavbu. Charakter zastavby je regulativy definovan tak, aby
nepusobil v krajiné rusivé. Navrh uzemniho planu obce VSesulov neovlivni urbanistické, pfirodni a dané
krajinafské hodnoty v uzemi.

VSechny definované zastavitelné rozvojové plochy urbanisticky pldorys zastavby obce doplfuji a
uzaviraji. Do volné krajiny je koncipovana pouze 1 plocha, a to pro stavbu vodojemu na zapadé uzemi,
ktery je nutnou technickou vybavenosti pro uzemi. Jsou stanoveny zasady koordinace nové zastavby a
zasady podmirfiujici novou vystavbu.

Odlivodnéni nezarazeni pozemku €. parc. 256/2 a ¢.parc. 256/7 k.u. VSesulov s vyuzitim
"zahrada" do zastavéného tizemi obce VSesulov

1) Dle zapisu v KN z 2/2018 jsou pozemky &.parc. 256/36, 256/37, 256/39 sousedni k pozemku &.parc.
256/7. Pozemky C.parc. 256/36, 256/37, 256/39 jsou v KN definovany jako zastavéné plochy a
nadvofi s umisténymi stavbami nikoli budovami, a to takto:

Na pozemku €.parc. 256/39 je umisténa "jina stavba"

Tato je obklopena pozemkem ¢&.parc. 256/35 s vyuzitim "ostatni plocha"
Na pozemku ¢&.parc. 256/36 je umisténa "zemédélska stavba" ev.€.13
Na pozemku €.parc. 256/37 je umisténa "jina stavba"

Stavby jsou obklopeny pozemkem &.parc. 256/34, s vyuzitim "zahrada"

Vyhodnoceni: pozemky ¢.parc. 256/36, 256/37, 256/39 netvofi s pozemkem 256/7 dle § 2 odst. 1
pism. ¢) stavebniho zakona souvisly celek s obytnymi a hospodaFskymi budovami, vzhledem k
tomu, Ze nejsou obytné a hospodarské budovy na pfedmétnych pozemcich dle platné legislativy
realizovany. Pozemek €.parc. 256/2 s pozemky &.parc. 256/36, 256/37, 256/39 nesousedi.

2) Dle Prilohy k Vyhl. &. €. 357/2013 Sb. o katastru nemovitosti je zastavéna plocha a nadvofi

definovana jako: Pozemek, na némz je umisténa budova véetné nadvofi.....

Vyhodnoceni: Na pozemcich ¢€.parc.256/2 a 256/7 neni ve smyslu platné legistativy umisténa
zadna obytna ¢i hospodarska budova.

3) Z Metodického sdéleni ministerstva pro mistni rozvoj ze dne 20.9.2016 ve véci vykladu
definice pojmu ,,zastavény stavebni pozemek“ vyplyva, ze:

Dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona se rozumi ,zastavénym stavebnim pozemkem pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako "stavebni parcela a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod
spolecnym oplocenim, tvofici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.”

Vyhodnoceni: V tomto pfipadé nelze pouzit definici....tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami... vzhledem k tomu, Ze se tento zakon vztahuje na obytné budovy,
hospodarské budovy a jiné stavby, patfici k plvodni zemédélské usedlosti. U staveb realizovanych
na pozemcich ¢€.parc. 256/36, 256/37, 256/39 se nejedna o plvodni obytné a hospodarské budovy a
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stavby, slouZici zemédélské a lesni vyrobé nebo s ni souvisejicimu vodnimu hospodarstvi, véetné
zastavénych pozemku. Pfedmétné stavby na pozemcich 256/36, 256/37, 256/39 byly vybudovany
na zakladé uzemnich rozhodnuti z roku 2013, 2014 a 2016.

4) Zahrady na pozemcich &.parc. 256/2 a 256/7 netvori organicky provazany a organizaéné
neoddélitelny celek s pozemkem €.parc. 256/34. Jsou mezi sebou sousedni.

5) Z hlediska pojmii ,,obytna budova“ a ,,hospodarska budova“ v pravnich predpisech:

Zakon rozliSuje pojmy ,,budova“ a ,,stavba“.

Dle § 2 odst. 3 stavebniho zakona se stavbou rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni
nebo montazni technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materidly a konstrukce, na uc€el vyuZiti a dobu trvani.

Pojem budova je definovan v § 3 pism. a) vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na
stavby, ve znéni vyhlasky €. 20/2012 Sb., jako ,nadzemni stavba v&etné& jeji podzemni Casti
prostorové soustfedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci. Z
vySe uvedenych ustanoveni zakona vyplyva, Ze pojem ,stavba“ je pojmem nadfazenym slovu
sbudova“; kazda budova je stavbou, ne kazda stavba je vSak budovou.

Na predmétnych zastavénych pozemcich €.parc. 256/36, 256/37, 256/39 jsou umistény pouze
stavby dle KN, které nejsou budovami, a proto nemohou byt jejich sou€asti dalSi pozemkové
parcely ¢.parc. 256/2 a 256/7, nebot’ tyto parcely netvori ,souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami“ dle § 2 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona. Pro zahrnuti pozemku
¢.parc. 256/2 a 256/7 do zastavéného uzemi tak neni splnéna podminka, ze tyto tvori souvisly
celek s alespon jednou obytnou nebo hospodarskou budovou.

Zaroven je nutno pfihlédnout také k hledisku funkénimu, t.j. Ze pozemky ¢&.parc. 256/2, 256/7, a
pozemky ¢€.parc. 256/34 a 256/35 nejsou vzajemné provozné ani plosné neoddélitelné
provazany a nejsou na sobé zavislé. Jsou mezi sebou pouze sousedni.

Pozemky ¢&.parc. 256/2, 256/7, a pozemky &.parc. 256/34, 256/35 se neobemykaji mezi sebou,
nejsou plosné propletené a nebrani si vzajemné v pristupu. Netvofi spolu jednou souvislou plosné
provazanou provozni plochu. Zahrady na pozemcich &.parc. 256/2 a 256/7 jsou samostatné, kazda
pfiléha ke komunikaci na pozemku ¢&.parc. 323, jsou z této komunikace pfimo pfistupné a
obhospodafovatelné. Pfistupy na pozemky &.parc. 256/2 a 256/7 nejsou zavislé na pozemku &.parc.
256/34, vzajemné se neomezuji. Pozemek &.parc. 256/7 a €.parc. 256/34 maiji pouze spolenou
hranici v délce 37 m. (Coz je 8,5% z celkové délky hranice pozemku &.parc. 256/7.)

b) VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

b1) Pro navrh UP nebylo poZadovano feseni variant ani k tomu nebyly stanoveny pokyny ve smyslu
postupu dle § 51 odst.(2) a (3) stavebniho zakona. Nebylo poZadovano pfepracovani navrhu ve
smyslu § 53 odst. (3) ani Zastupitelstvo obce nevyslovilo nesouhlas s pfedlozenym navrhem dle
ustanoveni § 54 odst.(3) SZ.

b2) Upravy navrhu Gzemniho planu oproti zadani na zakladé stanovisek dotéenych organd statni
spravy a rozhodnuti zastupitelstva obce:

1) VYRAZENI ZASTAVITELNYCH LOKALIT:
V dlsledku stanovisek dotéenych organu statni spravy k projednavanému navrhu Gzemniho
planu se zastupitelstvo obce rozhodlo pro redukci a zruSeni vybranych lokalit. Celkové bylo
oproti zadani z navrhu uzemniho planu vyfazeno téchto 7 lokalit:
Z 01/VX (fotovoltaicka elektrarna), Z 03/0S, Z 05/BV, Z 06/BV, Z 07/RI, Z 09/RI, W 01

2) PRERAZENI ZASTAVITELNE LOKALITY V ZASTAVENEM UZEMi OBCE DO PLOCH
PRESTAVBY:
Ve smyslu stanoviska Krajského uUfadu StfedoCeského kraje k Navrhu Gzemniho planu
V8esulov &.j. 052928/213/KUSK ze dne 2.4.2013 byla pfefazena zastavitelna lokalita ptivodné
oznacena Z04/BV do ploch prestavby s oznacenim P03/BV.
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3) DODATECNE ZARAZENI LOKALITY:
Do rfeSeni navrhu Uzemniho planu byla dodate¢né zafazena, ve smyslu pozadavku
zastupitelstva obce, plocha pro stavbu vodojemu na zapadé obce Z 12/Tl, jehoz vystavba je
nutna z hlediska zaijisténi funkceschopnosti systému vefejné technické infrastruktury.

DODATECNE ZARAZENI LOKALITY a PRERAZENI DO ZASTAVENEHO UZEM:i:

- Do feSeni navrhu uUzemniho planu byla v prabéhu jeho projednavani v roce 2012
dodate€né navrzena Cast pozemku puv.C.parc. 256 (ornd) jako zastavitelna plocha ozn.
Z13/VZ, uréena pro zemédélskou vyrobu o rozloze cca 0,2 ha., sousedici se zastavénym
pozemkem ¢&.parc. 257, a to ve smyslu pozadavku zastupitelstva obce a zavazného
stanoviska MU Rakovnik, Odboru Zivotniho prostiedi &.j. MURA/25243/2012 ze dne 4.6.2012.

- V feSeni navrhu Uzemniho planu byla nasledné v pribéhu jeho projednavani v roce 2016
nové definovana, shora uvedena zastavitelna plocha Z13/VZ (C.parc. KN 256/35-ostatni
plocha a €.parc.256/34-zahrada) na uzemi zastavéné, a to na zakladé:

4
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a) Uzemniho rozhodnuti, vydaného Obecnim ufadem Cista - Stavebni ufad na Drobnou
stavbu pro zemédélské ucely véetné oploceni na pozemcich KN ¢.parc.2156/8 a 256/30, k.d.
Vsesulov, ¢&.j. Stav/328.3/43/13/Ma, ze dne 23.9.2013, dale Uzemniho rozhodnuti na Zahradni
domek a nafadi na pozemku ¢. parc. 256/34 k.u. VSesulov, ¢.j. Stav/328.3/43/14/Ma, ze dne
22.12.2014 a Uzemniho rozhodnuti na Stavbu pro zemédélské naradi na pozemku
C.parc.256/35 k.u. VSesulov ¢.j. Stav/328.3/61/15/Ma, ze dne 18.4.2016

b) Aktualizace skute¢ného stavu, uvedeného na Katastru nemovitosti, kde je na pozemku
C.parc. 256/35 zrealizovana zastavéna plocha a nadvofi (nové ozn.&.parc.256/39) a na
pozemku &.parc. 256/34 zrealizovany zastavéné plochy a nadvofi (nové ozn.€.parc. 256/36 a
¢.parc. 256/37).

5) DODATECNE DEFINOVANI NEZASTAVITELNE LOKALITY:

Do navrhu uzemniho planu byla v pribéhu jeho projednavani v roce 2012 dle provéreni
skute€ného stavu dodatecné navrzena €ast pozemku plvodni Cislo parc. 256 (vyuziti orna),
jako nezastavitelna plocha zelené, pavodné oznacena Z14/ ZS (zeleri soukroma a vyhrazena,
uréeni dle metodiky Minis). Tento pozemek Z 14 byl nasledné& ve smyslu stanoviska MU
Rakovnik, Odboru zivotniho prostredi €.j. MURA/57752/2013 ze dne 1.12.2013 nové definovan
jako nezastavitelna plocha krajinného razu K 01/ZS. Nyni, dle aktualniho zapisu v KN je
plocha na pozemcich €.parc. 256/7 a 256/2 zapsana jako zahrada. Do navrhu tzemniho
planu se tento pravni stav, ovéfeny mistnim Setfenim prebirda jako stavajici
nezastavitelna plocha systému sidelni zelené. Toto urceni je v souladu s ustanovenim §
58 odst.(2) stavebniho zakona v aktualizovaném znéni, a to: (2) Do zastavéného uzemi se
zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemki zemédélské pudy
uréenych pro zajisStovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi). Z hlediska vyuziti
ozn. ZS se na plochu zahrady vztahuje zavazny regulativ, definovany v kaptole f).

VYJMUTi POZEMKU C.PARC.278/2 Z PLOCH REGIONALNIHO A LOKALNIHO USES :

V dlsledku stanovisek dotéenych organu statni spravy k projednavanému navrhu Gzemniho
planu se zastupitelstvo obce rozhodlo vyhovét poZadavku p.Seby vyjmout z ploch USES
pozemek €. parc. 278/2. Regionalni biokoridor timto neztrati svou funkénost vzhledem k jeho
zbyvajici Sifce, ktera je vétsi nezli 65m.

6
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ZMENSENIi PLOCHY PRO COV :

V dusledku poZadavku OZP Rakovnik na zachovani funkni Sife RBK ve stfedu obce, byla
velikost plochy pro COV technicky upfesnéna, zmensena a posunuta smérem k Sipskému
potoku.

7
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b3) Vysledky vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi

1) Odbor Zivotniho prostfedi Krajského 0fadu stfedoCeského kraje vydal dne 24.8.2009
Koordinované stanovisko k zadani Uzemniho planu obce &j. 126767/2009/KUSK/OZP/Mer,
z kterého vyplynulo, Ze:
- Dle zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny Ize vylouc¢it vyznamny vliv koncepce na
evropsky vyznamné lokality a pta&i oblasti
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- Dle zakona €. 334/1992 Sb.o ochrané zemédélského pudniho fondu pozZadovana do navrhu
UP identifikace ploch z hlediska vyméry, kultury a BPEJ....... uvedenych vust. § 4 aust.§ 3a 4
vyhl.¢.13/1994 Sbh.

- Dle zakona ¢.289/1995 Sb. (lesni zakon): Ve smyslu § 47 a § 48a odst.b) zakona nema
pfipominek....

2) Odbor zivotniho prostifedi Krajského ufadu stfedoCeského kraje dne 19.11.2008 vydal Zménu
stanoviska, pod &.j. 161659/2009/KUSK/OZP/Mer, z néhoz vyplynulo, Ze:
Dle zakona ¢.100/2001 Sb. o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi ...souhlasime s upusténim od
zpracovani vyhodnoceni vilivii tzemniho planu na Zivotni prostfedi. Upozorriujeme, Ze vystavba
COV a kanalizace muze byt podlimitnim zamérem .....

3) MU Rakovnik, Odbor Zivotniho prostfedi vydal vyjadfeni dne 28.12.2011 &.j. MURA/68570/211
z hlediska organu ochrany pfirody a v dusledku zhotoveni Planu Gzemniho systému ekologické
stability krajiny, vypracovaného spolecnosti GeoVision s.r.o. Plzen pro komplexni pozemkovou
tpravu v k.u. VSesulov. Na zakladé tohoto vyjadfeni byl navrh upraven a byly vypustény
zastavitelné lokality, které zasahovaly do pfedmétnych USES, a to:
Z05-BV,Z06-BV,Z07-RI,Z09 -BV, W 01— plocha pro novy rybnik.

Do uzemniho planu jsou podminky z predmétnych stanovisek zapracovany.

KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Obec patfi dle sou¢asného poctu 137 obyvatel v uzemi k nejmensim sidliim. Primérny vék obyvatel je
40 roku, v produktivnim véku je 55 obyvatel. Re$ené spravni Uzemi obce je shodné s katastralnim
Uzemim a zabira 418 ha. Zastavéna plocha ¢&ini 17,53 ha. Prvni doklady o existenci obce jsou
datovany k roku 1352. Obec se nachazi v primérné nadmorské vysSce 475 m.n.m. Obci protékaji ti
potoky (Sipsky s pfitokem a bezejmenny).

Zastupitelstvo obce VSesulov, v disledku zajmu obyvatel i investord o rozvoj bydleni, zajmu obyvatel o
nové plochy pro individuelni rekreaci, sleduje moznosti rozvoje obce, které povedou ke stabilizaci
obyvatel v uzemi. V uzemnim planu bude mit obec pravni nastroj na koordinovany a fizeny rozvoj
uzemi vc€etné& rozSifeni zastavitelného uUzemi. Obec je harmonickym uUzemim, ma pfiznivou
charakteristikou €lenitého usporadani krajiny a hodnotné obytné prostfedi, ma rozvolnénou zastavbu
rodinnych domkl se zeleni. Diky své poloze v atraktivni malebné krajiné je obci vhodnou pro rozvoj
funkce bydleni a pro posileni funkce individuelni rekreace.

Rozvoj obce v téchto zastavitelnych plochach

BV - BYDLENiI V RODINNYCH DQMECH venkovskeé / 2 lokality..........................celkem 1,15 ha
RI - STAVBY PRO INDIVIDUELNI REKREACI /1 lokalita.................ccoviiiiiinn celkem 1,23 ha
Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA / 2 loKality.........c.covviiiiiiiiiiiii e, celkem 0,13 ha

Funké&ni uspofradani tzemi je v navrhu uzemniho planu koordinovano v SirSich souvislostech. Zakladem
rozvoje Uzemi zUstavaji plvodni struktury obce, tj. komunikaéni sit, sou¢asna zastavba, pfirodni utvary,
kulturni hodnoty, ale i technické limity v Uzemi a moznosti technické infrastruktury a jeji ochranna
pasma. Jsou stanoveny zdsady koordinace nové zastavby a zasady podmifiujici novou vystavbu. Ve
vykresech jsou uréeny navrhované rozvojové lokality, je definovano jejich napojeni na komunikace.
Jsou zohlednény omezujici souvislosti.

Cilem feSeni Uzemniho planu je stabilizace v§ech stavajicich funkénich i souvisejicich systému
obce, zajiSténi jejich provozuschopnosti, posileni a rozvoj funkce bydleni i rekreaéni funkce ve
vSech souvislostech.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Obec VSesulov neméla dosud zpracovan uzemni plan. Do dnedni doby se obec rozvijela v ramci
zastavéného Uzemi a dle § 188a stavebniho zdkona. Obec je vystavena tlaku obyvatel na rozSifeni
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vystavby rodinného bydleni hlavné pro rodinné pfislusniky a také pro ostatni zajemce. Tim se podpofi
zvySeni pocCtu i stabilizace obyvatel v Uzemi, ktera je pro obec ekonomicky podstatna.

Potfeba vymezeni nové zastavitelnych ploch je dana potfebou obce na pfiméfeny rozvoj. Z hlediska
ucelného vyuziti nezastavénych pozemkl se v sou€asné zastavéném Uzemi nachazi pouze zahrady,
nalezici k venkovské zastavbé a které nejsou uréené k zastavbé a dale 1 nezastavéna plocha v UP
oznacena P 03, ktera je v navrhu izemniho planu navrzena jako pfestavbova s vyuzitim BV. Jedna se o
zahusténi stavajici zastavby. Ostatni nové zastavitelné lokality se nachazeji po obvodé zastavéného
Uzemi a pfimo na né navazuji. Zarovnava a zceluje se tak urbanisticky pldorys obce. VSechny
zastavitelné lokality jsou napojitelné na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu, nenachazi se na
puadach . tfidy ochrany a nezasahuji do prvkl pfirody.

Soucasné zastavéné Uzemi o rozloze 17,84 ha je aktualizovano a izemnim planem se stabilizuje.
Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni maji velikost 1,15 ha, coz ¢ini 6,44 % soucasné
zastavéného uzemi. Navrh novych zastavitelnych ploch je ucelny a racionalni, a to i z hlediska
prostorového usporadani sidla. Navrhované zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na
soucasné zastavéné Gzemi. Jsou napojeny na souc¢asnou dopravni i technickou infrastrukturu.
Potieba zastavitelnych ploch vychazi z vyhodnoceni a znalosti mistnich podminek
zastupitelstva.

ODUVODNENi NAVRHU ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plocha Rozloha v ha Odlvodnéni zmény vyuziti plochy
Z02/TIl 0,03 COV, plocha pro nezbytnou technickou infrastrukturu
Z 08 /RI 1,23 - posileni slozky individuelni rekreace v Uzemi

- zarovnani urbanistického pudorysu obce
- dopravni napojeni ze stavajici komunikace

Z10/BV 0,44 - uzavreni urbanistického padorysu obce

- feSeni rodinného bydleni

- stabilizace obyvatel v uzemi

- dopravni napojeni ze stavajici komunikace
Z11/BV 0,71 - posileni slozky rodinného bydleni v obci

- stabilizace obyvatel v uzemi

- dopravni napojeni ze stavajici komunikace
Z12/TIl 0,10 - nezbytna technicka infrastruktura

- plocha pro stavbu vodojemu

c) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNiHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 S2)

Nejsou znamy zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny v zdsadach Uzemniho
rozvoje kraje, ani vyznamné negativni vlivy pfesahujicich hranice obce. Ani nebyly Dotéenymi
organy statni spravy specifikovany zadné nadmistni jevy a problémy k feSeni v izemnim planu
obce.

e) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZPF A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Soucasti navrhu uzemné planovaci dokumentace, podle Zakona o ochrané zemédélského pudniho
fondu (C. 334/92 Sb., §5), je vyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného urbanistického
feSeni na zemeédeélsky padni fond. Pfiloha ZPF k uzemné planovaci dokumentaci predklada
vyhodnoceni pfedpokladaného odnéti pudy ze zemédélského pldniho fondu (v souladu s §9, Zak.
€.402/210 Sb.) a doplfuje udaiji dle Vyhlasky €.48/2011 Sb. Ministerstva zivotniho prostredi.
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Vykresova ¢ast dokumentuje Udaje o bonitaci pad v feSené lokalité zakresem do mapy m 1:5 000.
Tabelarni ¢ast zpracovava udaje z evidence nemovitosti o pozemcich na navrhované lokalite,
podava prehled o struktufe pladniho fondu dané lokality a Ciselné vyhodnocuje prfedpokladané
dUsledky navrhovaného feSeni na ZPF.
Zménou Uzemniho planu budou dotéeny zajmy ochrany zemédeélského pudniho fondu. Podle platné
legislativy se jednéa o plochu v této tfidé ochrany:

BPEJ: 52611.............. lll.tfida ochrany
BPEJ: 52604, ............ IV.tfida ochrany
BPEJ: 52641, ............ IV.tfida ochrany
BPEJ: 52651.............. IV.tfida ochrany
BPEJ: 56701.............. V.tfida ochrany

e NAVRH ZABORU ZPF

PLOCHA |VYUZITi| ha |[DRUHPOZEMKU BPEJ TR.OCHR.
Z01 VYRAZENA
Z 02 Tl 0,03 |OSTATNI NENI
Z 03 PRERAZENA DO PRESTAVBY
Z 04 PRERAZENA DO PRESTAVBY
Z 05 VYRAZENA
Z 06 VYRAZENA
Z 07 VYRAZENA
Z 08 RI 1,23 |ORNA 52651, 52604 Iv.
Z09
Z10 BV 0,44 [SAD 52611 1.
Z1 BV 0,71 |ORNA 52611 1.
Z12 Tl 0,10 |ORNA 52604 Iv.

CELKEM ZABORU ZPF 2,51 ha

e ZABORY POZEMKU, URCENYCH K PLNENi FUNKCE LESA

- Navrhované feseni uzemniho planu se nedotyka pozemku, na které jsou jiz vydana uzemni
rozhodnuti, nebo uzemni fizeni probihaji nebo probiha realizace lesa.
- Uzemni plan stabilizuje navrzené plochy pro rozvoj lesnich porostu, a to :

PLOCHA |VYUZITi| ha [DRUHPOZEMKU BPEJ TR.OCHR.
NL 01 NL 10,04 |[ORNA 52604, 52651 IV.
NL 02 NL 6,78 |[TRVALY TRAVNI POROST 56701 V.

NL 03 NL 4,40 [TRVALY TRAVNI POROST, ORNA (52641 Iv.
NL 07 NL VYRAZENA

CELKEM ZABORU 21,22 ha
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