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1) Vymezeni ieSené plochy

Plocha BV2, ktera byla navrzena tzemnim pléanem, jako plocha bydleni — plocha bydleni venkovského charakteru v rodinnych domech, se
nachazi v zapadni ¢asti sidla. Severni okraj této plochy je vymezen komunikaci 111/20114 a komunikaci I11/20113 je tato plocha limitovana
jihozapadn€. Podél jizniho okraje této plochy pak vede mistni komunikace, ktera zaroven slouZi jako piijezdni komunikace k mistni rozhledné.
Resena lokalita plynule navazuje na zastavéné izemi obce.

2) Urbanistickd koncepce plochy BV2

Urbanisticka koncepce plochy BV2 je navrZena v souladu s platnym tzemnim planem. V ramci studie je navrzena obousmérna komunikace,
ktera propojuje stévajici zastavéné uzemi s navrhovanou plochou BV2. Tato komunikace zarover propojuje komunikaci I11/20114 a 111/20113 a
zaroven zajistuje hlavni dopravni napojeni navrhované lokality. Uvnitf plochy BV2 je pak navrzena pritjezdna jednosm&rma komunikace, kterd
bude zajist'ovat dopravni pfistup k jednotlivym rodinnym domiim. Navrhované komunikace jsou souéasti vefejného prostranstvi, jehoz nedilnou
soucasti bude 1m Siroky pas zelené a 2m Siroky chodnik podél jednosmémé komunikace. U obousmémé komunikace je navrhovan rovnéz 2m
Siroky chodnik, ale pas vefejné zelen¢ je zde navrhovan Siroky priméme 8m, nebot’ zde bude umisténa prelozka el. vedeni 22 kV. Navrhovan4
dopravni kostra lokality definuje umist&ni jednotlivych stavebnich pozemki, které jsou navrzeny k zastavéni ve dvou etapach. Zapadni &ast
lokality je prioritné navthovana pro vefejnou zeleii a bude slouzit pouze jako :NQBE rezerva pro vystavbu 4 rodinnych domu. V prvni etapé
realizace je navrhovéano celkem 18 stavebnich pozemkii o primérné rozloze 1100m?. Nedilnou soudasti lokality je plocha vefejné zelené, ktera se
nachazi v zaobleni komunikace. Tato vefejna zeleii plni funkci vefejného prostranstvi a rozlohou odpovidé vyhlaskou stanovenym parametrim.
V ramci této plochy bude umistén mobiliaf, détské hii§te a bude realizovand p&sina, ktera tvoii hlavni osu tohoto prostranstvi. Studie nefesi
parkovou upravu vefejnych prostranstvi, aviak stanovuje povinnost osazet feSenou lokalitu pouze autochtonnimi devinami.

Nedilnou sou¢ésti izemni studie je i navrh 2m &irokého chodniku, ktery je veden mezi komunikaci 111/20114 a plochou BV2, kde je odd&len 4m
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Sirokym pasem zelen€, mezi vozovkou a chodnikem. Tento chodnik bude slouzZit obyvateliim obce, jako p&si trasa k mistnimu urnovému hji.

3) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle UP
Obec ma platny uzemni plan, ktery je zpracovany v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb. V tomto dokumentu, jsou stanoveny nasledujici
podminky vyuZiti izemi, pro plochy bydleni a plochy vefejnych prostranstvi:

PLOCHY BYDLEN{
- PLOCHY BYDLENI VENKOVSKEHO CHARAKTERU V RODINNYCH DOMECH
Hlavni vyuziti:

* rodinné domy
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mistni komunikace, p&si cesty
parkovani v ramci vlastniho pozemku

Ptipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a vefejna zelet

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni potfebu
rodinna rekreace

parkovité pro osobni automobily

détska hiisté

dopravni infrastruktura

technicka infrastruktura

pielozka venkovniho vedeni el. energie 22 kV

Podminéné pfipustné vyuziti:

stavby pro drobné podnikéni, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi, pohodu bydleni na vymezené plose a jsou slugitelné s bydlenim
a slouZi zejména piislusné plose

Neptipustné vyuziti:

vstupy do objektii pfimo ze silnic 111/20113, 111/20114 a I11/2272
stavby v ochranném pasmu vedeni el. energie VN 22 kV
veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminén& pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspoiadani:

maximalni vySka zastavby: jedno nadzemni podlaZi + obytné podkrovi

podil zpevnénych ploch max. 30 %

velikost stavebnich pozemki min. 800 m2

trasovani novych komunikaci v zaoblenych kfivkéach, doplnénych zalivy pro parkovaci stani a vysadbou doprovodné zeleng

stavby musi odpovidat tradi¢ni venkovské architektufe (prevaha horizontalnich hmot, primétu hmoty stftechy nad primétem hmoty
sténove Casti, pfevaha plnych hmot nad plochami dveti a prosklenych ¢4sti)

jednoduchy piidorysny tvar staveb (protdhlé, obdélnikové, pfimé &i zalomené formy tvaru ,,.L*, ,, T“, tj. bez rizalitd, okoseni rohi,
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zaoblovani roht, bez véZi a jinych hmotovych vystupkii

Sitka $titového praceli rodinnych domt max. 10 m

pomeér oken umistovanych do $tita 1 : 1,5-2

do Stitového priiceli nebude umistén hlavni vstup do objektu ani viezd do garaze

zastfeseni staveb jednoduchymi symetrickymi sedlovymi, popt. polovalbovymi stiechami, u doplitkovych staveb i pultovymi stfechami
sklon stfechy hlavni stavby 38-45°, dopliikovych staveb min. 35°, u typologickych druhii s valbovym zastfesenim aZ 50-60°
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* skladand krytina stfech (keramické nebo betonové taSky, bfidlice, vlakno, cementové $ablony)
= vySka okraji stfechy od 240 do 380 ¢cm

* vyska hfebene max. 850 cm, resp. 1 100 cm u staveb dvoupodlaznich

VEREINA PROSTRANSTV]
- VEREJNA ZELEN
Pfipustné vyuziti:
* parkové tpravy ploch, mobiligf
®* nezbytna technické a dopravni infrastruktura
Podminéné ptipustné vyuZiti:
= détska hiiste
Nepftipustné vyuziti:
®= jakékoliv jiné nez p¥ipustné a podminéné pfipustné vyuziti
Podminky prostorového uspofadani:
® rozmisténi ploch s ohledem na priihledy na dominanty sidel a skladba dievin odpovidajici stanovistnim podminkam

- VEREJNA PROSTRANSTVI
Piipustné vyuziti:
* obcanska vybavenost
* vefejna a izola¢ni zeleri
* nezbytna dopravni infrastruktura
* nezbytnd technicka infrastruktura
= détské hiiste
Nepftipustné vyuziti:
" vSe, co nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
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4) ZvlaStni poZzadavky na FeSeni vybranych typologickych druhi staveb stanovené CHKO Krivoklatsko

Stavby pro bydleni:

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradi¢ni venkovské architektuie; architektonicky vyraz bude vychazet z pievahy
horizontalnich hmot, z pfevahy primétu hmoty stfechy nad primé&tem st€nové &asti a z robustni pfevahy plnych ploch nad souhrnem ploch oken ,
dvefi a prosklenych casti.

2) Stavby rodinnych domi, objekti se smiSenou funkei, staveb pro individudlni rekreaci, staveb jinych typologickych druhii srovnatelné velikosti
a méfitka s objekty dfive uvedenymi a objektii s funkci doplitkovou ke stavbé hlavni budou nizkopodlaZni - tj. pfizemni s moZznym podsklepenim
a s moznym vyuZitim podkrovi, budou mit prosty obdélny ptidorys s pomérem stran min. 1 : 2 ( j. §titova strana objektu bude mit 3itku nejvyse

rovnou jedné poloviné bo¢ni okapové strany domu ), pfipadné budou mit pidorys sloZeny z takovychto obdélniki ( napt. L, T). Stavby umisténé

v sousedstvi objektli dvoupodlaZznich mohou byt rovnéZ dvoupodlazni s podsklepenim a s vyuzZitym podkrovim.

3) Stavby budou zastfeSeny jednoduchymi symetrickymi sedlovymi, pfipadn& polovalbovymi stfechami, nebo jejich kombinaci - s osou hiebene
v podélné ose objektu, pfipadné rovnobézné s podélnou osou objektu pfi maximalni excentricité do 1,0 m ( tj. vzdalenost osy hiebene od podélné
osy zdéné Casti stavby ). V ptipad€ zastieSeni soustavou sedlovych stfech na pidorysu L nebo T nebudou hiebeny jednotlivych kiidel ve stejné
vySce — hieben stfechy vedlejsiho kiidla bude niZe neZ hieben stfechy hlavniho kfidla nejméné o 0,5 m. Pfi zastfeseni objektu o ptdorysu tvaru
L nebude soubéh stiech feSen valbové, nybrz tak, Ze hlavni trakt bude na obou koncich stfechy ukonéen $titem.

4) V pfipadg, Ze stavba bude roubena, resp. imitujici roubenou konstrukei, budou konstrukéni tramy hranéné, resp. tesané, narozi bude feseno
zamky bez pfesahi, vyska profilu jednotlivych tramcii bude minimaing 30 cm.

5) Uroveti podlahy v pfizemi bude maximalné ve vySce 30 cm nad piilehlym upravenym terénem v jeho nejvyssi Casti.

6) V ptipadg, Ze §tit domu bude opatfen prkennym nebo fo$novym bednénim, pak skladba prken &i fosen bude provedena tak, Ze spary nebudou
vodorovné a sestava bednéni bude symetricka podle osy hiebene; sitka prken &i fosen bednéni 3titu bude minimalné 25 c¢m, resp. lze skladbu
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provést z prken uzsich tak, Ze kazda druha spara bude piekryta listou o profilu cca2 /3 cm.

7) Prosvétleni podkrovniho prostoru Ize zajistit pomoci oken ve titech a déle pomoci vikyfi sedlovych, valbovych nebo polovalbovych , které
budou zastfeSeny obdobné s tvarem hlavni stfechy; okna téchto viky#i budou bud’ &tvercova, nebo obdélna na vysku. Maximalni §ife takovychto
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vikyfi bude 2 m. U staveb o délce do 15 m lze na jedné strang stfechy umistit nejvySe dva tvarové shodné vikyte, u staveb o délce od 15 m do
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25 m Ize na jedné strané stfechy umistit nejvyse tii vikyie, u staveb delsich nez 25 m musi &init délka plochy stfechy mezi viky#i vzdy nejméné
18

8) Lze rovné€Z pouzit vikyfe pultové, resp.chmelové, zastiesené stiechou pultovou ( resp.tahlym volskym okem ), jejiz sklon bude minimalné
30°. Sitka takovéhoto vikyfe miize byt maximalng 30% délky strany stfechy, na které je umistén, nejvyse viak 6 m; vyika stény s okny tohoto

P

vikyfe nad stfechou miiZe ¢init maximalng 20% $itky tohoto vikyte, nejvyse viak 120 cm.

9) Prostor podkrovi Ize prosvétlit i pomoci stfesnich oken, pfi¢emz (thrmn4 plocha téchto oken v&.ramii a konstrukei vystupujicich nad vlastni
plochu stfechy nepfesahne 8 % z plochy stfechy, na niZ jsou osazena. Pfi kombinaci viky# a stienich oken se tento limit uhrnné plochy
stfeSnich oken sniZzuje na 5 %.

10) Okna staveb pro bydleni a jejich doplitkovych staveb budou obdélna na vysku v poméru 3itky k vysce 1 : 1,5 az 2, ptipadné lze uzit dvojice
takovychto oken sdruZenych se stfednim tramovym nebo zdénym sloupkem. Tento pozadavek se nevztahuje na prosklené stény - napf. z
obytnych mistnosti na zahradni terasu apod.

11) Venkovni omitka staveb bude hladké s natérem nebo jemné strukturované ( do zrnitosti 2 mm ).
12) Vy3ka oploceni bude maximalng 150 cm nad niveletou ptilehlého upraveného terénu.

5) Stavebni éara
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Uzemni studie stanovuje v FeSeném tzemi stavebni &iru zavaznou a stavebni &aru nepiekroditelnou.

Stavebni ¢ara zdvaznd: rozhrani vymezujici zastavéni na regulovanych stavebnich pozemcich, jez zastavba musi dodrzet v celém svém
prabehu (nesmi nikde pfesahovat ani ustupovat, pokud to neni v upfesnéni regulativu vyslovné umoznéno). Tato 4ra je stanovena pro priceli
rodinnych domd. Orientace rodinnych domii po obvodu plochy BV2 bude $titov4, tzn. hieben stiechy bude kolmy na stanovenou stavebni ¢aru,
konkrétné se jedna o stavebni pozemky ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

6) Technicka a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla zadéna s cilem fegit zejména urbanistické &lenéni plochy BV2. Technické a dopravni infrastruktura bude feSena detailng
v nasledné dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti.



V ramci dopravni infrastruktury jsou navrhovany dv& komunikace. Obousméma komunikace vedend mezi komunikacemi III. tfidy,
severojiznim smérem, podél fesené plochy a jednosméma komunikace uvnitf fesené lokality. Ob¢ tyto komunikace jsou doplnény dva metry
Sirokym chodnikem a pasem vefejné zeleng&. Podél obousmérné komunikace bude vedena pielozka el. vedeni 22 kV, které v soudasné dobé vede
pfes celou navrhovou plochu a tudiZ znemozZiuje jeji efektivni vyuZiti. Nové venkovni vedeni el. energie, bude umisténo podél navrhované
obousmémé komunikace, tak aby zbyvajici pas zelen& mohl byt osazen dievinami, mimo ochranné pasmo el. vedeni, které vzhledem k izolantim
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bude pouze 2m od krajnich vodiu.
Lokalita bude zasobena vodou z mistniho obecniho vodovodu. Likvidace odpadnich vod bude do doby vybudovani kanalizace fesena

individualn€ — Zumpy. Pfipadné umisténi nové trafostanice, bude feeno v ramei nésledujici dokumentace s CEZ.
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