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1. Vymezení zastav�ného území. 

Zastav�né území bylo vymezeno dne 31.10.2024. Hranice 
zastav�ného území je vyzna�ena v grafické �ásti územního plánu. 
 
2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho 

hodnot. 
Panoší Újezd se nachází uprostYed intenzivn� zem�d�lsky 

obhospodaYované krajiny, 10 km jižn� od m�sta Rakovník.  
 

V rámci základní koncepce rozvoje území obce, územní plán: 
÷ respektuje obytný charakter Yešeného území 
÷ respektuje a chrání veškerou krajinou mimolesní zeleI 
÷ územní plán respektuje v plném rozsahu pozemky ur�ené k pln�ní 

funkce lesa 
÷ stabilizuje ekonomický potenciál obce prostYednictvím ploch – 

VZ 
÷ prostYednictvím prvko ÚSES posiluje stabilitu krajiny 
÷ navrhuje optimální nárost po�tu obyvatel, s ohledem na kapacitu 

veYejné infrastruktury prostYednictvím ploch – bydlení 
venkovské  

÷ stanovuje podmínky využití území, pro plochy s rozdílným 
zposobem využití, v souladu se stávajícím charakterem Yešeného 
území 

 
Hlavní cíle ochrany a rozvoje hodnot obce 

 
Základní hodnotou území je zem�d�lsky obhospodaYovaná krajina a 

obytná funkce sídla, v dobré dojezdové vzdálenosti do m�sta 
Rakovník. 

 

• Zastavitelné plochy jsou navrženy v návaznosti na zastav�né 
území. Územní plán chrání nezastav�né území pYed zakládáním nových 
jader zástavby v krajin� a dalším nevhodným využitím.  

• Územní plán stabilizuje historickou sídlení strukturu, 
prostYednictvím ploch s rozdílným zposobem využití. 

• Územní plán vytváYí pYedpoklad pro ochranu a rozvoj 
civiliza�ních hodnot v území prostYednictvím podmínek využití ploch 
s rozdílným zposobem využitím - ploch dopravních a ploch technické 
infrastruktury.  

• Novostavby a zm�ny staveb pYed dokon�ením budou respektovat 
urbanistickou a architektonickou strukturu stávající pYevládající 
zástavby, zejména objemovou strukturu a výškovou hladinu zástavby. 

• Územní plán respektuje prvky územního systému ekologické 
stability. 

• Pro posílení krajináYské hodnoty zájmového území je nutná 
ochrana veškeré stávající krajinné zelen� a doplIování liniové 
zelen� podél komunikací a vodote�í. Doležitá je ochrana všech 
významných krajinných prvko a jejich doplIování.  

• Územní plán respektuje nemovitou kulturní památku kostel 
Nanebevzetí Panny Marie, který je významnou stavební dominantou 
v obci, uplatIující se v dálkových pohledech. 

• Vlivem koncepce nedojde ke vzniku negativních dominant ani 
jiným zm�nám s potenciáln� negativním vlivem na n�; ochrana a 
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nakládání s nemovitými kulturními památkami dále vyplývá ze 
zvláštních právních pYedpiso. 
 

 
Návrhy opatYení (obecn� pro ochranu a rozvoj hodnot):  

• vylou�ení rozvoje obce v lokalitách s hodnotnými pYírodními a 
kulturními hodnotami, celkový rozvoj je navrhován v souladu 
s charakterem Yešeného území, tzn. pro ochranu a rozvoj bydlení, 
rekreace a podpory  zejména zem�d�lské  výroby 

• zamezení vzniku negativních dominant, zachování rázu sídla a 
krajiny prostYednictvím vhodn� nastavených podmínek využití ploch 
s rozdílným zposobem využití  
 

3. Urbanistická koncepce, v
etn� urbanistické kompozice, 
vymezení ploch s rozdílným zposobem využití, zastavitelných 
ploch, ploch pYestavby a systému sídelní zelen�. 

 
Urbanistická koncepce v Panoším Újezd�, je navrhována v souladu, 

se stávajícím využíváním území, tzn. územní plán stabilizuje plochy 
bydlení venkovské a hromadné, plochy smíšené obytné, plochy smíšené 
obytné jiné a plochy výroby zem�d�lské a lesnické, ob�anské vybavení 
OV, OK, OH a OS a v neposlední Yad� plochy veYejných prostranství ZS 
a PU a navrhuje rozvoj ploch bydlení – BV 

Obec se nachází v údolí dvou bezejmenných vodních toko, které se 
na návsi vlévají do Tyterského potoka. Základní kompozi�ní osu tvoYí 
silnice II/233, která protíná rozlehlou náves. V centru návsi je 
rozeseto n�kolik rodinných domo a prodejna smíšeného zboží. 
Významnou dominantou, uplatIující se v dálkových pohledech a typicky 
dotváYející siluetu obce, je kostel Nanebevzetí Panny Marie. 

Rozvoj obce je navrhován zejména prostYednictvím ploch bydlení – 
BV a to konkrétn� rozvojem v západní �ásti sídla prostYednictvím 
plochy Z.1 pro max. 16 rodinných domo a plochy Z.2 pro max. 17 
rodinných domo a plochu Z.6 v bezprostYední blízkosti kostela. 
Plocha Z.6 je navrhována maximáln� pro dva rodinné domy, které musí 
být jednopodlažní bez obytného podkroví a musí být v ploše umíst�ny 
ve vzdálenosti 3m od místní komunikace, tak aby nevytváYely novou 
stavební dominantu v obci. Plocha Z.7 je navrhována pro jeden 
rodinný dom, podél komunikace II/233, v západní �ásti sídla. Územním 
plánem je navržena plocha SV- Z.5 pro maximáln� 3 rodinné domy, 
podél místní komunikace ve východním sektoru obce. 

Zástavba v obci nemá jednotný charakter v orientaci domo, ale 
jednozna�n� zde pYevládá zastYešení sedlovými stYechami, vyjma 
bytových domo a budovy obecního úYadu, které jsou zastYešeny 
valbovou stYechou, která se u rodinných domo vyskytuje výjime�n� 
stejn� tak jako stYecha polovalbová. Pro veškeré stavby v obci je 
charakteristický výrazný obdélníkový podorys, který je pYípadn� 
skládán do tvaru písmena L, U nebo T a výška dv� nadzemní podlaží 
nebo jedno nadzemní podlaží a obytné podkroví. Pro historickou 
zástavbu v centru obce je charakteristické spojení stavební a uli�ní 
�áry.  

 
 
Zastavitelné plochy 
 Veškeré zastavitelné plochy jsou navrhovány v pYímé návaznosti 

na zastav�né území, konkrétn� se jedná o následující plochy:  
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Ozna
ení 
plochy 
zm�n 

Plochy RZV Rozloha 
(ha) 

Podmínky využití a orienta
ní 
kapacita zastavitelných ploch 

Z.1 

Bydlení 
venkovské 

1,7 

Plocha je navrhována pro max. 
16 rodinných domo, v pYímé 
návaznosti na rodinné domy 
v západní �ásti obce. Plocha 
byla navrhována v povodní 
územn� plánovací dokumentaci. 

Z.2 

Bydlení 
venkovské 

1,8 

Plocha je navrhována pro max. 
17 rodinných domo, v pYímé 
návaznosti na plochy smíšené 
obytné a místní komunikaci. 
Plocha byla navrhována 
v povodní územn� plánovací 
dokumentaci. 

Z.3 

VeYejná 
prostranství 
s pYevahou 
zelen� 

0,8 

Plocha je navrhována podél 
místního bezejmenného vodního 
toku za ú�elem realizace 
veYejného prostranství 
s parkov� upravenou zelení a 
umíst�ní obecního mobiliáYe. 

Z.4 

VeYejná 
prostranství 
s pYevahou 
zelen� 

0,2  

Plocha je navrhována s funkcí 
izola�ní zelen� mezi plochou 
pro bydlení a plochou pro 
zem�d�lskou výrobu. 

Z.5 

Smíšené 
obytné 
venkovské 

0,3 

Plocha pro výstavbu max. 3 
rodinných domo podél místní 
komunikace ve východním 
sektoru obce. Plocha byla 
navrhována v povodní územn� 
plánovací dokumentaci. 

Z.6 

Bydlení 
venkovské 

0,3 

Plocha je navrhována pro 
výstavbu maximáln� 2 
rodinných domo. Domy budou 
umíst�ny 3m od místní 
komunikace, budou 
jednopodlažní, bez obytného 
podkroví a nebudou vytváYet 
novou stavební dominantu 
v obci. Plocha byla 
navrhována v povodní územn� 
plánovací dokumentaci. 

Z.7 
Bydlení 
venkovské 

0,1015 
Plocha je navrhována pro 
jeden rodinný dom. 

 
 
 

Plochy pYestavby 
Územní plán nenavrhuje plochy pYestavby. 
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Podmínky prostorového uspoYádání zastavitelných ploch jsou 
stanoveny v kapitole 6. 
 

Systém sídelní zelen� 
 
Územní plán zajišeuje ochranu pro významné plochy sídelní 

zelen� v centru obce prostYednictvím ploch ZS.  
Územní plán navrhuje nové dv� plochy ZS (Z.3 a Z.4) pro potYebu 

zastavitelných ploch BV – Z.1 a Z.2. 
Plochy sídelní zelen� je možno realizovat v souladu 

s podmínkami RZV uvedených v kapitole 5, v rámci ploch BV, BH, OV, 
OK, OS a PU. 

 PYi zakládání zelen� na veYejných prostranstvích není nutné 
respektovat povodní druhy dYevin, ale u zelen� pronikající do 
otevYené krajiny, jako je zeleI podél komunikací, doprovodná zeleI 
podél vodote�í apod. je možné využívat pouze pYirozen� místní druhy 
dYevin. 

OpatYení: 

• PYi výsadbách zelen� zejména v plochách pYi kontaktu s volnou 
krajinou preferovat povodní pYirozené druhy rostlin; 

• Sm�rem do volné krajiny situovat nezastav�né �ásti pozemko – 
zahrady;  
     
Zásady plošného a prostorového uspoYádání území s ohledem na 

kompozi�ní Yešení sídel: 

• Respektování stávající, po staletí formované, struktury 
osídlení krajiny a zastav�ného území. 

• Koncepce rozvoje je založena na pYirozeném rozvoji 
zastavitelných ploch v návaznosti na zastav�né území, tak aby byl 
respektován pYirozený charakter sídla, tzn. jsou respektovány 
pYirozen� se mísící funkce bydlení, ob�anské vybavenosti a 
zem�d�lské výroby. Rozsáhlé plochy zem�d�lské výroby v Panoší Újezd� 
jsou v území stabilizovány.  

• Územní plán stabilizuje historickou strukturu sídla, 
prostYednictvím ploch s rozdílným zposobem využití a zastavitelné 
plochy jsou navrhovány v pYímé návaznosti na zastav�né území tak, 
aby byla zachována kompaktní struktura sídla. 

• Urbanistická koncepce respektuje nemovitou kulturní památku – 
kostel Nanebevzetí Panny Marie, která vytváYí významnou stavební 
dominantu obce. PYedm�tem ochrany je kostel, ohradní ze� s branou a 
pozemky vymezeného areálu. 

• Nová zástavba musí vždy, v rámci zastavitelných ploch, 
postupovat od zastav�ného území sm�rem do volné krajiny, z dovodu 
návaznosti na stávající kompaktní strukturu sídla a zamezení vzniku 
mozaikové struktury uvnitY zastavitelných ploch. 

• Ochrana venkovské zástavby je zajišt�na podmínkami prostorového 
uspoYádání, které jsou stanoveny v rámci podmínek pro využití ploch 
s rozdílným zposobem využití. 

• Dostavby a úpravy staveb v zastav�ném území musí respektovat 
stávající charakter okolní zástavby, který je vyjádYen zejména její 
výškou, celkovým hmotovým Yešením staveb, umíst�ním staveb na 
pozemku vo�i uli�ní �áYe (zda napY. vytváYí jednotnou uli�ní frontu, 
jasn� definující pYilehlý veYejný prostor) apod.  
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4. Koncepce veYejné infrastruktury, v
etn� podmínek pro její 
umíseování, vymezení ploch a koridoro pro veYejnou 
infrastrukturu, v
etn� stanovení podmínek pro jejich využití 

 
Plochy ob
anského vybavení 
Základní ob�anská vybavenost je v Panoším Újezd� na obvyklé úrovni 

odpovídající charakteru a velikosti obce. 
Obec má vlastní mateYskou školu, obchod s potravinami, restauraci 

se sálem v místní sokolovn� u fotbalového hYišt� a v budov� obecního 
úYadu se nachází knihovna. 

 
Územní plán tyto plochy ob�anského vybavení stabilizuje a nové 

nenavrhuje. 
Ob�anské vybavení – ochrana obyvatelstva 

÷ Varování a vyrozum�ní obyvatelstva je zabezpe�eno pomocí 
sirény, která je umíst�na na budov� obecního úYadu. 

÷ Pro ú�ely shromaž�ování a provizorního ubytování 
evakuovaného obyvatelstva bude využita sokolovna. 

÷ V pYípad� ohrožení území obce bude evakuace obyvatelstva 
probíhat z fotbalového hYišt�. 

÷ Na území obce lze jako hromadné stravovací zaYízení 
využít restauraci u hYišt�. 

÷ Uskladn�ní nezbytného množství materiálu civilní ochrany 
bude zajišt�no v budov� obecního úYadu. 

÷ Pro zabezpe�ení obyvatelstva je k dispozici nemocnice 
V Rakovníku. 

÷ Zdroje nebezpe�ných látek se v Yešeném území nenacházejí. 
÷ K záchranným likvida�ním a obnovovacím pracím a pYežití 

obyvatelstva budou využity pozemky fotbalového hYišt�. 

Plochy veYejných prostranství 
Územní plán nenavrhuje konkrétní plochy veYejných prostranství 

v zastavitelných plochách. Konkrétní plochy veYejných prostranství 
jejíchž sou�ástí bude komunikace navrhne následující dokumentace. 

Územní plán navrhuje dv� plochy ZS pro realizaci veYejné zelen� u 
zastavitelných ploch Z.1 a Z.2. 

 
Dopravní infrastruktura 
Koncepce dopravní infrastruktury je v území dostate�ná a územní 

plán ji respektuje a stabilizuje prostYednictvím ploch DS a PU. 
Silnice II. a III. tYídy jsou stabilizovány prostYednictvím ploch 

– doprava silni�ní – DS.  
Místní a ú�elové komunikace jsou územním plánem respektovány a 

stabilizovány prostYednictvím ploch DS. 
Místní komunikace v centru obce, jsou zaYazeny do ploch – vybraná 

veYejná prostranství s pYevahou zpevn�ných ploch – PU. 
 

Silni
ní doprava  
Yešeným územím prochází komunikace II/233, která vede z Rakovníka 

do Plzn�. Na tuto silnici se napojují komunikace III/2337, 
III/22911.  

Z nadYazené územn� plánovací dokumentace nevyplývají žádné 
požadavky na úpravu výše uvedených silnic. 

 
Místní komunikace 
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PáteYní komunikací, pro místní komunikace, je silnice II/233, na 
kterou navazují komunikace místní a ú�elové a dv� komunikace III. 
tYídy, které plní funkci místních komunikací v obci, konkrétn� se 
jedná o komunikace III/2337, III/22911. Stávající síe komunikací 
místního významu a ú�elových cest je územním plánem stabilizována. 
Územní plán neYeší zpYístupn�ní jednotlivých zastavitelných ploch, 
neboe jsou již pYístupné ze stávajících komunikací a díl�í d�lení 
t�chto ploch komunikacemi, bude Yešeno v následné dokumentaci, dle 
aktuálních potYeb v území. 
 

Železni
ní doprava 
Yešeným územím neprochází železni�ní trae. 
 
Letecká doprava 

V Yešeném území se nachází neveYejná letištní plocha, kterou 
územní plán respektuje a stabilizuje v území prostYednictvím ploch 
DL. 
 

Parkovací a odstavné plochy 
Územní plán nenavrhuje veYejné parkovišt�. Parkovací stání 

budou vždy Yešena v dostate�né kapacit�, v rámci realizovaného 
zám�ru, který vyvolá potYebu, nových parkovacích ploch, tzn. napY. 
parkování bude Yešeno pYímo na pozemcích rodinných domo, pYípadn� 
v rámci veYejných prostranství jehož sou�ástí je místní komunikace, 
která zajišeuje pYístup k rodinným domom. 

 
Cyklostezky a cyklotrasy 
V Yešeném území se nenachází žádná cyklostezka. Po komunikaci 

II/233 je zna�ena cyklotrasa 0046 Pustov�ty - Újezdec, rozcestí.  
 
Technická infrastruktura 
 

Zásobování vodou 
Obec Panoší Újezd není v sou�asné dob� zásobena pitnou vodou z 

vodovodu. Obyvatelé jsou zásobeni ze soukromých a veYejných studní.  
 V obci prochází skupinový vodovod Rakovník -jih a je zde 

vybudován vodojem. Územní plán navrhuje napojení na tento skupinový 
vodovod. 

Do doby vybudování obecního vodovodu je možno zásobovat 
nemovitosti i nadále z individuálních zdrojo pitné vody, pYípadn� 
vybudovat jeden spole�ný zdroj pitné vody, na který bude napojen 
obecní vodovod. 
 

Likvidace odpadních vod 
V obci je postavena nová kanaliza�ní síe. Splaškové vody jsou 

�išt�ny na nové mechanicko-biologické 
OV Panoší Újezd o kapacit� 
700 EO s možností �išt�ní dovážených odpadních vod z obcí Malinová, 
Hvozd, Ž�áry a Tytry. 

 
Dešeové vody 

Srážkové vody se musí pYednostn� zasakovat vhodným technickým 
zaYízením do terénu (vegeta�ní plochy a pásy, zatravIovací tvárnice, 
pYíkopy a vsakovací jámy apod.) na pozemcích producento, nebo 
odvád�t samostatnou dešeovou kanalizací do recipientu. 

Pokud jsou srážkové vody zne�išt�né (napY. úkapy ropných látek 
z parkoviše a ostatních nezastYešených ploch) je nutné je pYed 
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vypoušt�ním do dešeové kanalizace pYed�istit v souladu s povolením 
vodoprávního úYadu takovým zposobem, aby byly dodrženy imisní 
standardy ukazatelo pYípustného zne�išt�ní povrchových vod. 

 
Zásobování plynem 
Obec není plynofikována a územní plán plynofikaci nenavrhuje.  
 
Zásobování el. energií 

Koncepce zásobování el. energií se v Yešeném území nem�ní. 
Zásobování el. energií je z venkovního vedení VN 22 kV. Územní 

plán nenavrhuje nové trafostanice. Ty je možno budovat, v závislosti 
na aktuální potYeb�, jako nezbytnou technickou infrastrukturu. 

Územní plán vymezuje v souladu s PUR 
R koridor el. vedení E18. 
Koridory pro dvojité vedení 400 kV Hradec–Výškov, Hradec–Yeporyje a 
Hradec–Mírovka a ploch pro rozšíYení elektrických stanic 400/110 kV 
Hradec, Výškov, Yeporyje a Mírovka. Tyto stavby, stavby s nimi 
související a stavby tyto energetické stavby podmiIující mají 
pYednost pYed jiným využitím pozemko v koridoru. Stavby související 
a stavby podmiIující mohou zasahovat (být umíst�ny) i do ploch mimo 
vymezené koridory. Jiné využití než pro energetické stavby, stavby 
související a podmiIující, v�etn� umiseování a zm�ny jiných nových 
staveb je v koridoru možné až po pravomocném umíst�ní a stavebním 
povolení staveb, pro které byl koridor vymezen. 
ást koridoru, která 
nebude využita pro energetické stavby, pYípadn� související a 
vyvolané stavby, bude využívána v souladu se sou�asným využitím. 
 
 Spoje, zaYízení spojo 

Koncepce v oblasti spojo se územním plánem nem�ní a pYípadné 
nové trasy spojových kabelo lze realizovat jako nezbytnou technickou 
infrastrukturu v rámci ploch s rozdílným zposobem využití. Stávající 
kabelová vedení jsou územním plánem respektována. 
 
  Likvidace tuhých domovních odpado 

Likvidace komunálních odpado v Yešeném území probíhá v souladu s 
programem odpadového hospodáYství obce. tj. svozem a ukládáním na 
skládku mimo Yešené území obce. 
 

Umíst�ní veYejné infrastruktury 
Nezbytnou veYejnou infrastrukturu je možno umiseovat v rámci 

zastav�ného, zastavitelného a nezastav�ného území. Vždy musí být 
ct�ny základní urbaniza�ní principy, tzn. soub�h technické a 
dopravní infrastruktury.  

V rámci požární ochrany obce je nutné navrhovat jednotlivé 
stavby tak, aby se pYedcházelo vzniku požáru a aby v pYípad� požáru 
nebo jiného ohrožení staveb byla umožn�na bezpe�ná evakuace osob, 
popY. zvíYat a v�cí a aby byl umožn�n ú�inný zásah pYi likvidaci 
požáru a záchranných prací a aby tento pYístup a pYípadný zásah 
požárních jednotek byl proveditelný mimo ochranná pásma nadzemních 
energetických vedení. Neprojezdné komunikace musí splIovat požadavek 
na otá�ení požární techniky.  

 
 
5. Koncepce uspoYádání krajiny, v
etn� vymezení ploch 

s rozdílným zposobem využití, ploch zm�n v krajin� a 
stanovení podmínek pro jejich využití, územní systém 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
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opatYení, ochrana pYed povodn�mi, rekreace, dobývání ložisek 
nerostných surovin apod. 

 
Koncepce uspoYádání krajiny  

 
Územní plán respektuje stávající využití krajiny, tzn. funkci 

ekologickou, hospodáYskou a vodohospodáYskou. ZároveI jsou v krajin� 
stabilizovány prvky mimolesní zeln�, trvalé travní porosty a vodní 
plochy a toky a PUPFL tak, aby byl zachován stávající charakter 
zdejší krajiny.  

Územní plán nenavrhuje plochy, které by potenciáln� vytváYely 
nové stavební dominanty. 

  
Pro zachování sou
asných hodnot krajiny Yešeného území je: 
PYípustné: 

• sou�asné využití; 

• stavební rozvoj v mezích stanovených územním plánem; 

• pYípadná výsadba nové krajinné zelen�; 

• rekonstrukce, pYípadn� realizace drobné architektury v krajin�, 
jako napY. lavi�ky, rozcestníky, plastiky, kYížky apod.; 

• jednoduché stavby pro zem�d�lské a lesnické využití území; 

Podmín�n� pYípustné: 

• zem�d�lské stavby podmín�né posouzením z hlediska vlivu na 
krajinný ráz ve smyslu § 12 zákona �. 114/1992 Sb. o ochran� 
pYírody a krajiny, ve zn�ní pozd�jších pYedpiso; 

• stavby spojené s rozvojem technické infrastruktury obce (napY. 
vodojem, úpravna vody, vodovodní Yád apod.) též podmín�né, 
posouzením z hlediska vlivu na krajinný ráz ve smyslu § 12 
zákona �. 114/1992 Sb. o ochran� pYírody a krajiny, ve zn�ní 
pozd�jších pYedpiso; 

NepYípustné: 

• vytváYení jakýchkoliv nevhodných dominant v území; 

ZeleI ve volné krajin� - návrh opatYení: 
• Pro všechny výsadby ve volné krajin� používat výhradn� povodní 

pYirozené druhy rostlin. 

• Diverzifikovat druhovou skladbu dYevin v rámci výsadeb. 

• Po výsadbách zajistit management; krom� zajišt�ní dobrého 
zdravotního stavu dbát na pYíznivé krajinotvorné posobení; 
bránit degradaci. 

• Minimalizovat úpravy porostních okrajo. 

• Sm�rem do volné krajiny situovat nezastav�né �ásti pozemko – 
zahrady. 

 
Yešené území náleží do Oblasti krajinného rázu Rakovnicko-jih – 

ObKR 3. 
V oblasti krajinného rázu je tYeba dbát na minimalizaci zásaho 

a zachování významu znako krajinného rázu, které jsou zásadní nebo 
spoluur�ující pro ráz krajiny a které jsou dle cennosti v rámci 
státu �i regionu jedine�né nebo význa�né. Jedná se o následující 
zásady ochrany krajinného rázu, z nichž n�které jsou obecn� 
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použitelné pro ochranu pYírody a krajiny a n�které pro územn� 
plánovací �innost: 

• Zohledn�ní významu a cennosti porosto s pYevahou borovice a smrku 
s pomístnou pYím�sí dubu a jedle soustYed�ných do údolních záYezo 
toko a severního svahového zlomu v lesních hospodáYských plánech, 
v technologii údržby a managementu krajiny. 

• Ochrana vegeta�ních prvko liniové zelen� podél vodních toko a 
vodních ploch jakožto doležitých prvko prostorové struktury a 
znako pYírodních hodnot. 

• Respektování dochované a typické urbanistické struktury. Rozvoj 
venkovských sídel bude v cenných polohách orientován do sou�asn� 
zastav�ného území (s respektováním znako urbanistické struktury) a 
do kontaktu se zastav�ným územím. 

• Zachování dimenze, m�Yítka a hmot tradi�ní architektury u nové 
výstavby situované v cenných lokalitách se soustYed�nými hodnotami 
krajinného rázu. V kontextu s cennou lidovou architekturou bude 
nová výstavba respektovat i barevnost a použití materiálo. 

• Zachování m�Yítka a formy tradi�ních staveb pYi novodobém 
architektonickém výrazu u nové výstavby v polohách mimo kontakt s 
cennou lidovou architekturou. 

• Zachování siluet a charakteru okrajo obcí s cennou architekturou, 
urbanistickou strukturou a cennou lidovou architekturou 

 
 
Územní systém ekologické stability 
V území jsou vymezeny prvky skladebné �ásti ÚSES. Skladebné 

�ásti ÚSES jsou lokalizovány v souladu s ÚAP a KPÚ. N�které prvky 
ÚSES jsou upraveny se snahou o bezkolizní prob�h s nad�jí na plnou 
funk�nost v budoucnosti. 

Cílovým stavem prvko ÚSES jsou pYirozená spole�enstva což 
v daném území jsou pYedevším lesní porosty. Dle mapy potenciální 
pYirozené vegetace, je v Yešeném území popsána 36 – Biková a/nebo 
jedlová doubrava (Luzulo albidae-Quercetum petraeae, Abieti-
Quercetum).   

 
 
Skladebné �ásti ÚSES: 


íslo název Sou
asný stav Cílový stav Návrh opatYení 

Lokální biocentra 
LBC.PU01 Reprezentativní, 

BC na Yešeném 
území �áste�n� 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami 

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBC.PU02 Reprezentativní, 
BC �áste�n� 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami, 
vodní a mokYadní 
spole�enstva 

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBC.PU03 Reprezentativní, 
BC na Yešeném 
území funk�ní 

Lesní ekosystémy  Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBC.PU04 Reprezentativní, 
BC �áste�n� 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami 

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBC.PU05 Reprezentativní, Lesní ekosystémy  Podpora pYirozené 
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BC �áste�n� 
funk�ní 

druhové skladby dle STG 

Lokální biokoridory 
LBK.PU01-02 Modální LK, �ást 

nefunk�ní, �ást 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle 
STG, na �ásti založit 
lokální biokoridor, s 
pYirozenou druhovou 
skladbou dle STG 

LBK.PU01-05 Modální LK, �ást 
nefunk�ní, �ást 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle 
STG, na �ásti založit 
lokální biokoridor, s 
pYirozenou druhovou 
skladbou dle STG 

LBK.PU01-
PA02 

Modální LK, 
nefunk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Založit lokální 
biokoridor, s 
pYirozenou druhovou 
skladbou dle STG 

LBK.PU02-03 Modální LK, 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBK.PU03-
HV7a 

Modální LK, 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle STG 

LBK.PU03-
MA12 

Modální LK, �ást 
nefunk�ní, �ást 
funk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Podpora pYirozené 
druhové skladby dle 
STG, na �ásti založit 
lokální biokoridor, s 
pYirozenou druhovou 
skladbou dle STG 

LBK.PU04-05 Modální LK, 
nefunk�ní 

Lesní ekosystémy, 
travinobylinná 
lada s dYevinami  

Založit lokální 
biokoridor, s 
pYirozenou druhovou 
skladbou dle STG 

Sou�ástí ÚSES jsou i interak�ní prvky. 
Skladebné �ásti ÚSES jsou zakresleny v grafické �ásti územního 

plánu. 
Pro funk
ní využití ploch biocenter je : 
PYípustné: 

• sou�asné využití; 

• využití zajišeující pYirozenou druhovou skladbu bioty 
odpovídající trvalým stanovištním podmínkám; 

Podmín�n� pYípustné: 

• pouze ve výjime�ných pYípadech nezbytn� nutné liniové stavby, 
vodohospodáYské zaYízení, (
OV, vodojem, úpravna vody, 
vodovodní Yad atd.); umíst�ny mohou být jen pYi co nejmenším 
zásahu a narušení funk�nosti biocentra; 

• jakékoliv zásahy (stavby, oplocení atd.) realizovat pouze za 
podmínky zachování prochodnosti minimáln� pro živo�ichy 
kategorie C (liška, jezevec, vydra); 

NepYípustné: 

• zm�ny funk�ního využití, které  by snižovaly sou�asný stupeI 
ekologické stability daného území zaYazeného do ÚSES (zm�na 
druhu pozemku s vyšším stupn�m ekologické stability), které 
jsou v rozporu s funkcí t�chto ploch v ÚSES; 
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• jakékoliv zm�ny funk�ního využití, které by znemožnily �i 
ohrozily funk�nost biocenter nebo územní ochranu ploch 
navrhovaných k za�len�ní do nich; 

• rušivé �innosti jako je umiseování staveb, neprochodná oplocení 
�i ohrazení, odvodIování pozemko, úpravy toko, intenzifikace 
obhospodaYování, odlesIování, t�žba nerostných surovin apod., 
mimo �innosti podmín�né; 

Pro funk
ní využití ploch biokoridoro je: 
PYípustné: 

• sou�asné využití 

• využití zajišeující vysoké zastoupení druho organismo 
odpovídajících trvalým stanovištním podmínkám pYi b�žném 
extenzivním zem�d�lském nebo lesnickém hospodaYení (trvalé 
travní porosty, extenzivní sady, lesy apod.); 

• Revitalizace vodních toko je žádoucí. 
Podmín�n� pYípustné: 

• pouze ve výjime�ných pYípadech nezbytn� nutné liniové stavby 
kYížící biokoridor pokud možno kolmo, vodohospodáYské zaYízení, 

OV atd.; umíst�ny mohou být jen pYi co nejmenším zásahu a 
narušení funk�nosti biokoridoru; 

• jakékoliv zásahy (stavby, oplocení atd.) realizovat pouze za 
podmínky zachování prochodnosti minimáln� pro živo�ichy 
kategorie C (liška, jezevec, vydra); 

NepYípustné: 

• zm�ny funk�ního využití, které by snižovaly sou�asný stupeI 
ekologické stability daného území zaYazeného do ÚSES (zm�ny 
druhu pozemku s vyšším stupn�m ekologické stability na druh 
s nižším stupn�m ekologické stability, napY. z louky na ornou 
podu), které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru; 

• jakékoliv  zm�ny funk�ního využití, které by znemožnily �i 
ohrozily územní ochranu a založení chyb�jících �ástí 
biokoridoro, rušivé �innosti jako je umiseování staveb, 
neprochodná oplocení �i ohrazení, odvodIování pozemko, úpravy 
toko, intenzifikace obhospodaYování, odlesIování, t�žba 
nerostných surovin apod., mimo �inností podmín�ných. 

 
Pro funk
ní využití ploch interak
ních prvko je: 
PYípustné: 

• sou�asné využití; 

• realizace opatYení zvyšujících funk�nost interak�ního prvku 
(výsadby autochtonních druho, zatravn�ní, sukcese); 

Podmín�n� pYípustné: 

• nezbytn� nutné liniové stavby kYížící interak�ní prvek pokud 
možno kolmo, veYejná, ochranná �i izola�ní zeleI; 

• opatYení k hospodaYení na daných plochách - zem�d�lství, 
lesnictví apod., která nepovedou ke snížení stabiliza�ní funkce 
interak�ního prvku; 

NepYípustné: 

• zm�ny funk�ního využití, které by snižovaly sou�asný stupeI 
ekologické stability dané plochy interak�ního prvku (zm�ny 
druhu pozemku s vyšším stupn�m ekologické stability na druh 
s nižším stupn�m ekologické stability, napY. z louky na ornou 
podu), které jsou v rozporu s funkcí t�chto ploch v ÚSES; 
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• rušivé �innosti jako je umiseování staveb, odvodIování pozemko, 
intenzifikace obhospodaYování, odlesIování, t�žba nerostných 
surovin apod., mimo �innosti podmín�né; 

 
Prostupnost krajiny 

Územní plán neYeší nové polní a p�ší cesty v krajin�, avšak ani 
nebrání jejich vytvoYení nebo obnovení starých historických cest.  
Prostupnost krajiny v Yešeném území omezují pYedevším velké zcelené 
zem�d�lské plochy – lány orné pody. V území je dostate�ný potenciál 
k rozšíYení stávající sít� polních cest a komunikací o nové cesty 
pro p�ší a cyklisty ae již formou obnovy historických zaniklých nebo 
neudržovaných cest anebo formou vytvoYení zcela nových smysluplných 
tras. Územní plán respektuje cestní síe navrženou KPÚ. 

V rámci dalšího rozvoje území je nepYípustné další scelování 
pozemko zem�d�lské pody a další rušení polních cest. 

Je též zapotYebí zachovat veYejný prochod krajinou a neuzavírat 
cesty v krajin� pro p�ší a cyklistickou veYejnost. 
 
Pro prostupnost krajiny je: 
PYípustné: 

• sou�asné využití; 

• omezení provozu motorových vozidel po ú�elových zem�d�lských 
cestách; 

• pYípadné dopln�ní sít� polních cest v rámci pozemkových úprav; 

• realizace cyklostezek; 

Podmín�n� pYípustné: 

• pouze ve výjime�ných pYípadech omezení pYístupnosti do volné 
krajiny, pYípadn� zrušení cest pouze s náhradním Yešením 
prostupnosti krajiny; 

NepYípustné: 

• uzavírání cest pro veYejnost s výjimkou motorových vozidel; 

• rušení cest bez náhradního Yešení; 

 
Protierozní opatYení 

Využití území dle územního plánu nezvyšuje erozní ohrožení pod 
v území. Navržená protierozní opatYení KPÚ jsou v území 
respektována. 
 
Pro omezení eroze krajiny je: 
PYípustné: 

• zvyšování podílu trvalých travních porosto; 

• zakládání porosto krajinné zelen�; 

• �len�ní velkých celko zem�d�lské pody; 

NepYípustné: 

• další scelování pozemko orné pody; 
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• likvidace �i poškozování porosto krajinné zelen�; 

• zvyšování podílu orné pody (zorIování existujících ploch 
travních porosto); 

• poškozování bYehových porosto a nevhodné úpravy vodních toko 
(napY. zatrubIování, a pod.). 

 
OpatYení proti povodním 

Základním opatYením proti povodním je zadržování vody v krajin�. 
Toto spo�ívá mimo jiné v zachování volných prostor v údolních nivách 
vodních toko pro povodIové rozlivy, revitalizace vodních toko a 
zvyšování zastoupení trvalé vegetace v krajin�. Významnými 
opatYeními v daném území može být též realizace ÚSES a výsadby ploch 
krajinné zelen�. 
 

OpatYení pro obnovu a zvyšování ekologické stability krajiny 
Nejvýznamn�jším opatYením pro obnovu a zvyšování ekologické 

stability krajiny je realizace územním plánem vymezených prvko ÚSES 
a jejich ochrana. Dalším významným opatYením je revitalizace vodních 
toko v území 
 

Významné krajinné prvky (VKP) 
Na území obce se nacházejí VKP ve smyslu zákona 114/1992 Sb. o 

ochran� pYírody a krajiny v platném zn�ní §3 odst. 1 b) – významný 
krajinný prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky 
hodnotná �ást krajiny utváYí její typický vzhled nebo pYispívá k 
udržení její stability. Významnými krajinnými prvky jsou lesy, 
rašeliništ�, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy. 

V Yešeném území se nachází VKP Údolí východn� Soudného vrchu. 
Tento VKP byl registrován 17.10.1995 a má celkovou vým�ru 4,54 ha 

a nachází se na k.ú. Panoší Újezd a Rousínov. Jedná se o VKP 
uprostYed intenzivn� využívané krajiny.  

VKP se nachází jihozápadním sm�rem od obce Panoší Újezd, 
v prameništní oblasti levobYežního pYítoku Dubského potoka. Jedná se 
o mírn� svažité území, které je z �ásti zalesn�no a z významn�jších 
rostlin v bylinném patYe se zde vyskytují: ostYice trsnatá, kosatec 
sibiYský, upolín evropský, srpice barvíYská. 
 

6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zposobem 
využití s ur
ením pYevažujícího ú
elu využití (hlavní 
využití), pokud je možné jej stanovit, pYípustného využití, 
nepYípustného využití (v
etn� stanovení, ve kterých plochách 
je vylou
eno umíseování staveb, zaYízení a jiných opatYení 
pro ú
ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), 
popYípad� stanovení podmín�n� pYípustného využití t�chto 
ploch a stanovení podmínek prostorového uspoYádání, v
etn� 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (napYíklad 
výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, 
stanovení rozmezí vým�ry pro vymezování stavebních pozemko a 
intenzity jejich využití). 

 
Plochy bydlení 
 
Bydlení venkovské (BV) 
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Hlavní využití: 
÷ rodinné domy  
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ stavby pro rodinnou rekreaci 
÷ stavby bezprostYedn� související s bydlením, napY. altány, 

garáže, bazény, pergoly, terasy, skleníky apod. 
÷ zahrady s funkcí okrasnou, rekrea�ní a užitkové, zahrady 

s chovatelským a p�stitelským zázemím 
÷ stavby pro rodinnou rekreaci 
÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické 

infrastruktury, p�ších a cyklistických cest a parkov� upravené 
veYejné zelen� 

÷ nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ stavby pro výrobní a nevýrobní služby a ob�anskou vybavenost za 

podmínky, že svým provozováním a technickým zázemím nenaruší 
užívání staveb a zaYízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu 
okolního prostYedí a svým charakterem a kapacitou významn� 
nezvyšují dopravní zát�ž v území 

÷ maloobchodní zaYízení integrovaná do obytných staveb i 
samostatná za podmínky, že zásobování a parkování vozidel 
výrazn� nenaruší kvalitu okolního prostYedí 

÷ administrativní zaYízení za podmínky, že svým provozováním 
významn� nezvýší dopravní zát�ž v území a potYeby parkování 
budou Yešeny odpovídajícím zposobem mimo profil vozovky 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ rodinné domy izolované 
÷ maximální výška staveb 2 NP + obytné podkroví vyjma plochy Z.6, 

kde jsou povoleny pouze jednopodlažní rodinné domy bez obytného 
podkroví 

÷ novostavby a zm�ny staveb pYed dokon�ením budou respektovat 
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména 
výškovou hladinu a objemovou strukturu okolní zástavby 

÷ úpravy stávajících staveb budou respektovat výškovou hladinu a 
objemovou strukturu okolní zástavby 

÷ velikost stavebního pozemku pro rodinný dom 800 m2 – 2500 m2 
v zastavitelných plochách, výjime�n� je povolena minimální 
velikost 600m2 u zbytkových nebo rohových stavebních pozemko 
vznikajících pYi parcelaci zastavitelných ploch 

÷ zastav�nost stavebního pozemku v zastavitelném území max. 20% 
stavbou hlavní a 10% stavbou doplIkovou  

÷ stavby budou umiseovány tak, aby byl respektován krajinný ráz a 
zároveI, aby nedocházelo k vytváYení nových stavebních dominant 
v obci 

÷ rodinné domy na ploše Z.6 budou umíst�ny 3m od místní 
komunikace, tak aby nenarušily pohledovou dominantu kostela 
Nanebevzetí Panny Marie 
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Bydlení hromadné (BH)  
Hlavní využití:  
÷ bytové domy 
PYípustné využití:  
÷ stávající zposob využívání 
÷ zahrádkáYské kolonie, garáže, hospodáYské zázemí  
÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické 

infrastruktury, p�ších a cyklistických cest a parkov� upravené 
veYejné zelen� 

÷ d�tská hYišt� 
÷ parkovišt� pro ú�ely vymezené plochy  
÷ nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ v parteru bytových domo je možno umístit provozovny živností, 

které hlukov� neovlivní pohodu bydlení a zároveI významn� 
nezvýší intenzitu dopravy v plochách bydlení b�žnou 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
÷ výstavba nových bytových domo 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ respektovat stávající strukturu uspoYádání bytových domo 

 
Plochy smíšené obytné 
 
Smíšené obytné venkovské (SV) 
 
Hlavní využití: 
÷ rodinné domy  
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ základní ob�anská vybavenost 
÷ stavby bezprostYedn� související s bydlením, napY. altány, 

garáže, bazény, pergoly, terasy, skleníky apod. 
÷ zahrady s funkcí okrasnou, rekrea�ní a užitkovou 
÷ zahrady s chovatelským a p�stitelským zázemím 
÷ zem�d�lská výroba nenarušující bydlení nad obvyklou úroveI na 

venkov� 
÷ stavby pro rodinnou rekreaci 
÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické 

infrastruktury, p�ších a cyklistických cest, parkov� upravené 
veYejné zelen�, d�tských hYiše apod. 

÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 
÷ vodní plochy a toky 

Podmíne�n� pYípustné využití: 

÷ stavby pro výrobní a nevýrobní služby a ob�anskou vybavenost za 
podmínky, že svým provozováním a technickým zázemím nenaruší 
užívání staveb a zaYízení ve svém okolí a nesnižují kvalitu 
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okolního prostYedí a svým charakterem a kapacitou významn� 
nezvyšují dopravní zát�ž v území 

÷ maloobchodní zaYízení integrovaná do obytných staveb i 
samostatná za podmínky, že zásobování a parkování vozidel 
výrazn� nenaruší kvalitu okolního prostYedí 

÷ administrativní zaYízení za podmínky, že svým provozováním 
významn� nezvýší dopravní zát�ž v území a potYeby parkování 
budou Yešeny odpovídajícím zposobem mimo profil vozovky 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ maximální výška staveb 2 NP + obytné podkroví  
÷ novostavby a zm�ny staveb pYed dokon�ením budou respektovat 

dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména 
výškovou hladinu a objemovou strukturu okolní zástavby 

÷ úpravy stávajících staveb budou respektovat výškovou hladinu a 
objemovou strukturu okolní zástavby 
 

Smíšené obytné jiné (SX) 
 
Hlavní využití: 
÷ rodinná zem�d�lská farma 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ rodinné domy 
÷ stavby pro zem�d�lskou výrobu 
÷ stavby pro skladování 
÷ pastviny 
÷ stavby bezprostYedn� související s bydlením, napY. altány, 

garáže, bazény, pergoly, terasy, skleníky apod. 
÷ nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ maximální výška staveb 2 NP + obytné podkroví  
÷ novostavby a zm�ny staveb pYed dokon�ením budou respektovat 

výškovou hladinu a objemovou strukturu okolní zástavby 
÷ úpravy stávajících staveb budou respektovat výškovou hladinu 

okolní zástavby 
 

Plochy ob
anského vybavení  
 
Ob
anské vybavení veYejné (OV) 
Hlavní využití: 
÷ stavby základní ob�anské vybavenosti, které jsou sou�ástí 
veYejné infrastruktury obce (napY.: obecní úYad, mateYská škola, 
hasi�ská zbrojnice, apod.) 
 
PYípustné využití: 
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÷ stávající zposob využívání 
÷ stavby a zaYízení sloužící pro zdravotní služby, sociální 

služby, veYejnou správu, kulturu, církev, pé�i o rodinu a 
ochranu obyvatelstva 

÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické 
infrastruktury, p�ších a cyklistických cest a parkov� upravené 
veYejné zelen� 

÷ d�tská hYišt� a sportovišt� 
÷ parkovišt� pro potYebu ploch OV 
÷ maloobchodní zaYízení 
÷ stravovací a ubytovací zaYízení  
÷ dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

Podmíne�n� pYípustné využití: 
÷ stavby pro bydlení, pokud se jedná o sociální bydlení, pYípadn� 
byty služební 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ úpravy stávajících staveb budou vždy respektovat stávající 

strukturu sídla, v�etn� výškové hladiny stávající zástavby. 
÷ novostavby a zm�ny staveb pYed dokon�ením budou respektovat 

dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména 
výškovou hladinu a objemovou strukturu okolní zástavby 
 

Ob
anské vybavení komer
ní (OK) 
Hlavní využití: 
÷ stavby a plochy ob�anského vybavení komer�ního charakteru 
(napY. restaurace, obchod se smíšeným zbožím, apod.) 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické 
infrastruktury, p�ších a cyklistických cest a parkov� upravené 
veYejné zelen� 
÷ plochy ob�anského vybavení – veYejná infrastruktura 
÷ d�tské hYišt� a sportovišt� 
÷ parkovišt� a manipula�ní plochy 
÷ nezbytná dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ stavby a plochy ob�anského vybavení regionálního významu, za 
podmínky dostate�né dopravní infrastruktury 
÷ bydlení za podmínky spln�ní hygienických limito pro bydlení 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
Podmínky prostorového uspoYádání: 

÷ úpravy stávajících staveb budou vždy respektovat stávající 
strukturu sídla, v�etn� výškové hladiny stávající zástavby. 
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Ob
anské vybavení – sport (OS) 
Hlavní využití: 
÷ plochy staveb a zaYízení pro sportovní a t�lovýchovná zaYízení 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ související stavby pro stravování a ubytování 
÷ zázemí (napY. šatny, WC, umývárny atd.) 
÷ veYejná prostranství v�etn� nezbytné dopravní a technické  
÷ infrastruktury, p�ších a cyklistických cest a parkov� upravené 

veYejné zelen� 
÷ parkovišt� pro návšt�vníky 
÷ dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 

Podmín�n� pYípustné: 
÷ stavby pro bydlení, pokud se jedná o byty služební 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 

Ob
anské vybavení – hYbitovy (OH) 
Hlavní využití: 
÷ plochy a ú�elové stavby pro pohYbívání 
PYípustné využití: 
÷ stavby a zaYízení pro pohYbívání a související �innosti 
÷ stavby, plochy a zaYízení technické vybavenosti a provozního 

zázemí 
÷ drobné služby slu�itelné s funkcí hlavního využití 
÷ veYejná prostranství, v�. mobiliáYe 
÷ plochy veYejné, pobytové, rekrea�ní a izola�ní zelen� 
÷ p�ší stezky, ú�elové komunikace 
÷ parkovací a odstavná stání, vyvolaná hlavním využitím území 
÷ dopravní a technická infrastruktura 
÷ malé vodní plochy a toky 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 

Plochy výroby a skladování 

Výroba zem�d�lská a lesnická (VZ) 
Hlavní využití: 
÷ stavby pro zem�d�lskou výrobu  
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ agroturistika  
÷ stavby pro drobnou a stYední výrobu 
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÷ stavby pro administrativu a stravování 
÷ stavby pro Yemeslnou a pYidruženou výrobu 
÷ stavby pro výrobní i nevýrobní služby 
÷ stavby pro skladování  
÷ plochy technické a dopravní infrastruktury 
÷ zeleI ochranná a izola�ní  
÷ vodní plochy a toky 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ bydlení a ubytování pouze za podmínky pYímé funk�ní vazby na 

hlavní a pYípustné využití plochy 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ Nejsou stanoveny 
 

Plochy veYejných prostranství  
 
VeYejná prostranství všeobecná (PU) 
Hlavní využití: 
÷ plochy významné prostorotvorné a komunika�ní funkce 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ komunikace místního významu, ú�elové a p�ší cesty 
÷ autobusové zastávky 
÷ parkovací stání, garáže 
÷ prodejní stánky a hygienická zaYízení 
÷ prvky drobné architektury a mobiliáY 
÷ místa pro tYíd�ný odpad a velkoobjemové kontejnery 
÷ vodní plochy a toky 
÷ d�tské hYišt� a hYišt� pro mí�ové hry 
÷ veYejná zeleI 
÷ plochy pro umíst�ní mobiliáYe 
÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ objekty a plochy ob�anského vybavení za podmínky, že je 

slu�itelné s ú�elem veYejných prostranství a zvyšuje efektivitu 
funkce veYejného prostranství a nenaruší estetiku prostYedí  

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Prostorové uspoYádání: 
÷ Na vymezených plochách veYejného prostranství, kde pYevládá 
sídelní zeleI, je nutné z dovodu ochrany této zelen� Yešit výstavbu 
pYípustných (d�tské hYišt�, hYišt� pro mí�ové hry) a podmíne�n� 
pYípustných (objekty a stavby ob�anského vybavení) staveb jako 
individuální objekty (napY. samostatné hrací prvky) s absencí 
souvislých zastav�ných ploch. 

Plochy dopravní infrastruktury  
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Doprava silni
ní (DS) 
Hlavní využití: 
÷ Plochy a koridory silni�ní dopravy 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ silni�ní pozemky komunikací, v�etn� pozemko, na kterých jsou  
÷ umíst�ny sou�ásti komunikace (napY. náspy, záYezy, op�rné a 

protihlukové zdi, mosty apod.)  
÷ komunikace místního významu 
÷ polní komunikace 
÷ ú�elové a p�ší cesty 
÷ komunikace pro p�ší a cyklisty 
÷ odstavné, parkovací a manipula�ní plochy 
÷ autobusové zastávky v�etn� služeb pro cestující 
÷ hromadné garáže 
÷ sídelní zeleI – zeleI okrasná, ochranná a izola�ní 
÷ prvky územního systému ekologické stability 
÷ plochy technické infrastruktury 
÷ vodní plochy a toky 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ �erpací stanice pohonných hmot za podmínky, že nedojde ke 
kontaktu s obytným prostYedím sídel  

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 

Doprava letecká (DL) 
Hlavní využití: 

÷ stavby a zaYízení související s leteckou dopravou  
 

PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ stavby a plochy pro skladování 
÷ odstavné, parkovací a manipula�ní plochy 
÷ nezpevn�né travnaté plochy 
÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 
 
NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 
Plochy technické infrastruktury 

Vodní hospodáYství (TW) 
Hlavní využití: 
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÷ plochy areálo technické infrastruktury, zaYízení na vodovodech 
a kanalizacích (napY. úpravny vody, vodojemy, 
OV) 
 

PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ stavby a zaYízení související bezprostYedn� s danou funkcí  
÷ technické infrastruktury a obsluhy území  
÷ izola�ní a ochranná zeleI 
÷ prvky územního systému ekologické stability 
÷ dopravní a technická infrastruktura 
÷ vodní plochy a toky 
 
NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 

Energetika (TE) 
Hlavní využití: 
÷ plochy areálo technické infrastruktury, zaYízení na 

energetických sítích (napY. regula�ní stanice, rozvodny 
vysokého nap�tí), telekomunika�ní zaYízení a další plochy 
technické infrastruktury 
 

PYípustné využití: 
÷ stávající využití území 
÷ stavby a zaYízení související bezprostYedn� s danou funkcí  

technické infrastruktury a obsluhy území 
÷ dopravní a technická infrastruktura 
÷ izola�ní a ochranná zeleI  
÷ prvky územního systému ekologické stability 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 

Plochy zem�d�lské 
Pole a trvalé travní porosty (AP) 
Hlavní využití: 
÷ orná poda 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ zm�na kultury zem�d�lské pody 
÷ vodní plochy a toky 
÷ meliorace a protierozní opatYení 
÷ plochy technické a dopravní infrastruktury 
÷ zem�d�lské stavby, nutné k obhospodaYování zem�d�lských 

pozemko, maximáln� však 1 stavba do 50m2 zastavitelné plochy na 
5 ha ZPF 

÷ jednoduché stavby pro zem�d�lské a lesnické využití území 
÷ oplocení pastvin 
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÷ plochy a linie zelen� (remíze, meze, stromoYadí apod.) 
÷ prvky územního systému ekologické stability 
÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 
 
Podmín�n� pYípustné: 
÷ zalesn�ní pozemko ZPF, za podmínky, že pozemky pYímo navazují 

na PUPFL a nebudou mít negativní dopad na zm�nu vodního režimu 
v území 
 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
÷ umiseování (i do�asné) výrobko plnících funkci stavby 
(mobilheim, obytné pYív�sy, maringotky, atd.) 
÷ oplocení pozemko vyjma oplocení za ú�elem pastvy 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 

Plochy zelen� 
 
ZeleI sídelní ostatní (ZS) 
Hlavní využití: 
÷ významné plochy zelen� v sídle, parkov� upravené 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ p�ší a cyklistické cesty 
÷ travnaté plochy s výsadbou okrasných dYevin 
÷ vodní plochy a toky 
÷ pozemky pro umíst�ní mobiliáYe 
÷ d�tské hYišt� a hYišt� pro mí�ové hry  
÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 
 
Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ plochy dopravní a technické infrastruktury, za podmínky, že 
nebude negativn� ovlivn�na primární funkce veYejné zelen� 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 

 
ZeleI – zahrady a sady (ZZ) 

Hlavní využití: 
÷ zahrady a sady 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ vybavení zahrad (napY. skleníky, v�elíny, zahradní domky) 
÷ liniové a plošné keYové, nelesní a stromové porosty pro 
 ekologickou stabilizaci krajiny (stromoYadí, remízy apod.) 
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÷ prvky územního systému ekologické stability 
÷ p�ší a cyklistické cesty 
÷ travnaté plochy s výsadbou okrasných dYevin 
÷ vodní plochy a toky 
÷ protierozní opatYení 
÷ d�tské hYišt� a hYišt� pro mí�ové hry 
÷ plochy a linie dopravní a technické infrastruktury 

Podmín�n� pYípustné využití: 
÷ oplocení za podmínky, že nedojde k narušení prostupnosti 
krajiny, zamezení pYístupu k sousedním pozemkom a nebude vytváYet 
nevhodnou pohledovou dominantu v krajin�  

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 

Plochy lesní 
Lesní všeobecné (LU) 
Hlavní využití: 
÷ pozemky PUPFL 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ jednoduché stavby pro zem�d�lské a lesnické využití území 
÷ stávající plochy trvalých travních porosto, mimolesní zelen� 
÷ nau�né stezky  
÷ prvky územního systému ekologické stability 
÷ vodní plochy a toky 
÷ plochy dopravní infrastruktury 
÷ plochy technické infrastruktury 
÷ cyklostezky, hipostezky, turistické trasy, lesní cesty apod. 
 
NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
÷ umiseování (i do�asné) výrobko plnících funkci stavby 
(mobilheim, obytné pYív�sy, maringotky, atd.) 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 

Plochy vodní a vodohospodáYské 
Vodní a vodních toko (WT) 
Hlavní využití: 
÷ plochy zahrnující pozemky vodních ploch, koryt vodních toko a 

jiné pozemky ur�ené pro pYevažující vodohospodáYské využití 
  

PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ technické vodohospodáYské stavby 

• rybochovné využití 

• pYírodní a ekologické funkce vodní plochy 

• požární nádrž 
÷ prvky územního systému ekologické stability 
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÷ plochy bYehových porosto a doprovodné mimolesní zelen� 

NepYípustné využití: 
÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ respektovat bYehové porosty 
÷ respektovat ochranný pás nezorn�né pody o šíYce nejmén� 1 m od 

bYehové �áry vodního toku a jiných vodních útvaro 

Plochy smíšené nezastav�ného území 
Smíšené nezastav�ného území všeobecné (MU) 
Hlavní využití:  
÷ významné plochy krajinné zelen� a biokoridoro 
 
PYípustné využití: 
÷ stávající zposob využívání 
÷ jednoduché stavby pro zem�d�lské a lesnické využití území 
÷ trvalé travní porosty s výsadbou autochtonních dYevin 
÷ zm�na kultury 
÷ vodní plochy a toky 
÷ meliorace a protierozní opatYení 
÷ plochy technické a dopravní infrastruktury 
÷ dopravní plochy a zem�d�lská zaYízení, nutná k obhospodaYování 

zem�d�lských pozemko 
÷ plochy a linie zelen� (remíze, meze, stromoYadí apod.) 
÷ prvky územního systému ekologické stability 
 
NepYípustné využití: 

÷ objekty a �innosti neslu�itelné s hlavním využitím ploch 
÷ umiseování (i do�asné) výrobko plnících funkci stavby 
(mobilheim, obytné pYív�sy, maringotky, atd.) 
÷ oplocení pozemko vyjma oplocení za ú�elem pastvy 
 
Podmínky prostorového uspoYádání: 
÷ nejsou stanoveny 
 

Definice pojmo užitých v podmínkách pro využití ploch s rozdílným 
zposobem využití a v podmínkách prostorového uspoYádání: 
 
Stávající zposob využívání = využití ploch platné v dob� vydání 
územního plánu 
Stavba hlavní, stavba doplIková = stavba, která vždy souvisí 
s funk�ním ur�ením stavebního pozemku a další stavby souboru staveb 
jsou bu� podmiIující nebo doplIkové, které se stavbou hlavní svým 
ú�elem a umíst�ním souvisejí, a které zabezpe�ují funk�nost stavby 
hlavní (její uživatelnost) nebo doplIují základní funkci stavby 
hlavní 
Jednoduchá stavba pro zem�d�lské a lesnické využití území = stavba s 
jedním nadzemním podlažím, pokud jejich zastav�ná plocha nepYesáhne 
16m2 a výška 4,5m (sem patYí napY. kolny, seníky, krmelce atp.) 
V�tší zem�d�lské stavby = stavby nevyhovující definici uvedené pod 
pojmem „Jednoduchá stavba pro zem�d�lské a lesnické využití“ 
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Kvalita prostYedí a pohoda bydlení je dána zejména kvalitou 
jednotlivých složek životního prostYedí, napY. nízkou hladinou hluku 
(z dopravy, výroby, zábavních podniko, ze stavebních prací aj.), 
�istotou ovzduší, pYim�Yeným množstvím zelen�, nízkými emisemi pacho 
a prachu, oslun�ním apod.; pro zabezpe�ení pohody bydlení se pak 
zkoumá intenzita narušení jednotlivých �initelo a jeho dosledky, 
tedy objektivn� existující souhrn �initelo a vlivo, které se 
posuzují každý jednotliv� a všechny ve vzájemných souvislostech. 
Nerušící služby=služby, které svým provozováním a technickým 
zaYízením nijak nenarušují užívání staveb a zaYízení ve svém okolí a 
nesnižují kvalitu prostYedí souvisejícího území; nejde pYitom pouze 
o spln�ní hygienických limito, ale obecn� o zachování stávající 
kvality prostYedí. 
Malovýroba = výroba v malém rozsahu (malosériová), obvykle ve form� 
drobného podnikání. 
Drobná stYední a Yemeslná výroba = výrobní �innost a služby, jejichž 
negativní vliv na okolí nepYekro�í hranice výrobního areálu, obvykle 
výroba s vysokým podílem ru�ní práce, spojená s používáním 
specializovaných nástrojo a pomocek, a stav�jící na zru�nosti, 
odborné erudici a zkušenostech pracovníko; Yemeslné živnosti jsou 
vyjmenovány v zákon� �.455/1991 Sb., o živnostenském podnikání, ve 
zn�ní pozd�jších pYedpiso. 
Parkování vozidel = krátkodobé parkování i dlouhodobé odstavování 
vozidel, zpravidla v rámci parkovacích stání na komunikacích 
místního významu, parkoviše, parkovacích pYístYeško a garáží. 
Sociální služby = souhrnný název pro sociální pé�i a pé�i o rodinu. 
Sousední zástavba = nejen pozemky bezprostYedn� sousedící, ale 
všechny pozemky v blízkém okolí, které mohou být využitím dané 
plochy dot�eny. 
Struktura sídla = charakter stávající zástavby definovaný v kapitole 
c) výrokové 
ásti územního plánu. 
BYehová 
ára = Prose
nice plochy bYehu s plochami pYilehlého území 
ÚSES = Zákon 
. 114/1992 Sb. o ochran� pYírody a krajiny definuje 
ÚSES takto: „Územní systém ekologické stability je vzájemn� 
propojený soubor pYirozených i pozm�n�ných, avšak pYírod� blízkých 
ekosystémo, které udržují pYírodní rovnováhu. Hlavním smyslem ÚSES 
je posílit ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo obnovením 
stabilních ekosystémo a jejich vzájemných vazeb.“ 
Podkroví = Podkroví je „prostor pod krovem“ ur
ený k využití 
(využité podkroví). Norma Obytné budovy 
SN 73 4301 definuje 
podkroví jako "pYístupný vnitYní prostor nad posledním nadzemním 
podlažím vymezený konstrukcí krovu a dalšími stavebními 
konstrukcemi, ur
ený k ú
elovému využití". 
Výšková hladina stávající zástavby = výška zástavby definovaná v 
kapitole c) výrokové 
ásti územního plánu 
 

7. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb, veYejn� prosp�šných 
opatYení, staveb a opatYení k zajišeování obrany a 
bezpe
nosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k 
pozemkom a stavbám vyvlastnit.  

 
Územní plán, v souladu se ZUR SK navrhuje následující veYejn� 

prosp�šnou stavbu, pro které lze práva k pozemkom a stavbám 
vyvlastnit: 
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÷ stavby pro dvojité vedení 400 kV Hradec–Výškov, Hradec–Yeporyje 
a Hradec–Mírovka a plochy pro rozšíYení elektrických stanic 
400/110 kV Hradec, Výškov, Yeporyje a Mírovka. 
 
8. Vymezení veYejn� prosp�šných staveb a veYejných 

prostranství, pro které lze uplatnit pYedkupní právo, s 
uvedením v 
í prosp�ch je pYedkupní právo zYizováno, 
parcelních 
ísel pozemko, názvu katastrálního území a 
pYípadn� dalších údajo §8 katastrálního zákona.  

 
VeYejn� prosp�šné stavby a veYejná prostranství, pro které lze 

uplatnit pYedkupní právo, územní plán nenavrhuje. 
 

9. Stanovení kompenza
ních opatYení podle § 50 odst. 6 
stavebního zákona.  

Tento § nebude v územním plánu uplatn�n. 
 

10. Vymezení ploch a koridoro, ve kterých je rozhodování o 
zm�nách v území podmín�no zpracováním územní studie, 
stanovení podmínek pro její poYízení a pYim�Yené lhoty pro 
vložení dat o této studii do evidence územn� plánovací 

innosti 

 
Územní plán nenavrhuje plochy a koridory, ve kterých je 

rozhodování o zm�nách v území podmín�no zpracováním územní studie. 
 
11. Stanovení poYadí zm�n v území (etapizace) 
Územní plán nenavrhuje etapizaci.  

 
12. Údaje o po
tu listo územního plánu a po
tu výkreso k n�mu 

pYipojené grafické 
ásti.  
Po�et stran územního plánu: 30 
Po�et výkreso územního plánu: 3 

 
Použité zkratky: 
KPÚ – komplexní pozemkové úpravy 
ÚAP – územn� analytické podklady 
LBC – lokální biocentrum 
LBK – lokální biokoridor 
ÚSES – územní systém ekologické stability 
Z.*– ozna
ení plochy zm�n 

OV – 
istírna odpadních vod 
VKP – významný krajinný prvek 
PUR 
R – Politika územního rozvoje 
eské republiky 
ZUR SK – Zásady územního rozvoje StYedo
eského kraje 
EO – ekvivalentní po
et obyvatel 
ZPF – zem�d�lský podní fond 
PUPFL – pozemky ur
ené k pln�ní funkce lesa 
RZV- plochy s rozdílným zposobem využití 
BV - Bydlení venkovské  
BH - Bydlení hromadné  
SV - Smíšené obytné venkovské 
SX - Smíšené obytné jiné  
OV - Ob�anské vybavení veYejné 
OK - Ob�anské vybavení komer�ní 
OS - Ob�anské vybavení – sport 
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OH – Ob�anské vybavení - hYbitovy 
VZ - Výroba zem�d�lská a lesnická 
PU - VeYejná prostranství všeobecná 
DS - Doprava silni�ní 
DL - Doprava letecká 
TW - Vodní hospodáYství 
TE - Energetika  
AP – Pole a trvalé travní porosty 
ZZ - ZeleI – zahrady a sady 
ZS – ZeleI sídelní ostatní 
LU – Lesní všeobecné 
WT - Vodní a vodních toko 
MU - Smíšené nezastav�ného území všeobecné  
NP – Nadzemní podlaží 
STG - Skupina typo geobiocéno 

 
 
 
PYílohy: 
  
výkres �. 1 - Základní �len�ní území, m�Yítko 1:5000 
výkres �. 2 - Hlavní výkres, m�Yítko 1:5000 
výkres �. 3 – VeYejn� prosp�šné stavby, opatYení a asanace, m�Yítko 1:5000 


