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Urbanisticka koncepce

Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti dle UP
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1) Davody pofizeni a G&el zpracovadni uzemni studie

znéni po Zméné ¢.1, vymezuje
PoZzadavek na zpracovani uzemni
¢.183/2006 Sb. o uUzemnim
Data uUzemni studie budou

Uzemni plén Revnidov, resp. uplné
plochu Z2 k provéreni uzemni studii.
studie vyplyvd z § 30 odst. (2) zakona
planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zdkon).
vlozena do evidence uUzemné pldnovaci d¢&innosti do 5 let od nabyti
tj. do 26.6.2024.

uc¢innosti Zmény ¢.1,
Ucelem Uzemni studie Je provéreni moznosti vyuziti
zastavitelné plochy a komplexni feSeni urbanistické koncepce v&etné

vymezené

koncepéniho *eseni dopravni infrastruktury.
V  lednu 2020 Dbylo potizovatelem, Obecnim
zpracovano ,Zaddni tzemni studie pro zastavitelnou plochu Z2 vymezenou

G¥adem Revnidov,

v tUzemnim pldnu Revnicov”.
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2) Vymezeni fesSeného uzemi

ReSend plocha Z2 se nachdzi v zdpadni &&sti obce, podél mistni
komunikace a hranice zastavéného tuUzemi, p¥irozené rozviji stavajici
padorys obce.

Zdroj:www.cuzk.cz

Zdroj:www.cuzk.cz

Konkrétné se jednéd o ndsledujici pozemky, p.C.:
4668, 4664, 4663, 4662, 4661, 4659, 4658, 4656, 4655, 4654, 4653,
4652, 4651, 3978 a 3853/1.



Plocha Z2 je v soucCasné dobé soucldsti zemé&délského pltdniho fondu,
konkrétné se jednd o ornou pudu.

Limitem wvyuziti tuUzemi v fesené 1lokalité Je sit elektronickych
komunikaci a nadzemni vedeni el. energie 22 kV. Parcelace je navrzena
tak, aby limity byly respektovdny a nebylo nutné tyto inZenyrské sité
prekladat.

3) Urbanistick& koncepce

Plocha Z2 je navrZena pro rozvo]j ploch bydleni v zdpadnim sektoru
Revnicova.

Urbanistickd koncepce plochy 72 je navrZzena v souladu s platnou
uzemné pléanovaci  dokumentaci obce. Struktura tesené lokality
koresponduje s tvarem fesSenych pozemkll a zdrovenl je navrzena tak, aby
se stala prirozenou soucldsti obce.

Uzemni studie navrhla celkem 16 novych stavebnich pozemkd a dvé
plochy vefejné zelené.

Pozemky v severni ¢asti teSené plochy Jjsou zpristupnény ze
stdvajici ulice Pod Dzbdnem. Z davodu vedeni el. energie 22 kV a kabell
kom. zarizeni je navrZen podél komunikace pds zelené, ktery respektuje
tyto limity a stavebni pozemky jsou navrhovany aZ v navaznosti na tuto
zelen. Pristupy na stavebni pozemky budou budovadny v rdmci této plochy
zelené, kterd ale musi zustat verejné pristupna a Je tudiz
neoplotitelna.

Jiznim smérem navazujici &ast feSeného Uzemi bude obslouzZena z nové
vybudované komunikace, resp. z verejného prostranstvi, jehoz soucldsti
bude 1 chodnik. Lze ptredpokladat, ze po vybudovdni ddlnice D6 a
prevedeni stédvajici komunikace I/6 do mistnich pomérli, bude tato
komunikace napojena i na stdvajici silnici I/6. V nové vybudovaném
verejném prostranstvi budou uloZeny veskeré inzenyrské sité.

Velikost stavebnich pozemkl se pohybuje v rozmezi 630m? az 1180m?.
Parcelace maximdlné moZnym zplUsobem respektuje majetkové poméry
v Uzemi, a proto jsou zde 1 pozemky velikosti 630m?, nebot se jedna o
zbytkové parcely, z divodu majetkovych pomérta v tUzemi.

Navrhovana struktura efektivné vyuzivd zastavitelnou plochu 72 a
zdroven prirozené doplnuje stdvajici pudorys sidla. V ramci uzemniho
fizeni budou upfesnény stavebni pozemky i prubéh komunikaci, podminkou
pouze zustavd =zohlednéni koncepce rozvoje lokality, tzn. poclet
stavebnich pozemkl je maximdlni, rozsah vefejného prostranstvi (min.
1000m?) a koncep&ni pribéh komunikaci. Navrh je vypracovan na podkladu
katastrdlni mapy, a proto lze predpoklddat, Ze v rédmci zaméteni
lokality dojde 1 k upravam, pf¥i projektovani technické a dopravni
infrastruktury.



4) Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti dle UP

PLOCHY BYDLENf - BYDLENf Vv RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE (BV)

Hlavni vyuZiti rodinné domy

Pripustné vyuzZiti stavajici vyuziti

parkovani v rdmci vlastniho pozemku

sluzby a zakladni obcanskd vybavenost

vetejnd prostranstvi a verejnd zelen

péstovani zeleniny a ovoce pro vlastni pottebu

parkovisté pro osobni automobily

chov drobného domdaciho zvitectva

dopravni infrastruktura

technickd infrastruktura
(vCetné energetickych zatizeni)

Podminéné pfipustné vyuZiti stavby pro drobné podnikani, které nesniZuji kvalitu
zivotniho prostf¥edi, pohodu bydleni na vymezené ploSe
a jsou sluc¢itelné s bydlenim a slouzi zejména prislusné
plose

vystavba na plochdch Zl1 a Pl za podminky provedeni
biologického prlzkumu pfed realizaci zdaméru

Nepfipustné vyuZiti veskeré stavby a zarizeni, které nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym
a podminéné pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového pro plochy nad 1 ha je nutné zpracovat uUzemni studii
usporadani stavby museji respektovat architektonicko-urbanisticky

charakter okolni stdvajici zastavby (zejména typ a
pudorys domli, tvar a typ stfech)

maximdlni vyska zdstavby: dvé nadzemni podlazi + obytné
podkrovi

podil zpevnénych ploch max. 30 % z vyméry stavebniho
pozemku

velikost stavebnich pozemkll v zastavitelnych plochdch
min. 800 m?, ve zvla3té odivodnénych ptripadech, napf¥. u
rohovych parcel, zbytkovych parcel apod., lze povolit
vym&ru 600m?

Ostatni podminky pro umisténi objektl obytné zdstavby na ploSe Z2 je nutné
prokdzat, Ze u téchto objektd nebudou prekroleny max.
pripustné hladiny hluku v chrénénych vnit¥nich i
venkovnich prostorech staveb a chrdnénych wvenkovnich
prostorech. Dopravni obsluha a pfipojeni lokality bude
feSeno prostfednictvim mistnich komunikaci a silnic
nizsich t¥id tak, aby nevznikala nova ptripojeni na
silnici I/6.

5) Technickd a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla =zaddna s cilem ¥e$it komplexné& koncepci
uspotraddni plochy Z2. Dopravni a technickd infrastruktura bude
podrobné resena v nasledné dokumentaci pro uzemni rozhodnuti.

Vzdy musi byt ctény zdkladni urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh
technické a dopravni infrastruktury. Zarovenl Jje nutné, aby byla
respektovana ochrannd péasma technické infrastruktury.

V rdmci pozarni ochrany je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak,
aby se predchdzelo vzniku pozZzaru a aby v pripadé pozdru nebo jiného
ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpecna evakuace osob, poptr. zviftat a
véci a aby byl umozZnén uclinny zasah pti likvidaci pozdru a zdachrannych
praci.



Zasobovani plynem

Plocha Z2 bude plynofikovana prostfednictvim plynovodu, ktery bude
napojen na stavajici plynovod v obci, pokud bude zdjem investoru o
zdsobovani plynem novych stavebnich pozemku.

Zasobovani pitnou vodou

Plocha Z2 bude napojena na stavajici vodovod v obci, ktery ma
dostatec¢nou kapacitu.

Severni ¢&ast lokality bude napojena na stavajici vodovodni tad,
ktery je uloZen v ulici Pod Dzbdnem. Nové bude realizovan vodovodni
fad v nové vybudovaném verejném prostranstvi, podél zdpadniho okraje
obce Revnicov.

Zadsobovani pozdrni vodou

NavrZend vodovodni sit bude ¥e3ena v souladu s CSN 730873
(Zdsobovani pozdrni vodou), tzn., ze profily vodovodnich *adt budou v
obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dilcich koncovych usekl minimdlné
DN 80 a vodovodni sitf bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max.
240 m (maximélni vzdédlenost objektu od hydrantu je 150 m).

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a péasy, =zatraviiovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Likvidace odpadnich vod
Odpadni vody budou likvidovany na centrdlni d&isticce odpadnich
vod, tzn. plocha bude napojena na stédvajici kanalizacni systém obce.

Zasobovani elektrickou energii

Pripojeni ¢asti lokality smérem do ulice Karlovarska bude
feSeno pripojenim na stédvajici zarizeni 0,4 kV.

Pripojeni ¢&asti 1lokality =zéapadnim smérem pt¥i stavajici
komunikaci v ulici Pod DZbdnem je nutné resSit vystavbou nové
trafostanice, pravdépodobné na pozemku parc.&. 4777/1 a z ni
vychdzejicich novych kabelovych rozvodua.

Mistni komunikace

Studie navrhuje obousmérnou komunikaci podél zdpadniho okraje
zadstavby v obci. Komunikace je ukoncena obratistém a je napojena na
mistni komunikaci, resp. ulici Pod Dzbédnem.




Obsah grafické c¢asti dokumentace:

1) Sir3i uzemni vztahy - mé&¥itko 1 : 5000

2) Navrh urbanistické koncepce - méritko: 1 : 1500

3) Navrh parcelace - méritko: 1 : 1500

4) Navrh technické infrastruktury - mé¥itko: 1 : 1500
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STAV NAVRH

Q :]ZAPLAVOVE UzEMf S PERIDIOCITOU 20 LET

E :lZAPLAVOVE 0zEMI § PERIDIOCITOU 100 LET

E :]AKTIVNI‘ ZONA ZAPLAVOVEHO UZEMI

E :]PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UzEMf-
DOPROVODNA ZELEN

[m :]REGIONALNI‘ BIOCENTRUM

:]NEMOVITE KULTURNE PAMATKY

STAV NAVRH

:]REGIONALNI BIOKORIDOR

l] :]LOKALNI’ BIOCENTRUM

:]LOKALNI‘ BIOKORIDOR

V/A\ :]()CHRANNE’ PASMO NRBK

@ :]PRI’RODNI‘ PARK

:] Els - KORIDOR EL.VEDENT

:] n R02 - KORIDOR DALKOVODU

E :]ZAPLAVOVE UzEMf S PERIDIOCITOU 5 LET

ZEMEDELSKE - ORNA PUDA
ZEMEDELSKE - TTP
ZEMEDELSKE - ZAHRADY, SADY

ZEMEDELSKE - CHMELNICE

VYROBY A SKLADOVANI -
A ZARIZENI PRO ZEMEDELSTVI

ZEMEDELSKE - POLNI CESTY

LESNI - LESY (OP 50m)

LESNI - LESNI CESTY

SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI-

SMISENE NEZASTAVENEHO UzZEMI-

MERITKO 1 : 5000
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DOPORUCENE UMISTENT
RODINNYCH DOMU

PARKOVACT STANT/
VJEZD NA POZEMEK

STAVEBNI POZEMKY

- VOZOVKA/CHODNTK - VEREJNA ZELEN

MERITKO
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