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OPATRENiI OBECNE POVAHY

O VYDANiI UZEMNIHO PLANU OBCE SENEC

Zastupitelstvo obce Senec, piisiusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném zn&ni, vydava za pouziti § 6 odst. 5, § 43
odst. 4 a §54 stavebniho z&kona, § 13 a pfilohy & 7 vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemns
analytickych podkladech, Uzemné& planovac! dokumentaci a zplsobu evidence dzemné planovaci
ginnosti, ve spojeni s § 171 a nasl. zakona &. 500/2004 Sb., spravniho fadu ve znéni pozdeéjsich
predpisll a § 84 pismeno y) zékona ¢. 128/2000 Sb., o obgcich ve zn&ni pozdé&jsich pfedpisil

vydavé formou opatfeni obecné povahy (OOP)
tento tizemni plan obce Senec, schvaleného usnesenim Zastupitelstva obce Senec dne 4.2.2009.

Pokyny a zasady pro rozhodovani v dzemi :

1. OOP plati pro sprévni Gzemi obce Senec, zahrnujici katastraini Gzemi obce Senec. Je
zavazné pro vsechny organy, pravnické a fyzické osoby pfi &innostech vyvolavajicich Zmény
ve funkEnim vyuZitl a uspofadani Gzeml, v provadéni staveb nebo jejich zmén, pfi tdrzbs,
uzZivani a odstranovani staveb, pfi povolovani terénnich Gprav, praci a zafizeni.

2. OOP vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné Uzeml, podle §2
stavebniho zakona.

3. Do zastavéneho tzemi a do zastavitelnych ploch jsou zafazeny tyto funkéni plochy:

@  plochy pro bydleni
e zZoOna soustfedéného bydleni
s venkovska obyind zona
¢ nezastavitelné sady a zahrady v sidle

plochy smi$ené obytné

plochy ob&anského vybaveni

» plochy pro t&lovychovu a sport

* ostatni obCanska vybavenost

plochy rekreace

plochy smisené vyrobni

plochy vefejnych prostranstvi (v&. parkl a zelené)
plochy dopravni infrastruktury

plochy technické infrastruktury

00

CDCOoOCCO

4. Do nezastavéného Uzemi jsou zafazeny tyto funkéni plochy:

O plochy smisené nezastavéného tzemi

s plochy lesni
plochy vodohospodarské a vodni
plochy zemédéiského plidniho fondu
plochy travnich porostl
plochy extenzivnich sad(

Q plochy pfirodni
o prvky USES

9. Pro funkéni plochy ( zény ) vymezené vbodé 3 a 4 plati tyto funkéni a prostorové regulativy:
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FUNKENI REGULACE

1. - Z0na soustiedéného bydleni

hlavni:

-'bydi_énl ve"stévajlc[(':h'bytovych_-,domech s vyuzitim pozéfn’ku parkovou tpravou (s pfipadné sportovni

plochou a plochou pro détské hiists) a hospodarskym zazemim fe$enym jednotng

pfipustné:

- nezavadna domaci vyroba napf. administrativa, poradenska &innost, vadiena a pod.
- vyuZiti nebytovych prostor pro provozovny drobnych sluZeb a drobnych podnikatelskych aktivit

nenarusujicich zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy, napf. sluzby
nevyrobniho charakteru

- realizace vestaveb v podkrovi s moznosti vyuZitl pro bydleni

- parkovani pouze na spolecném parkoviti nebo v odstavném pruhu komunikaci, pokud to prostorove
pomery dovoluji, nebo v garazich feenych jako celek

- spolecné fesenf hospodafského zazemi mimo prostory urené na odpoéinek a sportovni vyZiti,
oddelené Zivymi zelenymi ploty

nepfipustné:

- umisfovani do¢asnych staveb (napf. provizoria hospodarského zazemi)

- plechové objekty garazi

- vyrobni ginnost rusici hlukové, zapachem, & jinak bydlen( (specifikovano v obecné platnych pravnich
predpisech a hygienickych normach)

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVEY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalni podlaZnost 2 n.p. + podkrovi, pipoustl se zvySené pfizemi na Grovef poloviny k.v. podiazi

- stfechy sedlové se symetrickym sklonem - 15 - 20°, nebo valbové, krytina délena, doporugena
palena keramicka

- maximalni intenzita zastavéni pozemka:
zona soustifed&ného bydleni 40%

- garaZe budou tvofit jeden stavebni celek s obytnym objektem (napi. suterén nebo polosuterén) nebo
budou feseny jako samostatny slougeny objekt pro vice garazi

- v prostoru navsi bude dodrzena stavajicf stavebn( &ara (hlavni objekty budou umistovany primo na
tuto stavenl aru, nikoliv v odstupu volné na parcelu)

- povrchové Upravy jsou doporuéené z piirodnich materiald, hladké Stukové nebo vapenné omitky,
tvrdd palena krytina

- pozemek bude oplocen; oploceni se doporutuje dfevéné nebo vyzdivané, pfipadné kombinace
podezdivek, sloupkil a dieva, v pfpadé zastavby na ndvsi budou uzavieny vjezdy do vnitiniho
prostoru vraty a vratky vstupy pro pé&si (dle prostorovych moznosti)

- dale platf podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moZnost umisténi dalich staveb dle § 103 odst. 1
pism. a) bod 1 a bod 5, pism. d) bod 5 $Z)

2 - Venkovska obytna z6na

“hlavni; - -

- bydlénl’_a:'rek:r_.éacé v-l;ofdi'nnyéh_ domech s Uiitkovou__zahr'adou' a drobnym hospodarskym zazemim

piipustné:
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- drobna chovatelska g&innost, ktera neovlivni sousedni obytné objekty (nutno stanovit PHO
individualné tak, aby nedochazelo k zasahu PHQ na hranici sousedniho pozemku)

- maloobchod, stravovani, sluzby,drobné - podnikatelske aktivity nenarugujici Zivotni prostfedl v
souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

- malé penziony do 10 Ifizek

- zahradnictvi

- vyuzivani staveb pro bydleni pro rekreaci (iako chalupy)

- stavba objektt pro rodinnou rekreaci, avsak pouze takovych, které svym vzhledem a charakterem
odpovidaji okolni venkovskeé zastavba (pfevaha omitaného zdiva oproti dfevu, stfechy sediové —

viz zasady prostorové regulace dale), zastavéna plocha min 60 m? stavba m4 charakter
rekreacniho domku , nikoliv chaty

- napozemek lze umistit drobné tigelove stavby

- parkovani v ramei vlastnich pozemkil nebo v odstavnych pruzich vef. komunikaci, pokud to
prostorové poméry dovoiuji

nepfipustné;

- vyrobni &innost narudujici kvalitu obytného prostfedi nadmérnou hlucnosti, prasnosti, Zapachem,
pfipadné jiné slozky Zivotniho prostfedl - podzemni vody, vegetaci apod. prostied! v souladu s

obecné platnymi pravnimi predpisy (nepfipustné je umistovan( autoservis(, klempiren, lakoven,
kovovyroby...)

- stavby naro&né na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobus na mistnich komunikacich

- umistovani dogasnych staveb, které by narusily charakter zastavby zvlasté v zachované historické
zastavbé napf. plechové dilny, provizoria

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalnl podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pfipousti se zvy&ené piizemi na Grovef poloviny k.v.
podlazi

- stfechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméng 359, optimaing 40 - 50°) ve skupinové vystavbé,
jinak 35 - 50°, nebo valbove, krytina délena, doporuéena palend keramicka '

- maximalni intenzita zastavén| pozemki:
venkovska obytna zona 25%

- garaZe budou tvofit opticky jeden stavebni celek s obytnym objektem (u RD), cdchylka dle
specifickych podminek pozemku je mosna po odsouhlaseni obgci

- dostavby objektl v proiukach musi zachovavat jednotny odstup od komunikace a Jednotné fazeni
Objektl Stitem nebo hiebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)

- v pfipadé dostaveb a nové zastavby v prostoru obvodu navsi musi byt novostavby umistény na
stavebni €aru vymezenou historickou zastavbou po obvodé navsi, nikoliv ve stfedu parcely &
v odsunuté poloze od historické stavebni Sary

- hlavni obsluzné komunikace v nové Zastavovanych lokalitach budou mit alespof jednostranné uligni
stromoradi (z drobnych kulovitych dievin napt.)

- zastavba bude diisledné realizovana ve sméry od zastavéného Uzemi ven do krajiny

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach doporugujeme zachovat tradiéni typ venkovske
chalupy na protahlém obdéinikovem pldorysu

- povrchové Upravy jsou doporuéeny z prirodnich materiail, hladké stukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina; rovnéz oploceni se doporuduje dievéné nebo vyzdivaneé, pfipadné kombinace
podezdivek, sloupkl a dreva

- pokud dojde v ramci stavajiciho zastavéného Uzemi k parcelaci vét$ich zahrad za Gdelern nove
zastavby, musi zUstat u plivodniho objekiu parcela alespofi 1000 m? a u nového objektu min 800m?2,

- Nova zastavba musi respektovat stavajici charakter okolnich objekt( a jefich architektonicky vyraz;
objekty s plochou stfechou jsou zakazany

dale plati podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 (moznost umisténi dalich staveb dle § 103 odst.

1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Déle lze na pozemek umistit jednu stavbuy pro

podnikatelkou &innost odp. parametry §104 odst. 2 pism. d) SZ, neni-li mozno Zabezpedit
pozadovanou funkci v RD

T

3 -_Nezastavitelné sady a zahrady v sidle

hlavni;
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- sady a zahrady jako sougast ploch pro bydlent

pfipustng:

- zafizeni slouzici k rekreaci a sportu obyvytel domu , napf. malé hfité, bazén apod.

- skleniky

- U sadl a zahrad péstebni &innost, dale umistovani jedné drobné tcelové stavby souvisejic
s péstebni &innosti (do 16 m2 zastavéné plochy, vyska max 4,5m)

- usadl a zahrad oplocovani

nepfipustné:

- umisténi stankl a reklamnich zafizeni
umistovéni docasnych staveb
oplocovani s vyjimkou zahrad a sad(
zakaz primyslové a skladovaci &innosti

r

4 - Plochy smiSené obytné

hlavni:.

-‘byd'len_l’- v rodinnych domech s uZitkovymi zahrad_ami a omezenym chovem doméciho zvitectva
- provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v rdmei hospodarskych staveb -

piipustné:

- chovatelstvi v ramci rodinnych farem tak, aby individuelng stanovené PHO nezasahovalo fasadu
sousednich obytnych objektd

- maloobchod, stravovani, sluzby, drobné a stfedni Femeslinické dilny a podnikatelské aktivity
nenarusujici Zivotni prostfedi v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy

- na pozemek ize umistit pfi dodrzeni max intenzity zastavénl pozemku dle prostorové regulace
objekt pro vyrobu a skladovani (skladovani pouze pro potfebu viastni vyroby) nebo zemédélskou
stavbu (pfi dodrZeni individuelné stanoveného PHQ)

- na pozemek lze umistit drobné Géelové stavby

- stavby ubytovacich zafizeni - penzionli — max kapacita 15 I0i2ek

- zahradnictvi

- parkovani v rameci viastnich pozemkd, pfipadn& v odstavnych pruzich vef. komunikaci (pro
podnikatelske Gcely viak dlisledné parkovani na vlastnich pozemcich — pi'. OA hostl penzionu)

nepfipusiné:

- nadmérn& rugicl Ginnost primyslova i zemédélska nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi
pledpisy '

- stavby narofné na dopravni obsluhu, parkovani aut nad 3,5 t a autobus( na mistnich komunikacich

- skladovani materialu mimo viastni pozemek

- umistovani do¢asnych staveb, které by narusily architektonicky raz okolni zastavby

- jsou vylouceny zaméry obsazené v pfiloze &. 1 kategorie I. a Il. zak. &. 100/2001 Sb, v platném znéni

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LiMITY

- maximaini podlaznost 1 n.p. + obytné podkrovi, pfipousti se zvy$ené pfizemi na Uroves poloviny k.v.
podiazi '

- stiechy sedlové se symetrickym sklonem (nejméné 35°, optimalné 40 - 50°) nebo valbové, krytina
délena, doporu¢ena palena keramicka

- maximalni intenzita zastavéni pozemk;
smisena obytna zéna 35%

- garaze budou tvofit jeden opticky stavebni celek s obytnym objektem (u RD), odchylka dle
specifickych podminek pozemku je moZna po odsouhlaseni obci

- dostavby objekt(l v prolukach musl zachovavat Jednotny odstup od komunikace a jednotné Fazeni
objektl Stitem nebo hiebenem do ulice dle okoli (v navaznosti na okolni zastavbu)
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- hlavni obsluzné komunikace v nové zastavovanych lokalitich budou mit alespoit jednostranné uliéni
stromofadi (z drobnych kulovitych dievin napf.)

- zastavba bude dlsledné realizovana ve sméru od zastavéného uzemiven do krajiny

- nova zastavba musi respektovat stavajicl charakter okolnich objektll a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou stfechou jsou zakazany

- pro novou vystavbu, ale i dostavbu v prolukach, doporuéujeme zachovat tradiéni typ venkovské
chalupy na protahlém obdélnikovém pidorysu, pfipadné i s fe$enim hospodarského zézeml formou
izolovaného dvora

- povrchoveé Upravy jsou doporugeny z piirodnich materiall, hladké $tukové nebo vapenné omitky,
tvrda palena krytina; rovnéz oploceni je doporuéené dfevéné nebo vyzdivaneé, piipadné kombinace
podezdivek, sloupkl a dfeva

© pokud dojde v rdmci stavajiciho zastavéného dzemi k parcelaci v&t§ich zahrad za Gdelem nové
zéstavby, musi ziistat u plivodniho objektu parcela alespont 1000 m? a u nového objektu min 800m?

- nova zastavba musi respektovat stévajici charakter ckolnich objektll a jejich architektonicky vyraz;
objekty s plochou stfechou jsou zakézany

- v navesnich prostorach nutno zachovat v piipadé umisténi novostavby v proluce & na stavebnim
pozemku v dotyku navesniho prostoru umisténi objektu novostavby na stavebni ¢aru vymezenou
zastavbou navesniho prostoru

- dale platl podminky stanovené ve vyhl. 501/2006 {(moZnost umisténi dalSich staveb dle § 103 odst.
1 pism. a) bod 1, 4 a 5, pism. d) bod 5 SZ). Déale |ze na pozemek umfstit jednu stavbu pro
podnikatelskou &innost, neni-li mozno zabezpedit po2adovanou funkeiv RD

5 — Plochy pro télovychovu a sport

hlavni;

- sport a-aktivil rekreace

pfipustné:

- odstavovéani vozidel (v souvislosti se sportovni ¢innosti) na vyhrazeném pozemku

- podnikatelskd ¢&innost, souvisejici pffmo se sportovni ndplni (stravovani, posilovny, klubova
¢innost..), s viastnimi acelovymi stavbami (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni
nad ramec stanoveny obecné platnymi pravnimi pfedpisy)

- vicelgelove vyuZitt sportovni plochy pro kulturni nebo zabavni podniky

- kratkodobé ubytovani

- zeleh

- datske hristé

nepfipusiné:
- trvalé bydleni

vyrobni &innost zemédé&lska a primyslova, sklady
podnikatelska Cinnost-bez souvislosti se sportem
stavby individuelni rekreace

umistovani doasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- nutno zpracovat individuelng& zamér a posoudit ho - musi se pfizplsobit charakteru okolnich staveb
a méfitku

- plipusiny je pfevazujici podil ploch zastavénych a hfist nad plochami volnymi

6 — Plochy ostatni obcanské vybavenosti

hlavni:-

- Ob.éan's.ké vybavenost slduiici pro vefejné prospédné a nezbytné &innosti zabezpedujici zakladnf
potieby obyvatel obce.a navitévnikl s komerénim i nekomerénim vyuzivanim (obchod, hostinec, |
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- viceucelovy sal, nevyrobm sluzby, sprava, skolska zaflzeni, zdravotni zafizen!, posta, kulturni
zarizeni.) : .

piipustné:

- trvalé ubytovani spravce, majitele, disponibilni byt obce

- parkovani na vyhrazenych parkovidtich

- vefejna nebo vyhrazena zelefi

- détské hristé

nepfipustné:

- vyrobni &innost, nevhodné narusujlci provoz t&chto zafizeni a okolni zastavby zvysenou hluénosti,
prasnosti, zapachem nad limit stanoveny obecné platnymi pravnimi predpisy

- umistovan! doéasnych staveb, umistovani stank

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- nutno zpracovat individuelng& zamér a posoudit ho - musi se zachovat stavajici charakter okolnich
staveb a méfitko

7 — Plochy rekreace

- stavba objektl pro individualni rekreaci, ktere svym méfitkem odpovidaji okolni zastavbé, stavba
ma charakter rekreaéniho domku &i chaty

- skleniky

- usadl a zahrad oplocovani

- u sadl a zahrad péstebnl ¢innost, dale umistovani jedné drobné ugelove stavby souvisejici
s péstebnl ¢innosti (do 16 m2 zastavéné plochy, vyska max 4,5m})

- parkovani v ramci vlastnich pozemkd, piipadné& na odstavnych pruzich vef komunikaci, pokud to
prostorové poméry dovolujf

nepfipustné:

- urnistovani dopliikovych staveb s vyjimkou staveb plnicich rekreagni funkci jako napf. sauna,
bazén a pod.

- vyrobni ¢innost

- umistovani doasnych staveb (plechové dilny, pfistiedky apod.)

- parkovani aut nad 3,5 t, zeméd&Iskych stroji a autobusil na mistnich komunikacich

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- maximalni podiaznost 1 n.p. + obytné podkrovi
- stfechy sedlové - maximalni intenzita zastavéni pozemki:
rekreacni zéna 25%

- garaze budou tvofit opticky jeden stavebni celek s rekreagnim objektem

- povrchové Upravy jsou doporueny z pfirodnich materiatl, hladké stukové nebo vapenné omitky,
drevo, tvrda palena krytina, kamenne nebo keramické obklady a dlazba; rovn&Z oploceni se
doporuéuje dievéné nebo vyzdivané, pfipadné kembinace podezdivek, sloupki a dfeva

- nova zastavba musi respektovat méfitko okolnich objektl ; objekty s plochou stfechou jsou zakazany
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piipustné:

- péstebni ¢innost zasobnich zahrad, $kolek na volnych plochach &i ve skienicich
- zpracovatelska a administrativni &innost

- garaZe a parkovaci plochy do 1000 m2

- bydleni majitele nebo spréavce, popf. zaméstnanci

- prodej produktl farmy

- izolaénf zelen

- zahradnictvi

- chov hospodafskych zvifat do 50 dobytéich jednotek, po posouzeni PHO, pfitemz individuelna

stanovené PHO nesmi zasahovat fasadu sousednich obytnych &i rekreacnich objekta
- sklady

nepfipustné:

- provozovani zavadné vyroby s negativhim vlivem na piilehlou smisenou & obytnou zonu,

znetistovani ZP nad réamec stanoveny obecné platnymi pravnimi a zviastnimi piedpisy
- umistovani dogasnych staveb

- Jsou vylougeny zaméry obsazené v pfiloze &. 1 kategorie |. a II. zak. & 100/2001 Sb, v platném
Znénj

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A Rg@LACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- situovani novych objektd bude stanoveno dle
aviak bude dodrzeno:

- max zastavénl pozemku 40%

- podil zelené bude tvofit alespori 20 %

- po obvodé bude izolaéni zelef, oploceni tradi¢nl, ne vinity plech & panel

- néroky na parkovani budou kryty na viastnim pozemku

- max vyska 10m

- max zastavénd plocha jednoho obj

naruSen charakter okolni zastavby)

konkrétniho zaméru, ktery musi byt vidy zpracovan,

ektu 50x100m (zamér nutno posuzovat individuelng tak, aby nebyl

9 —Plochy vefejnych prostranstvi

pfipustné:

1

konani spole¢enskych akc!

umistovani détskych hfist a drobné sportovni vybavenosti

umistovani prvki drobné architektury

kratkodobé parkovani na k tomu udely vyhrazenych plochach

umistovani pfenosnych stank( a prodejnich zafizeni pfi konani trh (kratkodobé)

1

nepfipustné:
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- umistovani trvalych i doasnych staveb

- oplocovani s vyjimkou vyhrazené zelen& u obg. vybavenosti {pokud je pozemek sougastl vet.
prostranstvi)

- U zeleng vefejné a vyhrazené zakaz vjezdu motorovych vozidel kromé prostfedkd uréenych k
zésobovani a obsluze staveb zde lokalizovanych

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

NEJSOU STANOVENY — NUTNE INDIVIDUALNi POSOUZENI; OBECNE PLATI:

- vysadby z vhodného sortimentuy, tradiéng uzivaného v misté s ohledem na klimatické podminky,
nadmorskou vysku, odpovidajici domacim rostlinnym spoletenstvim - tedy omezit jehliénany
5 vyjimkou borovic, omezit exoty

- vysadby verl. zelen& nutno koordinovat i z hlediska zamé&rd trasovani in2. siti

- ohrazeni pozemku nebo ¢asti (napf. déts. hiisté) pouze vyjimetné

10— Plochy dopravni _infrastruktury

hlavnl:

- stavby pozemnich komunikacl a s nimi souvisejici zafizeni, v&. ploch pro dopravu v klidu

pfipustné:

- izola&nl zeleh

nepfipustné:

- umistovani do€asnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULACE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY
Nové navrhované komunikace v obytnych a smiSenych skupinach

Obsluzné komunikace vnové zastavhé budou mit parametry v navaznosti na délku a velikost

navrZzené skupiny, a to:

- MO 6,5/40, do délky 80m tato komunikace nemusi mit obratisté, alespor jednostranny chodnik,
alespon jednostranna alej z drobnych kulovitych dfevin — nejéast&jsi typ komunikace

- MD 5,5/30 — sjizdny chodnik bez vyvySenych obrubnikl, oba sméry a p&sl provoz, pro malé obytné
skupiny bez navaznosti na dal$i zastavbu

- Vyjimedné MO 4,4/30 jednosmérna, k této komunikaci v8ak musi dat souhlasné stanovisko Policie
(bude se jednat o piipadné kratké useky dopravné nezatizené)

- Naopak u komunikaci, kde pfedpokladame i pohyb BUSu, bude uZita kategorie MO 7/50

Je nutno zajistit otoCeni i NA (nakladnich automobill) na slepych komunikacich. Je nutno dodret
vSechny souvisejici CSN.

11— Plochy technické infrastruktury

hlavni: -

- - umistovani zafizenl technické vybavenosti s S

- rozvodna energeticka  vedeni a vedeni elekironickych komunikaci v zastav&ném Gzemi obce
umistovat zpravidla pod zem S ' '

- privystavhé zafizeni techn. infrastruktury nutng koordinace pro zabranéni opakovanych vykopl

pfipustné:

- izolaéni zelefi
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nepfipustné:

- umistovani doéasnych staveb

ZASADY PROSTOROVE REGULAGCE A REGULACE VYSTAVBY

ZAVAZNE LIMITY

- %harakter stavby by mé&| byt pfizplisoben okolni venkovské zastavbé, i kdyz se bude jednat o napf.
ov

12 —Plochy smiSené nezastavéného zemi

hlavni:

- ze!en krajmna S ruznym stupném ochrany Iesy, louky, travni porosty pastviny a sady, zelen
doprovodna a rozptyiena

- hospodaf‘enl na menélch pudmch celcmh zéhumenky

piipustne.

- revitalizace Fi¢nich tok{l a zakladani rybnikl

- zakladani, Gdrzba a obnova doprovodné zelené cest, vodotedi, hranic pozemk(

- provadéni protipovodiiovych opatieni

- provadéni melicraénich praci na obhospodaiovanych pldéach

- realizace pifstupovych komunikaci a cest

- realizace tras navrzené technické vybavenosti

- oplocovanl pozemki, aviak pouze se souhlasem organu OP. Pouze v pfipadé, Ze se jedna o
stavby dodasné s konkrétni dobou trvani, bez podezdivky, bez pevnych zakladl (napf. lesnicka
oplocenka, jednoduché dievéné ohrady). Oploceni je moZné Fesit té2 z tuzemskych dfevin jako
Zivé ploty .

nepfipustné;

rusive ¢innosti jako je odvodnovani pozemku, t&Zba nerostnych surovin apod.

zahradkafska cinnost s viastnimi uelovymi stavbami

vjezd motorovych vozidel, kromé prostfedkl urenych k obhospodafovani a obsluhy staveb jiz zde
lokalizovanych

- znetistovani prostiedi kodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou ginnosti

- odstavovani zemé&délskych strojil a NA

13 - Plochy prirodni

: h]’avn‘i'

- uzemi se zasadmm vyznamem pro stabmtu krajiny, plochy USES, VKP, ZEJISteﬂl neruseneho VyVOJe
ptirodnich spolecenstev, stabilizagni piisobenl na:okoini krajinu -

- nezbytné je dodrzen! podminek stanovenych pfislusnym organem ochrany prlrody

piipustné:

- ekologicky Setrné obhospodafovani pozemk(l navrZzenych jako soucast USES nebo interakénich
prvkii nebo VKP - pouze extenzivni

nepiipustné:

- v biocentrech zakaz umistovani v8ech staveb kromé& staveb slouZicich k revitalizaci uzemi; u
liniovych staveb prlichod liniové stavby biocentrem pouze nejkratsi vzdalenosti mezi dvéma body
protilehlych hranic biocentra v uréeném misté prichodu liniové stavby biocentrem

- zmeény funkZniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného (zemi
zafazeného do USES (zmé&na druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability, napt. z louky
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na ornou padu), které jsou v rozporu s funkei t&chto ploch v USES

- v biokoridorech umistovani liniovych staveb pouze za pfedpokladu dodrzeni pfedepsangho rezimu
USES, priichod liniové stavby biokoridorem pouze nejkrat$i vzdalenosti mezi dvéma body proti-
lehiych hranic bickoridoru v uréeném misté prichodu liniové stavby biokoridorem

- jakékoliv zmény funkgniho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funk&nost biocenter nebo Uzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaglenéni do nich

- oplocovani pozemkd

V celém spravnim Uzemi s vyjimkou uzemi zastavéného a izemi uréeného k zastavbé je mozne se
souhlasem organd ochrany pfirody (v&. organt ochrany ZPF, a PUPFL) zalesfiovani, zakladanl
vodnich ploch, zatraviovani.

6. Vcelém spravnim Uzemi byly vymezeny vefeiné prosp&sné stavby a vefeiné prospésna
opatfeni. Vefejné prosp&sné stavby jsou dle §2 pism. ) stavebniho zakona stavby pro
vefejnou infrastrukturu uréenou k rozvoji nebo ochrané (zemi obce, vymezene v dzemne
planovaci dokumentaci. Prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskuteénéni staveb
nebo jinych vefejng prosp. opatieni podle tohoto zakona, Ize omezit a odejmout pouze pro
vefejné prospéénou stavbu dopravni a techn. infrastruktury, v€. plochy nezbytné pro zajisteni
jeji vystavby a Fadného uzivani. Stavby ve vefejném zajmu jsou vymezeny ve vykrese C. 1.4 a
popsany v textové &asti |. Uzemniho plénu. Byly navrzeny nasledujicl vefejné prospé&sné
stavby :

Senec — seznam vef. prosp. staveb:

1. €S - lokalizace severovychodn& u Jalového potoka — ku Lubna, &p

223512
2. Mistni komunikace jizn& — 375/3, 249/1, 249/38
s 3. Mistni komunikace a p&si cesta zapadné - 172/3, 172/1, 566/2, 566/1,
158/44

4. Mistni komunikace a pé&$i cesta severovychodné — 114/18, 105/4, 104/1,
114/6, 114/13, 1011, 11445, 101/2, 87/6, 579, 580
5 TS-113 :
- 6. Kabelovée vedeni 22 kV — 158/44, 198/14, 198/212, 198/17, 158/42,
‘ 158/41, 158/40, 1568/27 az 158/39
7. Mistni komunikace vychodné — 516/32, 516/24

-

Dale sem nalezi liniové veden! splagkové kqnalizace, destové kanalizace, vodovodu, STL
plynu — nové rozvody, mistni sit TELEFONICA v&. UR. Ochranna pasma znamenaji bfemeno na
pozemku. Asanace nejsou uvazovany.

[y g

Vefejné prospésna opatfen( jsou dle §2 pism. m) stavebniho zakona opatreni nestavebni
povahy, slouZici ke snizovani ohroZeni Gzemi a k rozvoji @ nebo k ochrané pfirodniho, kulturnihe a
archeologického dédictvl, vymezené v izemn& plénovac dokumentaci. Vefejné prospésna opatfeni
zde nebyla vymezena. USES je funkéni.

7. Soudastl tzemniho planu obce Senec jsou v souladu s vyhl. & 500/2006Sb., pfil. €. 7, tyto
vykresy grafické ¢asti:

I. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi — méfitko 1:2880

. 2 Vykres funkéniho vyuziti dzemi - mé&fitko 1:2880

. 3 Vykres technické infratsruktury - méfitko 1:2880

. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni — méfitko 1:2880
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Oduiivodnéni obsahuje textovou a grafickou ¢ast

A) Textova cast
1. Postup pfi potizeni UPO

Pro spravni Uzemi obce Senec (totoZné s katastralnim Uzemim) byla zpracovana
urbanisticka studie (US). Autorem studie byla ing.arch. lvana Ticha. Studie byla odevzdana dne
30.9.2004. Projednavani US bylo provedeno v souladu s ustanovenim § 21 Stavebniho zakona .
50/1976 Sb. ve znéni pozdéjéich pfedpist. US byla zpracovana cbsahové jako koncept Uzemniho
planu a projednéna rovnéz jako koncept Uzemniho planu; nasledné bylo zpracovano zadani s prvky
SS, opét projednano; US nahradila koncept UPO. Stanovisko nadfizeného organu UP bylo vydano
dne 5.8.2005, &. USR/3088/05/Mg. Zadani s prvky SS bylo schvaleno usnesenim ZO Senec &.
4/2005, ze dne 24.8.2005

Protoze zak. ¢. 183/2006Sb (SZ) pohliZl na projednany a schvaleny koncept UPO tak, jako
by neexistoval, obec byla nucena pokradovat v pofizovani UPO névrhem UPO; bylo nutno
dokumentaci upravit tak, aby odpovidala nyni platnému SZ. Dale byla provedena aktualizace
zastavéného Uzeml, a byly zapracovany vysledky mezitim provedenych Pozemkovych Uprav.

K zadani s prvky SS nevznesl KU Sté. kraje poZadavek na Vyhodnocenl viivil koncepce na
Zivotni prostfedi, ani se nevyjadiil ve smyslu, Ze by byla dotéena lokalita s prioritnimi typy stanovist
nebo s prioritnimi druhy (evropsky vyznamné lokality nebo ptadl oblast). UPO nebyl fesen ve
variantach. Nebylo nutné zpracovavat Vyhodnocen! viivll na udrziteiny rozvoj Uzemi. Rada obci
dosud nenf zaloZena.

Nasledné byl vsouladu s poZadavky zadani s prvky SS zpracovan navrh UPO Senec,
auforem byla ing.arch. |. Ticha, &. autorizace 1406. Navrh UPO byl zpracovan na digitalnich mapovych
podkladech (tyto byly mezitim pofizeny pro pozemkové Upravy).Poté bylo v souladu s § 50 svolano
spoleéné jednani o navrhu UPO. Misto a doba konani spole¢ného jednani bylo oznameno nejmene
s 15 dennim piedstihem — jednani se konalo dne 10.1.2008 na OU v Senci. DotZené organy byly
vyzvany Kk uplatnéni stanovisek v zakonné |hité do 30 dnl od spolegného jednéani, sousedici obce
byly vyzvany k uplatnéni pfipominek ve stejné Ihité. Obsah obdrZzenych stanovisek, jejich pozadavky
a spinéni pozadavke je podrobné rozepsan ve Vyhodnoceni projednani navrhu UPO.

Poté bylo provedeno vyhodnoceni projednani, navrh nebylo nutno upravovat dle poZadavkl
DO, nebot stanoviska byla souhlasna; byla vyhotovena zprava o projednani navrhu a pfediozena KU
St&. kraje — OUSR k posouzeni navrhu. KU St&. kraje se v zékonné Ihté 30 dnl vyjadfl, a vydal
souhlasné stanovisko dne 30.4.2008, &. 64501/2008/KUSK, vyfizuje Mgr. Napravnik. Poté bylo
vsouladu s § 52 SZ zahdjeno Fizeni o vydanl UPO. Navrh byl vystaven na obci od 1.12.08 do
15.1.2009; rovnéz byl vystaven na www. strankach ohce. Dokumentace byla k nahlédnuti na obci, na
M&U Rakovnik a na Krajském dfadé Stiedodeského kraje.

Vefejné projednani s odbornym vykladem se konalo dne 8.1.2009 na OU v Senci. P¥i
vefejném projednani nebyly uplatnény namitky ani pfipominky.

Zastupitelstvo obce Senec svym usneseni ze dne ........ 2009 rozhodlo o schvéleni Uzemniho
planu obce Senec; resp. schvélilo vydani UPO Senec formou opatfeni obecné povahy.

2, Vyhodnoceni souladu s politikou dzemniho rozvoje a izemné& planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztaht

UPO Senec je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, v&. zadé&ni ZUR.

Sirsi vztahy — sidlo leZi jiZné od Rakovnika v okresu Rakovnik, cca 4 km od Rakovnika —
vyborna je tedy dopravni dostupnost do tohoto centra osidleni {spojeni MHD), kam jsou vyrazné
smérovany obsluzné vazby (centrum spravni, odborna zdravotni pé&ce, sifedni 3koly, sportovni a
kulturn! vyZiti, obchodni vybavenost, prac. piilezitosti...). Ve vzdalenosti cca 1 km od sidla Senec lezi
Lubna, kde je zakladnl ob&anska vybavenost ( zakladni Skola, mat. 5kola, hostinec, posta, zakladni
zdravotni pediatrickd péde...). Lze fici, Ze vfeSeném sidle je vybavenost odpovidajici velikosti a
vyznamu sidla — obecni (fad, poZarni zbrojnice, obchod, drobné Zivnosti a sluzby. Hostinec zde neni.
Je zde sportovni hiité a sokolovna a velice pékny rybnik ke koupani s &istou vodou. V obci je
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lokalizovan zemédélsky aredl, prozatim Vyuzivan pouze z&asti (cca 8 krav) pro zemédélskou vyrobu,
Lze Fici, Ze Senec pini pfevazné funkei sidla pro trvalé bydleni, z malé ¢asti i funkci rekreaéni. Tlak na
sidelni funkci bude s ohledem na blizkost Rakovnika vziistat, i pro to je tfeba novou vystavbu fidit
formou vymezeni zastavitelnych ploch v UPD. Obci s roz§ifenou plsobnosti | obel S povéfenym
obecnim Gfadem je pro Senec mésto Rakovnik.

Vybaven! technickou infrastrukturoy je mimé nadstandartni s ohledem na velikosti sidla —
vobci je vodovod, neni zde splaskova kanalizace, pouze diléi destova. Navrh UPO Zzohlediuje i
odkanalizovani a zasobeni vodou &irsiho tzemi vy smyslu zapracovani koncepce Fesenl této techn.
infrastruktury. Plynofikace je v sidle provedena.

Sirsi vztahy z hlediska USES —feSenym Gzemim prochazi pouze systém lokalnich USES, ping
funkénl. Plochy ptagich oblasti a evropsky vyznamné lokality nejsou dotéeny.

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovani

Navrh UPO je v souladu s cili Gzemniho planovani, vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pritom
nenarusuje podminky udrZitelného rozvoje tizem.

Hlavnim citem rozvoje je vytvoreni predpokladu pro vystavbu a pro udrZitelny rozveoj Gzemi,
spocivajicl ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive Zivotni prostedi, pro hospodatsky rozvoj a
pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi. Zde je hiavnim cilem vytipovani ploch pro nizkopodlazni
zastavbu tak, aby tyto plochy byly v souladu s urbanistickymi hodnotami sidla, neposkozovaly krajinu
a hospodarné vyuzivaly Gzemi sidla a okoll. Rozvojové plochy zahrnuté v navrhu UPO navazuji na

stavajici zastavbu a respektujl urbanistickou koncepci. Nova zastavba piirozené rozviji urbanizované
Uzemi a zceluje obrys sidla.

4, Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

UPO je potfizovan v souladu s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona; obsahové byl
dan do souladu s vyhl. 500 a 501/2006Sb., projednan/ a vydani formou opatfeni obecné povahy jejiz

provedeno vsouladu splatnym SZ. | vostatnich ustanovenich jsou nové pravni predpisy
respektovany.
5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisii — soulad se

stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich pfedpistt, popfipadé
s vysledkem Fe§eni rozporu

Dokumentace je vsouladu s poZadavky dotéenych organ (DO). Pf projednavanf
dokumentace nevznesly DO 7adné nové zasadni poZadavky na Gpravu dokumentace — pouze drobné
pfipominky na doplnéni odkazt na platné zakony.

Projednani s dotéenymi organy a projednani s vlastniky dopravni a technické infrastruktury dle
§ 50 SZ je podrobné vyhodnoceno v samostatné priloze. Pofizovatel vyhodnotil navrh tzemniho planu

i z hlediska zajml chranéného organem, ktery neuplatnil stanovisko, a neshledal rozpor s pravnimi
piedpisy.

6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Vr. 2004 byla zpracovéna urbanisticka studie, kterd po projednani nahradila koncept
tzemniho planu, nebot' byla zpracovana a projednana s naleZitostmi konceptu UPO. Zadani s prvky
souborného stanoviska bylo zpracovéno a projednano vr. 2005, nasledn& bylo vydano stanovisko
nadrizeneého organu tzemniho planovani &. USR/3088/05/Mg, ze dne 5.8.2005, a zadani s prvky SS
bylo schvaleno ZO Senec usnesenim &. 4/20085, ze dne 24.8.2005.

Na zakladé projednani a podanych namitek a pfipominek vefejnosti a ob&and byly do navrhu
doplnény lokality pro rekreaci, a sice Iokalita ¢&. 12, a byl rozsifena plocha lokality & 13 {plocha
rekreace). Byl upraven rozsah zastav&ného Gzemi jizn& o plochu garaZe pfi silnici 111/22912. Byl
doplnén zémér zaloZeni nového rybnika jizné od sidla — lokalita &. 11. Funkeni vyuziti v8ech ploch
bylo sladéno svyhl. & 501/2006Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Ozemi. Dale byla
upfesnéna funkénost jednotlivych prvki USES a byly dopinény interaksni prvky dle Pianu USES a
dokumentace firmy GEOREAL s.r.o. Bylo upfesnéno zastavéné uzemi samot v souladu
§ pozemkovymi (pravami, bylo zapracovano zvétseni katastralniho uzemi zapadné (opét na zaklade
pozemkovych Oprav - ¢ast katastru PFi¢iny v rdmci poz. Gprav byla pficlengna ke katastru Sence). Byla
posunuta jiznim smérem nova TS navriena jiz v konceptu UPO tak, aby i&pe umoznila obsluhu i
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vzdalenégj$ich objektl jihozapadn&, na misto vzdusného vedeni pro tuto TS se uvazuje s kabelovym.
Byly upfesnény informace tykajici se vodovodu na zdkladé projektové pfipravy, byl doplnén zamér
posileni tohoto vodovodu Senec — Lubnd (novy fad trasovany od vodojemu po vychodnim a
severovychodnim okraji sidla ve sméru na Lubnou). Déle byl upraven navrh splaskové kanalizace —
nyni se v souvislosti s novym trasovanim vodovodniho fadu uvaZuje s poloZenim vytlaku od &erpaci
stanice spladkl vsoub&hu stimto novym vodovodnim Fadem, a nikoliv trasovani vytlaku podél
mistnich komunikaci a silnice na Lubnou, jak bylo obsaZeno v konceptu UPO. Nové umisténi &erpaci
stanice splaskd je jiz na Gzemi katastru Lubné, nicméné pozemek je v majetku obce Senec. Byly
dopinény nékteré drobné poZzadavky DOSS zejména ve vztahu citace pravnich piedpisi.

7. Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni

a) Navrh urbanistické koncepce

Pro kaZdé sidlo ma podstatny vyznam konfigurace terénu. Vétsina zastavby Sence lezi na
mirné Clenitém terénu, ktery obklopuje navesni prostor, situovany ve sniZzené poloze. Zastavba je

‘rozloZena podél komunikaci; figura obce je ve svém obrysu znadng roztiisténa. Naves ma zhruba

lichob&znikovy tvar. Stardi zastavba je situovana v jizni &asti sidla a na svaZitych pozemcich
v jihovychodni Casti sidla, kde je ve svahu take nepravudemy mens{ druhy navesni prostor.

Uzemnim limitem pro rozvoj sidla severnim smérem je hranice CHLU (chranéného
lozZiskového uzemi) spolu s dobyvacim prostorem. | kdyZ je prostor severozapadné od komunikace
11122912 vytéZen a na plode je provedena rekultivace, dle sdéleni Geofondu nelze toto Uzemi zastavét.
Pripadnou vyjimku vydavad MZP. RovnéZz sem od severu zasahuje poddolované Uzemi ~ (zemi je
stabilizované, nicméné jeho zéstavba se fidi zvlaStnimi predpisy. Jizné se rozklada krajinarsky
hodnotné Gzemi s rybnikem, které opé&t neni vhodné zastavovat. Nova obytna zastavba tedy
pfedevsim vypliiuje proluky mezi dnes zastavénym lzemim tak, aby obrys sidla byl vice zceleny. Je
zachovéna centrdlni poloha navsi — sidlo se vyviji symetricky kolem navsi viemi sméry.
V severovychodni &asti je v odsunuté poloze zemédéisky aredl, ktery slouzi zemaédeélské vyrob& pouze
CasteCné — bude ziejme& vyuZivan pro podnikatelské Gely. Neni mozno v soulasnosti presné
definovat jeho budouci vyuZiti, proto byl zafazen do ploch smiSenych vyrobnich. Pro rozvoj téchto
ploch je vymezeno Gzemi vychodné od tohoto aredlu v navaznosti na areal.

Obec je plynofikovana. V cbei je vodovod: nyni se pripravuje dobudovani fadu vodovodu
Senec-Lubna pro posileni vodovodu na Lubnou a dale. Telefonizace je dostatecéna a pro novou
obytnou zastavbu ji bude tfeba dobudovat. Rovnéz pro zasobeni el. energii bude tfeba v pipadé nové
vystavby vyména stavajici trafostanice za silngj$i a dobudovani nové trafostanice, pokud by rozvo
sidla dale pokracoval. Uzemni rezerva pro novou TS je stanovena. Bude tfeba fesit problém
splagkové kanalizace, ktera v sidle chybi.

Ve spravnim Uzemi obce leZi jesté trvale obydlena samota hajenka, a nékolik skupin chat
jihozapadné od sidla. Déle je zde pfi hranici spravniho Gzemi usedlost u Pfiginy u silnice 229/l a
usedlost u potoka opét u této silnice.

Dale leZi v lesich Senecke hory zdpadné od sidla kamenolom firmy Franék s.r.o. — zde se t&%i
stavebni kamen.Vlastni vyrobni areal v3ak je situovan jiZ na spravnim dzemi obce Lubna.

Piehled zastavitelnych ploch:
Lokality ploch zastaviteiného Gzemi jsou ofislovany - o&islovani je totoZné s doporuéenou
etapizaci, ale neni zavazné. Zasadou pfi zéstavbé lokalit by mélo byt postupné nariistani sidla od

soucasné zastavéného tzemi smérem vné do krajiny pii upfednostnéni zastavby proluk. )
Velikost jednotlivych lokalit a vyhodnoceni BPEJ je souéasti tabulky v Odtvodnéni UPO.

Kapacita jednotlivych lokalit je:

Senec

W lokalita 1 10 RD (rodinné domy)

M [okalita 2 3RD

W lokalita 3 12 RD

B |okalita 4 4 RD

B |okalita 5 5RD

W |okalita 6 9RD

W ickalita 7 1 RD

M lokalita 8 smiSend vyrabni plocha — 7 800 m2
‘B Iokalita 9 2 rekr. domky a zahradky
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B [okalita 10  ob&anske vybaveni - 700 m2

B |okalita 11 novy rybnik

W |okalita 12 2 rekr. domky a zahradky

M [okalita 13 roz&ifeni plochy rekreace o 1 200 m2

CELKEM 44 RD, 4 rekr. domky

CELKEM 44 RD v celém spravnim Gzemi, pfi pramérné obloZnosti 2,68 ob/RD 118 ob.

d) koncepce vef. infrastruktury, vé. podminek pro jeji umistovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Do koncepce dopravni infrastrukiury se nezasahuje, jsou pouze dopinény obsluzné komunikace pro
nové zastavbove lokality. Popis stavu viz odGvodnéni Gzemniho planu.

Navrh
Komunikace

Mistni komunikace by mély byt upraveny na kategorii S 7,5/60. Obecné Ize fici, Ze je nutna
alespof pravidelnd a v&asna udrzba silniéni zelen&, dale pak dopinéni vodorovného dopravniho
znageni. Kde to prostorové poméry dovoluji, tedy dopinéni jednostrannych chodnik( (v cbci).

Ugelové komunikace - doporuduje se doplnéni vyhyben, uprava povrch(.

Nové navrhované obsluZné komunikace v sidle - komunikace v nové zastavbé budou mit
parametry v navaznosti na délce a velikosti navrZzené skupiny, dle regulativ(l uvedenych ve vyrokové
gasti OOP. VSechny nové navrzené komunikace jsou zafazeny do vef. prospé&snych staveb a
vyznadeny v grafické ¢asti dokumentace. Jsou respektovana OP silnic. U lokalit umisténych u silnice
/22912 musi byt spinény podminky § 30 zak. 258/2000S5b., nuino minimalizovat potet sjezdl ze
silnic 11l tF., pfi jakémkoliv sjezdu ze silnice IIl. tf. nutné vyjadieni SUS a Policie CR — DI, mimo
zastavéné (zemi obce a na silniénich pomocnych pozemcich nenavrhovat podélné uloZeni vedeni
inz. siti v télesech silnice Ill. . - v zastavéném Gzemi mezi parcelami a siln. télesem je tfeba dodrzet
dostateny prostor pro techn. infrastrukiuru, odvodnéni ne na silniéni pozemky ani do silniénich
pifkopl. Nutno dodrZet zak. €. 13/1997, o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisl, a
CSN 73 6110. Parametry novych komunikaci musi splfiovat pristupnost pro hasige, NA atd.

Doprava v klidu
Boprava v klidu bude feSena zasadné v ramci viastnich pozemkl a objektd, Toto plati i pro
podnikatelské objekty napf. pro sluzby v cestovnim ruchu.

Ostatni dopravni stavby
V reseném azemi se nevykytuji, letecka doprava neni dotéena.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA {Popis stavu viz odlvodnéni izemniho planu).

ZASOBENI ELEKTRICKQU ENERGIi

Koncepce zdsobovani el. energil zGstavé zachovana, dopliiuje se pouze 1 nové TS pro zasobovani
novych lokatit,

Navrh

Vnavrhu je uvaZovano s vystavbou cca 44 ti rodinnych doml a malou rezervou pro
obanskou vybavenost a rekreaci.

Energeticka bilance:

Uvazovany pfikon el. energie pfedpoklada v priméru 10 KW spotfeby na 1 RD. V obci je
rozveden zemni plyn, ktery bude uZit pro vytapéni. celkovy navrh pfedpokiada narst o cca 480 kW
{pfiken instalovany).

Navrhovaneé feSeni:

Pro zajisténi predpokladané vySe odebiraného pfikonu je uvaZovana vyména stavajiciho
stroje (250 kVA) za stroj 400 kVA, spojena s nutnymi Opravami, a doplnéni nové TS zapadné u obce
s kabelovou pifpojkou ze stavajiciho vedeni 22 kV prochazejicim severné od obce. Rozvod v novych
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lokalitach vystavby RD - vedeni NN, bude proveden jiz kabelovym vedenim v zemi. Mé&feni

spotieby el. energie u jednotlivych spotfebitelll bude v nové siti zasadné v rozvodnicich v pilifich,
piistupnych k odeé&tu piimo z ulice.

TELEKOMUNIKACE
Koncepce telekomunikaci zlistava zachovana, dopliiuje se pouze pfipojeni novych lokalit.

Navrh

Nové zastavbové lokality budou pfipojeny na stavajici sit UR a kabely — kapacita je
dostateéna. Trasy jak misinich tak dalkovych kabeill je tfeba piné respekiovat v souladu s platnou
legislativou a veSkeré zasahy investor vZdy projedna se spravcem sité musi byt dodrzeny podminky
dané Telefénicou a.s. Pfipadné pfelozky hrad! investor. Provadéni zemnich praci v blizkosti PVTS se
povoluje za pfedpokladu dodrzeni vSeobecnych podminek stanovenych spravcem site (zak. &
151/20008b., o telekomunikacich). Nutna koordinace vystavby s ostatnimi sitémi pii pokladce kabell
pro zamezeni opakovanych vykopovych praci.

VODNi HOSPODARSTVI

Zasobeni pitnou vodou

Navrh zdsobeni obce vodou - zasobeni navrZzené zastavby pitnou vodou je navrizeno rozéifenim
stavajictho obecniho vodovodu. Nova zastavba v obci je navrZzena v nékolika lokalitach, situovanych
v mistech s nadmofskymi vyskami terénu cca 406 + 427 m n.m. Tyto nadmofské vysky nepiesahu]l
tirovn& terénu, na nichZ je osazena stavajicl zastavba. Sougasny vodojem proto tlakové pokryje i
navrzenou zastavbu. Lokality nove ohyiné zastavby budou pfipojeny novymi rozvadécimi fady na
stavajicl fady DN 80 a vétsi. Ochranné pasmo vodovodnich fadd &ini u potrubi do # 500 mm dle
Zakona &. 274/2001 Sb, 1,5 m,

Do dokumentace byla doplnéna trasa pfipravovaného vodovodniho privadéce posilujiciho
vodovod Senec — Lubna — je veden po severovychodni hranici zastavby az po hranici katastru Senec,
odtud do Lubné.

Odkanalizovani

Navrh odkanalizovéani — V Gzemnim planu je v obci navrZzena nova splaskova kanalizace,
kterou budou splasky odvadény do stavajici kanalizace Lubné. Podminkou pro realizaci tohoto feSenl
je pfipojeni spladkové kanalizace Lubng na soustavnou kanalizaci mé&sta Rakovnik (dle zaméru
provozovatele kanalizace v Rakovniku i Lubné, a.s. RAVOS Rakovnik). Do navrzené spladkové
kanalizace budou vypoustény pouze vody splaskové od obyvatelstva; splasky a kejda od pfipadné
péstovanych hospodarskych zvifat budou akumulovany viimkach na vyvazeni. Vlastni system
spladkové kanalizace v obci je navrzen za pouziti klasické gravitag¢ni kanalizace s centralni derpacl
stanici splasgk{.Centralni éerpaci stanice splagki bude umisténa na severovychodnim okraji obce jiz
na katastru obce Lubna. Vytlak pak bude veden podél nové navrzeného vodovodniho plivadéée
vodovodu Senec - Lubna. Cerpaci stanice spladkd (CS) bude podzemnl, ze Zelezobetonovych
prefabrikatll nebo plastova, o vnitinim priméru cca 1,5 m s osazenymi ,fezacimi® derpadly.

U destové kanalizace je peéitano s doplnénim soucdasnych stok. Nutno dodrzet wvyhl, &
501/20065b., 8§21, vsakovani deStovych vod na pozemcich staveb pro bydleni, V jednotlivych
lokalitach budou uplatnény zejména nasledujici zasady:

- destové vody ze stfech rodinnych domil budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypouitény do ulice, ani do silni¢nich pfikopl

- pro povrchy vnitroaredlovych komunikaci budou preferovany propustné&jsi upravy (napf. zamkova
dlazba misto asfaltu)

- sougasti komunika&niho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani detovych vod

Pri dodrzeni vy3e uvedenych zasad je poditano s maximalnim moznym vyuZitim stavajici destove
kanalizace, '

Ochranné pasme kanaliza¢nich stok €ini dle Zakona & 274/2001 Sb.; 1,5 m u potrubi do
500 mm a 2,5 m u potrubi o @ v&t&im nez 500 mm.

ZASOBENI PLYNEM, PLYNOVODY

Do kencepee plynoved(l v Gzemi se nezasahuje. Je navrZzeno dopinéni stavajici STL rozvodné
sité do nové navrZzenych lokalit. Do lokalit RD budou provadény rozvody v dimenzi cca (340 mm,
dimenze budou upfesnény pfi projektové pfipravé. Narlist roéni spotfeby plynu pro obyvatelstvo &ini
991 400 m3/rok. Pfi realizaci vSech zamérdl nové vystavby v obci bude nutno pfipojeni na plynovod
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projednat s provozovatelem plynovodu Senec (StS. Plynarenskd). Okolo stavajicich i navrzenych
plynovody a souvisejicich zafizeni budou respektovéna ochranna a bezpeénostni pasma — zde OP
1m v zastavéném dzemi a 4m ve volné krajiné.

NAKLADANI $§ ODPADY

QOdpadove hospodafstvi je standartni. Bude rozsSifeno i na nové zastavbové lokality. Navrh
pfedpoklada narust podtu trvale bydlicich obyvatel o cca 44, co? pledstavuje narlst mnozstvi
produkovaného komunélniho odpadu asi o 8,8 t/rok. Souéasny systém nakladani s odpady v Sence z
v&tsi &asti vyhovuje platné pravni dpravé a béznému standartu v CR.

OBCANSKE VYBAVENI

Do Rakovnika jako centra osidlen! jsou vyrazné smérovany obsluzné vazby (centrum spravni,
zdravotni péce, stfedni Skoly, sportovni a kulturni vyZiti, obchodni vybavenost, prac. pfileZitosti...).
Cast zakladniho vybaveni je v Sencl, jinak je vyuzivano i obéanské vybaveni Lubné.

OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tato vybavenost je vyznaCena na vykrese &. 1.3 — jednd se o vybavenost pod ,vefejnou
spravou” (§2 odst. 1) pismeno k) bod 3 SZ). NaleZi sem objekt OU, dale sportovisté se sokolovnou. Je
navrzena nova plocha pro ob&anské vybavenl — lokalita &. 10 (prozatim bez presné specifikace Uéelu,
jako rezervni plocha).

OBCANSKE VYBAVENI OSTATNI

Ostatni ob&anska vybavenost je zastoupena obchodem na navsi — jedna se o komerdni
vybavenost odpovidajici velikosti a vyznamu sidla.

VEREJNA PROSTRANSTVI

Stavajici vef. prostranstvi jsou vyznasena na vykr. & 1.3 — jedna se o plochy navsi a
rozsifenych prostor v zastavbé. Nové vefejné prostranstvi je navrZzeno podél Jalového potoka jako
parkovy ozelenény prostor. Nova vefejna prostranstvi budou dale vymezena v ramci Gzemnich studii,
které podrobnéji rozpracuji lokality &. 1, 3, 5 a 6.

PAMATKOVA OCHRANA, ARCHEOLOGICKE DEDICTVi

Vyznam Sence z pohledu kulturné-historického spoéiva v zachovalé historické struktufe
zéstavby. Jak vyplyva zmapy stabilniho katastru zr. 1841, jednd se o historické osidleni krajiny,
dané terénem a pfirodnimi podminkami. Zastavba méla charakter obestavby navsi — rozkladaly se zde
vE&ts] statky, situované kolem navsi a pfi komunikaci.

V fesenem dzemi nejsou nemovité kulturni pamatky zapsané ve Statnim seznamu. Jsou zde prvky
drobné architektury. Jedna se o tyto prvky (viechny vyznaceny vgraf. ¢asti dokumentace):

O kamenny kfiz ve sifedu chce

Q paméatnik obétem 2. sv.valky - na navsi
0O Bozi muka (u hajovny)

Jedna se o Uzemi s archeologickymi nalezy, a proto je tfeba respektovat poZzadavky Ustavu
archeologické pam. péce sti. Cech — ve smyslu zak. ¢.20/87Sb. a 242/92Sb.:

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce uspofadani krajiny respektuje zasady Umluvy o krajing. Jsou vymezeny pfirodni
plochy (zde prvky USES), plochy smigené nezastavéného tzeml, které jsou dale &lenény na plochy
lesni, plochy vodohospodarské a vodni, plochy zemé&délského padniho fondu, plochy travnich porostil,
plochy extenzivnich sadll.

Resenym Gzemim prochazi systém lokalnich USES od zapadu k vychodu lesy Senecké
hory. Jsou zde vymezeny 4 lokaini biokoridory a 4 lokalni biocentra. V&echny prvky USES jsou
funkéni, jedna se o lesni prvky USES. Jako technologickobiologické opatfeni je pfedepsano presné
vymezeni prvkt USES a dodrzeni LHP. Podrobnéji viz ¢ast Odivodnani.

Dale je zde VKP ¢.3 — Senecka hora — vychod — lesni porosty a mensi enklavy luk. Zde je
stanoven zvlastni rezim hospodareni s vylouéenim pesticidli, umélych hnojiv a chemikalii vibec.

KES &ini 2,17 —~ tato hodnofa odpovida bézné kultivovanému tzemi (4zemi mirné
stabilni). Jedna se o kulturni krajinu v relativnim souladu.
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Priznivé plsobeni systému USES do okolni krajiny umozni stavajici a navrzené interakéni
prvky. Jsou vymezeny na koordina&nim vykrese.

Prostupnost krajinou — zajistuji stavajicl cesty v krajing, p&si cesty a cyklostezky., Oproti
historické cestni siti doslo k redukci cestni sité. Pro pohyb cyklisth slouzi mistni komunikace a polni
cesty. Pfes FeSené Uzemi vede jedna trasa znadené turisticke cesty — Cervena znacka.

Nové navrhované pési cesty jsou vyznadeny v grafické Gasti dokumentace, jsou zafazeny do
vef. prosp&snych staveb, a mély by umoznit zprichodnéni a lepsi pasi propojeni mezi zastavbou
v sfdle. V ramci spoluprace obci a mikroregion(l by obec méla usilovat o propojeni sité cyklostezek i
pres své spravni Uzemi. Toto v8ak predpoklada koordinaci v ramei Sirgiho Gzem!.

Plochy pro protierozni opatieni nebyly vymezeny — Gizemi neni ochroZeno erozemi.

Plochy pro opatfeni proti povodnim — nebyly vymezeny. K zaplavam v zastavéné &asti sidla
dle informaci zastupcli obce nedochazi ani vodou z potokt) ani pii povrchovém odtoku destovych vod
z extravilanu,

NEROSTNE BOHATSTVI

Plochy pro dobyvani nerostl , stanoveni podminek pro vyuzivani t&chto ploch — v fe§eném
Uzemi jsou evidovana loZiska nerostného bohatstvi:

« loZisko stavebniho kamene B3 060500 Senec-Brant se stanovenym dobyvacim
prostorem 700165 Senec a CHLU 06050000 Senec. LoZisko je v ochrané a evidenci
organizace Fronék s.r.0. Rakovnik

* dobyvacl prostor Lubna 600230 Lubna Il stanoveny na tozisku jilt Zaruvzdornych na
ostiivo a loZisku cihlafské hliny B3 113402 Lubna-Marta a CHLU 11340200 Lubna.
LoZisko je v ochrang a evidenci organizace RAKO-LUPKY s.r.o. Lubna.

Je treba dodrzet podminky zak. &. 62/1988 Sb. ve znén{ pozd. pfedpisll a zak. & 44/1988
vplatném znéni. LoZiska, dobyvaci prostor, CHLU | poddolovang (zemi jsou =zakreslena
v dokumentaci a respektovana.

Vyskytuji se zde poddolovana Uzemi, kde plati zvia&tni podminky pro vystavbu — zde Ize vydat
UR jen s pfedchozim souhlasem MZP nebo po spinéni jim stanovenych podminek. Na poddolovanych
Uzemich Ize zfizovat stavby jen po provedeni speciéiniho geologického priizkumu, ktery uréi komplex
technickych opatfeni nutnych pro zakladani staveb v t&chto oblastech.Nicméng na poddolovanych
tzemfch neni navrhovana zadné zastavba. :

POZADAVKY CIVILNi OCHRANY, POZARNI OCHRANY

Clvilni ochrana je fizena prostfednictvim Hasiéského zachranného sboru Stiedogeského kraje,
uzemni odbor Rakovnik. Musl splhovat po2adavky stanovené ve vyhi. MV CR &. 380/2002S8b. a &.
239/20008b. Nejvyznamnéj&imi slozkami ochrany obgan(i jsou tfi systémy. Systém varovani
obyvatelstva, systém kolektivni ochrany a systém individudinf ochrany.

QOchrana obyvatelstva se pfedpoklada v podsklepenych &astech objektl. V obci je vybudovan
vefejny rozhlas a je osazena siréna. Jako misto pro skladovani materialu CO a humanitarni pomoci a i
jako misto vhodné k pfijmu evakuovanych osob je stanoven OU. Jako plochy pro dekontaminaci oscb
pfichazeji v Ovahu plochy sportovisté. Vhodné plochy pro dekontaminaci zvirat a vozidel v obci nejsou,
Ize pfipadné uvaZovat se zemédé&lskym aredlem. Nouzové zasobovani vodou je mozno provadét
balenou vodou, kterd bude skladovéna a vydavana v hostinci a v budové OU (stejné& jako pfipadna
humanitarni pomoc), nebo pomoci cisteren, které budou umistény na navsi.

S plochami a dopravnimi cestami pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek se neuvazuje,
obec nema duplicitni komunikagni sit, pro dopravni obsluhu zastavéného tzemf je uZita stavajici
silniéni sit, kterd je kompakiné obestavéna obythou a smienou zastavbou. Polni cesty nemaji
dostatetneé parametry a navaznosti. RovnéZ obec nema vhodné skladové prostory pro uskladnén(
nebezpeénych latek.

Plochami vyuzitelnymi pro zéchranné, likvidagni a obnovovaci prace obec rovnéz nedisponuje;
dekontaminace osob jiz byla zminéna (viz vy&e) — sportovni plochy.

Nebezpeti sesuvil pld v fe$eném Gzemi nehrozi, rovn&z tak zde nehrozi nebezpedi zaplav.

Zajisténi poZarni vody v fedeném Uzeml je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995
(Pozarni bezpefnost staveb - zasobovani pozami vodou) a CSN 73 6639/1961 {Zdroje poZzarni vody).
Pokryti potieb poZarni vody je v Senci moZné odb&rem z vodnich nadrzi. Dle vy8e zminénych CSN je
p%tfebny obsah nadrze pozarni vody pro RD a nevyrobni objekty s plochou pozarniho tseku do 120

m minimainé 14 m*, Toto kriterium s mnohonasobnou rezervou spliiuje Senecky rybnik. Dojezdovou
vzdalenosti od Seneckého rybnika jako pozarni nadrze 600 m (dle CSN 73 0873} je pokryta vétsina
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stavajici zastavba RD v obci. Dimenze vodovodnich Fad( v obci umoziuji i odb&r poZarni vody
z vefejného vodovodu. Obec musi byt zaji$téna pozarni vodou podie CSN 730873,

ZIVOTNi PROSTREDI

Qvzdu$i - V souhmném hodnoceni kvality ovzdusi (CHMU), zpracovaném na zakladé
matematického modelu, je ovzdusi v Senci charakterizovano jako mirné znecisténé (2. drovef z 5ti).
Senec lezi z&asti ve svaZitém terénu, v zimé zde nékdy mize dochazet k inverznim situacim, aviak
obec je plynofikovana, takZe Ize hodnotit ovzdusi v Senci v podstaté jako bezproblémové, Na Uzemi
obce nejsou evidovany velké ani  stiedni zdroj znelidtovani ovzdudi. Obec je plynofikovana.
Znecisténl ovzdusi v Senci nepfesahuje miru obvyklou na v&tsing tzemi CR a nepfedstavuje limit pro
dali rozvoj obce,

Povrchové a podzemni vody - v potocich nenl jakost vody dlouhodobéji sledovana. Obec neni
vybavena splaskovou kanalizaci, odpadni vody jsou likvidovany v septicich a jimkach na vyvazeni, V
UPO je v obci navrzena nova splaskova kanalizace, kterou budou splagky odvadény do stavajici
kanalizace Lubné. Zasobovani obyvatel vodou je fedeno centralnim vodovodem Rakovnik — jih
napojenym na Rakovnickou Upravnu vody ,Studanka®,

Hiuk - hluk a vibrace neohroZuji Zivotni prostied v Senci - obec sice le3i pii silnici 111/22912,
dopravni zatéz zde neni vysoka. Pfipadna nova zastavba musi byt jiZ v odsunuté poloze od této
komunikace, min je nutno respektovat OP 15 m od osy krajniho jizdniho pruhu. Nové zastavba pfi
silnici [1I/22912 nenl navrhovana. Nutno dodrzet naf. vi. 148/2006 Sb., v platném znéni.

Radonové riziko - podle odvozené mapy radonového rizika le3f Senec na hranici oblasti 2 -
se stfednim radonovym rizikem z geologického podiozi.

Zivotni prostiedi souhrnné - dle hodnoceni vybranych &initelli hygienické vhodnosti
(znedisténl ovzdusi, zapach, hluk) a &initeld krajinafské a urbanistické vhodnost {esteticka uroven,
prirodni nebo kulturni hodnoty) je zafazeno ZP v GR do 5. tiid drovné Zivotniho prostiedi (I. Michal,
TERPLAN). Tfida |. je nejlepsi. Dle této kategorizace nalezi Senec do tridy Ill.

8. Vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi

Zadani s prvky souborného stanoviska bylo projednano v 1. poloving r. 2005 a stanovisko
k vyhodnoceni viivii na ZP (k zadani s prvky SS) bylo vydano KU St&. kraje OZPaZ dne 18.3.2005 pod
&j. 2745/E1A-26246/05. Z hlediska zak. &. 100/2001Sb, o posuz. vlivd na Zivotni prosttedi, tento organ
proved zjistovaci Fizeni se zavérem, Ze nenl nutné posouzen! z hlediska vlivil na Zivotn prostiedi.
Zaméry Uzemniho planu neznamenaji vyrazn&jsi zasah do zivotniho prostiedi a svym charakterem
netvofi moznost realizace zamér podiéhajicich posouzen viivii na Zivotni prostfedi. Do navrhu UPO
byla v ramei requlativli zapracovana podminka vyludujic umisténi zamari) obsaZenych v piiloze &.1
kategorie |. a Il, zak. & 100/20018b., v platném znéni.

Lokality zastavby se nedotykaji tizemi Natura 2000 ani ptadich oblasti,

Uzemné-analytické podklady nebyly v dob& vydani UPO zpracovany, nelze tedy hodnotit stav
a vyvoj uzemi podle vybranych sledovanych jevi obsaZenych v Uzemné-analytickych podkladech.
Obecné  Ize konstatovat, Ze limity v dzemi byly obsazeny v konceptu UPOQ, jsou do navrhu UPO
pfevzaty a jsou piné respektovany. Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo nutno
provést. V Odavodnéni UPO byla provedena SWOT analyza,

9. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného fegeni na zemédélsky pudni fond a
na pozemky urcéené k plnéni funkei lesa

VYHODNOCENI ZABORU ZPF

Pldy se posuzuji v souladu se zakonem &. 334/1992 Sb. a provadéci vyhlasky &. 13/94 Sb.
dle kddu BPEJ, podle hlavnich pldnich jednotek (HPJ), coz je U&elové seskupeni forem pldy,
pifbuznych geologickymi viastnostmi, které jsou charakterizovany morfogenetickym ptidnim typem,
subtypem, pldotvornym substratem, zrnitosti, hloubkou pldniho profilu. Dle metodického pokynu
OOLPMZP CR ze dne 1.10.96 se tfidi do péti tfid ochrany. Toto zatfidéni bylo v dokumentaci
vyznadeno.

Pady - pfevazujicim typem jsou hnédé pudy a hnédozemé na permokarbonskych horninach a
na spraSovych pokryvech, stfedné hluboké az hluboké, stfedné tézke, smalou skeletovosti,
s primérnym obsahem humusu, propustné, s tendenci k vysychavosti.

Klimaticky region dle kiasifikace BPEJ je na v&tsing Uzemi 4, HPJ vyskytujici se na orné plde
jsou 11,12, 28, 30, 33.
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Z hlediska zatfidéni do tfid ochrany v Senci jsou pozemky sidla a okeli zafazeny do tf.
ochrany | az IIt., jen velmi mala &ast nezastavitelné (doini nivy u rybnika ma if. ochrany V. S
ohledem na proluky ve stavajici zastavbé a urbanistické zasady se viak velmi t&zko situuje nova
zastavba na lokality s tf. ochrany Ill. — jedna se pouze o zapadnl ¢ast sidla. Navic néktere lokality
uréené k zastavbé situované na pldé sfif. ochrany I. jsou jiZ v sougasné zastavéném Uzemi (je
provedena parcelace, komunikace...). Dnesni proluky v centralni, vychodni a jizni ¢asti sidla stejné
nejsou intenzivné obhospodafovane a vzhledem k Ozkému kontaktu s okolni stavajici zastavbou to ani
neni Zadouci.

Dle Agendy 2000 naleZi Senec do zemé&d&lské oblasti s pfiznivymi podminkami — oblasti
s vysokou produktivnosti (v ramci EU je do oblasti zafazeno pfiblizné 50% zemédéalské pady).

Meliorace v feSenem Uzemi nejsou provedeny s vyjimkou velmi malé &asti jizné pii hranici
feSeneho Gzemi (U Hvozdu).

TR e
/ym @i A

1 orna 1,05 L 0325 MO,725 ‘ Ne ‘ chytna funkce,

ostatni obsluZzna
komunikace
2 orna 0,39 I - 0,39 Ne obytna funkce,
' obsluzna
komunikace
3 orna 0,56 l. - 0,56 Ne obytna funkce,
obsluZna
, komunikace
4 orna 0,66 Il - 0,66 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
5 oméa 0,60 I - 0,60 Ne obytna funkce,
obsluzna
komunikace
6 oma 1,40 . - 1,40 Ne obytnd funkce,
obsiuZné
komunikace
7 orna 0,40 Il - 0,40 Ne smisena funkce,
obsluzna
komunikace
8 orna 0,78 I, - 0,78 Ne vyrobné-obsluzna
funkce
9 orna 0,30 lall. - 0,30 Ne rekreadni zona
10 oma 0,096 I . 0,096 Ne obCanska
vybavenost
11 louka 0,55 | llLall. - 0,55 Ne rybnik
12 orna 0,36 Il - 0,36 Ne rekreacni zona
13 sad, 025 |, IV. - 0,12 Ne rekreaéni zéna
orna )
| Celkem |. 7,396- | -~ . |.:0,325 |. 6,841 |

Zabor ZPF pro novou zastavbu ve&. zaflzenl technické infrastruktury ¢ini 6,841 ha.

PUPFL

Spravni uzemi obce Senec ma 240 ha lest. Jedna se o lesy hospodarFské. Zalesnéné
pozemky tvofi 54,5% Gzemi. Tento podil je vyrazné vy$si nez republikovy primér (ten &ini 33%).

Plvodni druhové skladba zfejmé Einila 60% jehlidnandi, 40% listnagt. V soutasné dobé je
primér v okrese 85% jehlicnant a 15 % listnagl. Primérné stafl porosth je 60 - 70 let. V lesnich
spole¢enstvech ma nejvétsi zastoupeni borovice, modFfin, smrk, ve smiSenych porostech se vyskytuji
buk, bfiza, akat, lipa, dub.
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UPO nezasahuje do PUPFL ani neni dotéeno OP lesa.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Pfi fizeni o vydani Gzemniho planu nebyly uplatnény namitky.
11. Vyhodnoceni pfipominek
Pfi Fizeni o vydani izemniho planu nebyly uplatnény pfipominky.
B. Graficka &ast odivodnéni v souladu s vyhl. & 500/2006Sb., pfil. €. 7:
Il.1a Koordinaéni vykres — sidlo — m 1:2880
I1.1b Koordinacni vykres - spravni tzemi — m 1:10000

I1.2 Viykres $ir§ich vztahi — m 1:50000
1.3 Vykres predpokladanych zébor ZPF — m 1:2880

Pouceni o odvolani:

Proti tzemnimu planu obce Senec, vydanému formou opatfeni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostredek.

Mistostarosta obce / Starosta obge
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