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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi je vymezeno dle § 58 zdkona ¢. 183/2006 Sb. k datu 1 /2017 nad aktuaini katastralni mapou
(KM); k. 4. Pochvalov. Zastavéné uzemi je vymezeno ve vsech vykresech.

Do zastavéného Uzemi je zahrnut intravilan a zastavéné stavebni pozemky vné intravildnu v¢. proluk a pozemnich
komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi.

B. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1 Urbanistickd koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systém sidelni
zelené

l. Urbanisticka koncepce vymezuje plochy zmén pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi obce.
Il.  Urbanisticky koncepce navrhuje stabilizaci vyrobni zédny v soucasné hranici zastavéného Uzemi.
Ill.  Urbanisticka koncepce navrhuje prestavbu silnic — rozsifeni na normové parametry.
IV. Sidelni zelen je navrzena ke stabilizaci stavajicich ploch
e Ndvrhem doprovodné zelené s funkci ochranou, krajinotvornou, estetickou a retencni
e Ochranou udolnich niv pted snizenim jejich ploch zastavénim nebo intenzivni zemédélskou vyrobou
(orna pada nebo chmelnice).

B.2 Koncepce bydleni a osidleni

l. Bydleni dopliuje stdvajici zastavbu o nové rozvojové lokality, které navazuji na stavajici infrastrukturu
obce.
[I.  Navrh UP navrhuje plochy pro cca 30 RD (bj.)

B.3 Koncepce rekreace

l. UP posiluje funkci rekreace predeviim pro potieby turistl a cykloturist(i obnovou nebo stabilizaci
cestovni sité.
Il.  Cestnisit je navrzena na obnovu nebo nové vymezena.

B.4 Vyroba

l. V Gzemi se navrhuji plochy pro vyrobu a skladovani, ve stavajicich vyrobnich arealech.
Il.  Ekonomicka aktivita obyvatelstva se bude naddle realizovat predevsim mimo obec.

B.5 \Verejnd infrastruktura — obcanské vybaveni ve verejném zdjmu

l. Navrh predklada Gdzemni pfipravu pro narlist max. 30 RD. Takovy nardst poc¢tu obyvatel nepfedpoklada
v misté nové sluzby
IIl.  SluZby lze saturovat v zdjmovém tzemi predeviim v Revnic¢ové a Rakovniku.

C.  URBANISTICKA KONCEPCE, OCHRANA A ROZVOJ URBANISTICKYCH HODNOT

l. Rozvoj zastavby je navrien v ndvaznosti na zastavéné Gzemi.

ll.  Ochrana historické ¢asti obce je chranéna limitem navrzenym UP.

lll.  Ochrana udoli (krajinného razu) je navriena k ochrané podminkami prostorového usporadani nové
zastavby

IV. Plocha pro COV je mimo zastavéné tzemi obce

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA INFTASTRUKTURA

D.1 Vodni hospodarstvi

l. V obci je navrzena koncepce kanalizace a vodovodu — koncepce je zobrazena ve vykrese ¢. 2 Koncepce
verejné infrastruktury; vodojem je navrien na jihovychodé u ucelové komunikace

[l.  Obec je zédsobena ze soukromych studni. Rozvojové plochy vymezené UP Ize zasobovat ze soukromych
studni do doby zfizeni obecniho vodovodu, po realizaci vodovodu a kanalizace budou nové plochy pro
bydleni napojeny na obé sité.

ll. Likvidace splask je navriena vyvaZenim z nepropustnych jimek do doby vystavby COV. Plocha pro
¢istirnu odpadnich vod (COV) a gravitaéni systém oddilné kanalizace s hlavnim kanalizaénim sbhéracem je
navrzena pro 320 EO.
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D.2 Destovd kanalizace, vodni reZim v krajiné

I Povodi Smolenického (Pochvalovského) potoka — navrh:

- vsakovani max. mnozstvi na pozemku (az 100%),

-z mistni komunikace max. mnozstvi vody vsakovat do podélnych ploch doprovodné
zelené (napf. do mélkych zatravnénych prikopt, vyspadovanych k silnici, bez Uprav
povrchu, napojenych na dalsi systém prikopa).

- napojenych na dalsi systém prikopu.

Il.  Pfizachovani navrzeného rozsahu zpevnénych funkénich ploch je nutné ucinit jednotlivé nebo skupinové
prislusna opatteni pro zdrZeni a likvidaci srazkovych vod, kterd zamezi nadmérnému zvyseni pritoku
obci. Minimalizovat odvody vod do destové kanalizace. Jako krajni feseni se jevi odvod prebytku
srazkovych vod — v pfipadech kde bude prokazana nemoznost vyuZit ostatnich opatfeni — do destové
kanalizace. Podminky pro konkrétni opatfeni by mély vyplynout z hydrogeologického posouzeni nebo
prazkumu, provedeného za timto Gcelem.

IIl.  Navrh novych rozvojovych lokalit respektuje podminku pro Udrzbu potoka — vymezeni nezastavitelného
pruhu 6 m od biehové ¢ary na obé strany.

IV. Navrh vymezuje plochu pro retenci destovych vod v Gdoli potoka pod obci.

V. VUzemi jsou navrzeny plochy k obnové a ochrané ploch udolnich niv ke zvyseni reten¢ni schopnosti
krajiny, ochranné pfirody, krajiny a krajinnych hodnot.

VI. Likvidace destovych vod v navrzeném zastavitelném Gzemi: destové vody budou v maximalni mife
vsakovdany do terénu a likvidovany na pozemku. Projekt pro Uzemni rozhodnuti bude respektovat tuto
podminku fesenim povrchl na pozemku s maximalnim vsakovacim efektem a % zpevnéné plochy na
pozemku.

D.3 Zasobovani elektrickou energii

l. Pro rozvojovd Uzemi je navrzeno posileni stavajici trafostanice. Upfesnéni feseni bude v ndsledném
projektu pro Uzemni fizeni dle redlné etapizace vystavby.

II.  Ochranna pasma — vrchni vedeni stdvajici 10 m od krajniho vodi¢e na obé strany, vrchni vedeni navrh
7m.

D.4 Spojoveé vedeni

Zasobovani v telefonnim obvodu vyhovuje a lze pokryt i nardst poctu uZivatel(l. Zakladnové stanice spravcu jsou
stabilizované.

D.5 Koncepce verejné infrastruktury — doprava

I Silnice 111/22940 je stabilizovana ve své trase véetné prljezdu obci; v pFipadé rekonstrukce jsou navrzeny parametry
pro rozsifeni na normové parametry pozadované krajem.

Il.  Vrozvojovych plochach je navriena sit mistnich komunikaci nebo Ucelovych komunikaci s parametry
stanovenymi v podminkdch pro vyuziti ploch.

IIl.  Ochrana dopravnich staveb a soubord na feSeném Gzemi. Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy je 15 m od
osy vozovky na obé strany mimo zastavéné Uzemi.

IV. Vuzemi jsou navrieny mistni komunikace, které zajistuji zakladni dopravni kostru obce a Gcéelové
komunikace pro zlepseni prichodnosti krajiny a zastavéného tzemi.

E. KONCEPCE OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDiI A USPORADANI KRAJINY

E.1 Hygiena Zivotniho prostredi

l. Urbanizované Uzemi obce je navrzeno na odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci do spolecné
Cistirny odpadnich vod.

II.  Navrh rozvojovych Uzemi nebude predstavovat Zadny velky nebo stfedni zdroj znecisténi.

Ill.  Obec je podle zdkona o odpadech povaZovana za plvodce komunalniho odpadu (skupina 91 Katalogu a
kategorizace odpadl) a vyvazi odpad na provozovanou sklddku obce. Organizovany svoz odpadl a
separace nékterych druhl odpadl (plasty, sklo, papir) je stabilizovany. Nebezpec¢ny odpad je sbiran
povérenou firmou.

IV. Na uzemi je stabilizovana bioplynova stanice o tepelném pfikonu 2410kW — stfedni zdroj znecisténi

E.2 Koncepce ochrany pfFirody

l. Chranéné prvky pfirody jsou stabilizovany. Na Uzemi Pfirodniho parku DZban jsou navrieny rozvojové
lokality pro bydleni.
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[l.  Na katastralnim Uzemi je navrZen systém USES véetné interakénich prvkd USES — viz vykres Hodnot
pfirodnich a urbanistickych.

E.3 Koncepce usporadani krajiny
l. Misto krajinného razu je chranéno v zastavitelném Uzemi zpracovanim podminek pro prostorové
usporadani. Podminky jsou navrZeny na zakladé posouzeni vlivu koncepce na krajinny raz (odtvodnéni).
Il.  DuleZitou krajinotvornou osu Uzemi tvofi:
. Smolenicky potok s nivnimi spolecenstvy. Udoli vytvafi v krajiné nejdynamictéjéi systém - UP
reguluje zastavbu tak, aby byla zajisténa nejen ochrana krajinného razu udoli, ale i ostatnich slozek
ZP —vodni rezim krajiny a retence a hygiena ZP.
. Zalesnéné horizonty

E.4 Koncepce ochrany zemédélského ptidniho fondu a lesa

l. UP vyhodnocuje zabory ZPF v samostatné kapitole Oddivodnéni.
Il.  Lesni porosty jsou stabilizovany ve svych plochach.

E.5 Koncepce ochrany nerostného bohatstvi a geologickych jevii

Na uzemi neni evidovano zadné lozisko ani CHLU. Limity sesuvného uzemi jsou vymezeny v koordina¢nim
vykrese.

F. VYMEZENIi PLOCH ZMEN A PRESTAVBY

PLOCHY ZMEN UP:

1 — bydleni pfistup po ucelové komunikaci

2 —moznost rozsifeni stavajici plochy bydleni

3 — bydleni s pfistupem ze stavajici mistni komunikace

4 — bydleni s podminkou feseni pfistupu ze silnice Ill. tfidy v nasledném projektu pro “UR a rozhledového mista
pfi najezdu do silnice v severni ¢asti plochy

5, 6 — plocha bydleni s dopravni obsluhou z nové kfizovatky mistni komunikace a silnice. Bydleni limitované
tvarem strech.

7 — plocha pro bydleni s dopravni obsluhou ucelovou komunikaci

8 — bydleni max. 1 RD, plocha silnice navrzena pro chodnik

9 — plocha pro bydleni s feSenim dopravni obsluhy téelovou komunikaci. MoZnost priichodu pro pési do centra
stdvajici zastavba.

10 — smisSené venkovské Uzemi v jizni ¢asti plochy, (v severni idolni niva)

11 - plocha pro bydleni, v jizni ¢asti zahrada (Gdolni niva)

13 — Ucelova komunikace v misté cesty, ¢astecné v plvodni trase

14 - Gcelova komunikace pro lepsi prichodnost mimo silnice

DP1 - bydleni s pfistupem ze stavajici ucelové komunikace

DP3 - plocha pro Cistirnu odpadnich vod a pristupovou komunikaci

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMi

ENV 1,7 — plocha po retenci, popf. akumulaci destovych vod

ENV 2 —Uprava vedeni polni cesty pod bioplynovou stanici

ENV 3 —krajinné Upravy k omezeni vodni eroze (obnova mezi)

ENV 4 - krajinné Upravy k omezeni vodni eroze (obnova mezi nebo zakotvenych past)

ENV 5 —plocha pro revitalizaci krajiny, ddolni nivy a pro zvyseni retencni funkce udoli v¢é. mozné akumulace

PLOCHY PRESTAVBY

Silnice Ill. tfidy ¢. 22940 — prestavba na normové parametry (rozsifeni, krajnice) a u vjezdu do obce v rozvojovych
Castech rozsifeni o min. jednostranny chodnik (oznaceni ve vykrese €. 1 Vykres zakladniho ¢lenéni P1).

G. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Casovy horizont stanovenych podminek je navrh (plochy piestavby a plochy zmén).

Podminky jsou ¢lenény na:
J hlavni vyuziti
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J pfipustné vyuziti Gzemi, Cinnosti a staveb
J podminky prostorového usporadani v¢. stanoveni zakladnich podminek ochrany krajinného razu

G.1 Ucel ¢lenéni uzemi na plochy

I.  Sohledem na specifické podminky a charakter Gzemi obce, z dlvodli omezeni stfetl vzajemné
neslucitelnych ¢innosti a pozadavk( na usporadani a vyuzivani ¢asti izemi obce a jednotlivych pozemkd
jsou ve zméné ¢. 1 vymezeny plochy srozdilnym zplsobem vyuziti [viz vyhl. €. 501/2006 ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téz vyhl. OPVU), § 3 odst. 2, pism. a), odst. 3)]. Ve zméné &. 1 jsou pouzity
druhy ploch, uvedené v §§ 4 az 19, které jsou s ohledem na charakter Uzemi obce podrobnéji clenény.

Il.  Vymezené plochy s rozdilnym zpdsobem jsou rozli§eny dle vyznamu [viz vyhl. OPVU, § 3 odst. 2 pism. b)]
na

— plochy zastavitelné; tyto plochy jsou Uzemnim planem urceny k zastavéni, zastavba v nich dosud
neni provedena;
— plochy nezastavéného Uzemi

lll. Ve zméné €. 1 jsou stanoveny ve vymezenych plochach podminky vyuZiti a podminky prostorového
usporadani — tedy odlisné od dosavadniho zpUsobu vyuZivani a Ucelu stdvajici zastavby v zastavéném
uzemi nebo odlisné od dosavadnich podminek a zpUsobu vyuZiti nezastavéného Uzemi.

Tyto podminky jsou stanoveny odlisné od soucasné platného Uzemniho planu obce Pochvalov také

s ohledem na nové poZzadavky napf. pravnich predpisd, zjiSténi Gzemné analytickych podkladu, zasady
uzemniho rozvoje a politiku tzemniho rozvoje.

Z téchto davod( neni mozné v hlavnim vykresu izemniho planu nebo v koordina¢nim vykresu oznacovat
plochy stavajici zastavby nebo plochy v krajiné jako ,STAV“, pfipadné jako ,neménény soucasny stav”.

G.2 Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti je stanoveno:

1. Hlavni vyuziti,

2. Pripustné vyuziti,

3. Podminky prostorového usporadani véetné zakladni podminek ochrany krajinného razu.
Dle potreby je pro urcité plochy stanoveno

4. Nepfipustné vyuziti

5. Pofadizmén v uzemi .

HLAVNI VYUZITI

Jedna se o urcujici a prevazujici zplsob vyuZiti plochy, v souladu s nim Ize v ploSe umistovat a povolovat stavby a
jind opatreni a vymezovat pozemky pro né. Hlavnimu vyuziti musi byt podfizeno pfipustné vyuziti, tzn., Ze toto
pfipustné vyuziti je pouze dopliujici a nesmi rusit ani nijak omezovat hlavni vyuziti plochy

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMi, CINNOSTI A STAVEB

I.  Pripustné vyuziti plochy urcuje zpravidla vycet jednotlivych konkrétnich ¢innosti, staveb, zafizeni a jinych
opatreni, které lze umistit vdané ploSe, a které jsou pripustné. Nepfipustné vyuziti, pokud neni
jmenovité vyjmenovano, je vie nad rdmec pripustného vyuziti.

Il.  NepfFipustné vyuZiti vyluCuje v dané plose ¢innosti a s nimi souvisejici umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni, neslucitelnych shlavnim a pfipustnym vyuzitim. Nepfipustné vyuZiti je v plose vyslovné
uvedeno jen v nutnych ptipadech.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENI ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAzZU

Podminky prostorového usporadani v plose stanovuji pozadavky napf. na utvareni zastavby, na usporadani a

zelené, pozadovanych z dlivodd zachovani a ochrany kladné hodnocenych vlastnosti feseného Gzemi, které se

vztahuji jak k hodnotam urbanistickym, tak k hodnotam krajinného mista. S ohledem na charakter plochy a jeji

polohu ve vztahu ke krajiné se podminky prostorového usporadani stanovuji véetné zakladni podminky ochrany

krajinného razu. Podminky prostorového usporadani jsou reprezentovany zejména témito podrobné;jSimi

nastroji:

— vyskova regulace zdstavby

! Viz. Stavebni zakon, § 2 odst. 1 pism. a), dle kterého se zménou v Gzemi rozumi zména jeho vyuziti nebo prostorového
usporadani, véetné umistovani staveb a jejich zmén
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— charakter a struktura zastavby
— stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU a intenzity jejich vyuZziti

DEFINICE POJMU:

l. zastavénost pozemku = pomér zastavéné casti stavby a zpevnénych ploch k celkové vymére stavebni
parcely v %.

II.  uliéni €ara = hranice oddélujici vefejné prostranstvi od soukromych pozemkd a ploch

Ill. zakladni obcanské vybaveni je vybaveni s velkou Cetnosti vyskytu a pouZivani a s velkou mirou zavislosti
na bydleni napf. mateiské Skoly, prodejny zdkladnich potravin, htisté pro déti, verejnd hfisté,
obcerstveni, které slouzi ke kazdodennimu vyuZivani obyvatel obce

IV. obcanské vybaveni ve vefejném zajmu je vybaveni s velkou mirou zavislosti na bydleni napf. zafizeni
socidlni péce, zdravotnické zafizeni, htisté pro déti, Skolstvi, kultura a zafizeni pro hromadnou dopravu
osob, které je podminkou pro splnéni zakladnich potfeb obyvatel

V. maloobchodni zafizeni — obchodni zafizeni pro koncové uzivatele — obcany obce a zajmového Uzemi

VI. podkrovi = obytné nebo jinak vyuzivané podlazi stavby umisténé pod sedlovou, valbovou nebo
obdobnou konstrukci krovu (jinymi slovy téZz podkrovni podlazi). Plocha podkrovniho podlazi mlze byt
max. 60% podlazni plochy 1. nebo 2. nadzemniho podlaZi.

VIl. dopliikové stavby — stavby spliujici parametry drobné stavby2 nebo stavby s doplriikovou funkci ke
stavbé hlavni, s jednim nadzemnim podlazim a zastavénou plochou splfujici podminky prostorového
usporadani, stanovené pro danou plochu

VIII. sluzby — obcanské zafizeni nadmistniho charakteru pro maloobchod, stravovani, ubytovani, sport a
obcanské vybaveni ve verejném zajmu

IX. rozvojové plochy — zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi

X. nezastavitelné plochy — plochy vzastavéném a zastavitelném uzemi, které plni funkci estetickou,
pfirodni, retenéni a z divodu ochrany mista krajinného razu a vyuZiti Gzemi je nelze zastavovat stavbami
spojenymi pevneé se zemi.

Xl. nezastavitelné GUzemi — plochy v zastavéném a zastavitelném Uzemi, kde charakter mista nepfipousti
zadnou zéstavbu.

LIMITY VYUZITi UZEMi NAVRZENE UP

Jsou omezeni nebo vlastnosti Uzemi, které limituji zmény jeho vyuZiti. Limity stanovené v navrhu UP jsou
zobrazeny ve vykrese hlavnim

G.3 Uzemi zastavéné a zastavitelné - ndvrh

PLOCHY BYDLENi

B1 NiZKOPODLAZNI BYDLEN{
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel u novych parcel min. vyméry
1000 m’.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

l. Sluzby a maloobchodni zatizeni nalezejici do sféry zakladniho obcéanského vybavenl’3 a ubytovani (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni doplrikové stavby ke stavbé hlavni.

Il.  Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky)

lll.  Chaty a ucelové stavby pro rekreaci

PQDMI’NKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

I.  VyuZiti Gzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami.

Il.  Odstavovani vozidel majitele nového RD pouze mimo verejné prostranstvi, vefejnou zelen nebo mistni
komunikace na vlastnim pozemku

Ill.  Kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou Uroven.

2 Ve smyslu § 2 pism. m) zékona &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona
8 viz kpt. Definice pojmu
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VI.

VILI.

VIII.

B2

Nové rodinné domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo valbovou o
sklonu min. 25° nebo stavbu s rovnou stfechou max. 2 nadzemni podlazi.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domi maji minimalné 1000 m2. Zastavénost pozemku v¢. zpevnénych
ploch maximalné 35 %. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

Ve RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé. Odstavovani vozidel zdkaznik( pouze na vyhrazenych plochach vlastniho pozemku.

Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni (popf. vsakovaci €i
odpafovaci) nadrzi. Prebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti Gzemi,
nebo ochranu zajmu v Uzemi.

Sitka mistnich obsluinych komunikaci dle vyhlagky ¢. 501/2006 Sb. SZ. Obsluzné komunikace nebudou
navrzeny v parametrech, které se pfipousti pro jednosmérné ulice.

Podminka pro plochu €. 7 (ozn. ve vykrese €. 1 zakladniho ¢lenéni): podminkou je realizace komunikace ¢. 13
(ozn. ve vykrese €. 1 zdkladniho ¢lenéni)

Na viech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo kjinym vodnim dtvardm zachovavat brehové
porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba dodrzovat ochranny pas nezornéné pudy o Sifce
nejméné 1m od brehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvara

NiZKOPODLAZNIi BYDLENI LIMITOVANE

HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci tzemi je bydleni v rodinnych domech s limitovanou velikosti parcel u novych parcel min. vyméry
1000 m’. Limitovany je smér hlavniho hiebene a vyska stavby. Smér hlavniho hifebene je vyjadren v grafické casti
smérem $rafovani (mozna odchylka je + 7°). Podminkou pro vyuziti Gzemi je dodrieni etapizace a realizace mistni
komunikace a technické infrastruktury.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Sluzby a maloobchodni zafizeni nalezejici do sféry zakladniho obcanského vybaveni a ubytovani (nesmi
negativné ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni doplrikové stavby ke stavbé hlavni.

Samozasobitelska péstitelska nebo chovatelskd cinnost (nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky),
chaty

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

VL.

VII.

VIIL.

Vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokdim na rodinné bydleni se soukromymi zahradami.

Odstavovani vozidel majitele RD v zastavitelném Uzemi pouze mimo verejné prostranstvi, nebo mistni
komunikace

Kvalita obytného prostiedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven.

Nové rodinné domy maji nejvyse dvé nadzemni podlazi a podkrovi se stfechou sedlovou nebo valbovou o
sklonu min. 25° nebo stavbu srovnou stfechou; max. 2 nadzemni podlazi. Hlavni hfeben sedlové nebo
valbové stfechy novych staveb bude rovnobézny s vrstevnicemi; ur¢eny smér je v hlavnim vykrese vyjadieny
smérem Srafovani.

Nové vzniklé pozemky rodinnych domi maji minimalné 1000 m2. Zastavénost pozemku v¢. zpevnénych
ploch maximalné 35 %. Stavby pro chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni pozemky.

V RD se povoluji provozovny Zivnosti, které nevyvolavaji dopravu prekracujici intenzitu béznou v rodinné
zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich zahrad a stavajicich staveb RD. Odstavovani vozidel zdkaznika
pouze na vyhrazenych plochach vlastniho pozemku

Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retenéni (popF. vsakovaci €i
odpafovaci) nadrzi. Prebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi, nebo
ochranu zajmu v Uzemi.

Sitka mistnich obsluZznych komunikaci dle vyhlagky ¢ 501/2006 Sb. SZ Obsluiné komunikace nebudou
navrzeny v parametrech, které se pripousti pro jednosmérné ulice.
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BZ ZAHRADY V OBYTNE ZONE
HLAVNI VYUZITi

Uzemi slouZi rekreaci, péstitelské a chovatelské ¢innosti. Tyto pozemky zahrad tvofi nedilnou soudast ploch pro

bydleni, na kterych lze umistovat doplrikové stavby (napf. bazény, garaze, sklepni sklady, zastfeSené plochy)

s omezenou velikosti.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Zemédélské vyuziti

Il.  Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

Ill.  Samozasobitelskd péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi (viz pravidla pro uspofadani); nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Oploceni pfiléhajici k vodnimu toku je moziné pouze zlehké, snadno rozebiratelné konstrukce bez
podezdivky.

Il.  Dopliikové stavby do 25 m2 pldorysného rozméru, celkové plocha doplrikovych staveb do 50 m2.

Ill.  Na vSech pozemcich pfriléhajicich k vodnimu toku nebo kjinym vodnim utvardm zachovévat brehové
porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je treba dodrZovat ochranny pdas nezornéné pldy o Sifce
nejméné 1m od brehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvara

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SO SMISENE VENKOVSKE UZEMI
HLAVNI VYUZITI

Uzemi je uréeno pro bydleni rGiznych forem, pro do¢asné ubytovani, podnikatelskou ¢innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

l. Odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku. Odstavovani bude feseno detailné véetné bilance potieby
parkovacich mist v nasledném projektu pro povoleni ¢innosti.

II.  Trvalé bydleni
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Max. vyska novych staveb 3 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska stavby (hlavni fimsa) do 8,5m nad
rostly terén.

Il.  Provozovny Zivnosti mohou byt umistovany v doplikovych stavbach. Nesmi pfesahnout provozni plochy
500 m2 celkem.

IIl.  Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni (popf. vsakovaci €i
odpafovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi, nebo
ochranu zajmu v Uzemi.

IV. Na vsech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo kjinym vodnim Gtvarim zachovédvat brehové
porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je treba dodrZovat ochranny pdas nezornéné pldy o Sifce
nejméné 1m od brehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvara

PLOCHY REKREACE

S SPORTOVNI PLOCHY - HRISTE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci zemi je sportovni ¢innost rliznych forem, zejména hristé se zazemim.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

l. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku.
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ll.  Ucelové komunikace vefejného charakteru.

PRAVIDLA PRO PROSTOROVE USPORADANI
l. Soucasti projektu musi byt dokumentovano reseni odstavovani vozidel dle poctu urceného normativem.

Il.  Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni (popf. vsakovaci Ci
odpafovaci) nadrzi. Pfebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi, nebo
ochranu zajmu v Uzemi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV OBCANSKE VYBAVENI
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je obcanské vybaveni, které je uréené obsluze (sluzby, obchod, verejné stravovani, kulturni
zafizeni administrativa apod.), bez blizsiho uréeni druhu jednotlivych zafizeni. Odstavovani vozidel navstévnikl a
zaméstnancl na vlastnim pozemku v kapacité uréené normou pro odstavovani vozidel obéanského vybaveni.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

l. Trvalé bydleni max. 2 bytové jednotky.

Il.  Plochy vefejné zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Soucasti projektu pfi modernizaci nebo prestavbé musi byt dokumentovano feseni odstavovani vozidel dle
poctu uréeného normativem pro obcéanské vybaveni.

II.  Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo vyska stavby do 7m nad terén.

lll. V pripadé vystavby objektl pro hromadné vyuZivani navstévniky je nutné feSeni prizplQsobit vyuZiti v
krizovych situacich a pro ukryt obyvatel.

IV. Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni (popf. vsakovaci €i
odpafovaci) nadrzi. Prebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi, nebo
ochranu zajmu v Uzemi.

OVP OBCANSKE VYBAVENI — POZARNI ZBROJNICE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je obcfanské vybaveni, které je konkrétné uréené pro sluzby obci. Odstavovani vozidel je
doporucené na vlastnim pozemku.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

Plochy verejné zelené.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi nebo vyska stavby do 7m nad terén.

Il.  Vsakovani max. mnozstvi destovych srazek pfimo na pozemku; zadrzeni vody v retencni (popf. vsakovaci Ci
odpafovaci) nadrzi. Prebytek vody do destové kanalizace. Likvidace destovych vod bude soudasti
nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuZiti Gzemi, nebo
ochranu zajmu v Uzemi.

H HRBITOV

HLAVNI VYUZITI

Hlavni funkci Uzemi je vefejné pohiebisté.
PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI,

l. Pési cesty.

Il.  Doplfikova stavba do 25m?2.

lll.  Plocha pro odvoz odpadu.
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IV. Parkovisté.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Do plochy nelze ukladat inZzenyrské sité pod ani nad zem.

II.  Plocha md vuzemnim planu vymezeno etické pasmo hrbitova, vkterém plati podminky pro vyuziti
stanovené v limitech navrzenych dzemnim planem.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

V VYROBA, VYROBNI SLUZBY, SKLADY
HLAVNI VYUZITi
Hlavni funkci Uzemi je vyroba zemédélska a s ni souvisejici sluzby.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Trvalé bydleni do max. 1 bytové jednotky docasné ubytovani zaméstnancl do max. poctu 10 ldzZek.

Il.  Odstavovani vozidel zaméstnanc( a navstévnik( na vlastnim vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory
dle platnych norem.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

l. Maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, nebo vyska budovy do 10 m nad rostlym terénem.

II.  Na plose uréené zemédélské vyrobé je nutné zfidit zatravnéné nezpevnéné plochy s kefovou i stromovou
zeleni na 20% ploch pozemku, ktera bude chranit okolni Gzemi pfed negativnimi ucinky cinnosti,
provadénych v tomto Uzemi, esteticky oddélovat pohledové exponovana uzemi.

Ill.  Soucasti nasledného projektu pro umistovani konkrétnich staveb nebo zafizeni, zménu vlivu na vyuziti
Uzemi, zménu vyuZiti Uzemi anebo ochranu zajmd v Uzemi, bude dokumentace feseni odstavovani vozidel
zakaznik( i zaméstnancl a feSeni odtoku a reten¢niho opatfeni destovych vod z plochy vé. vlivi z okoli
(napf. vazba na odtok destovych vod do recipientu a vazba na odtok destovych vod z Gzemi poloZeného
vysSe v povodi.

IV. Rekonstrukce a modernizace staveb bude posouzena z hlediska vlivu na krajinny raz udoli.

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVi

VZ VEREJNA ZELEN
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci Uzemi je nelesni zelen s funkci ochrannou a estetickou prevaziné ve verejném prostoru a s intenzivni
udrzbou.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Kazdodenni rekreace ve verejném prostoru, utvareném zeleni s nezbytnou udrzbou.
Il.  Plochy a zafizeni pro sport.

IIl.  Pé&si cesty.

IV. Vodni plochy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
I Min. Sitka plochy pro verejnou zelen je 2m.

Il. Do plochy zelené nelze ukladat inzenyrské sité pod ani nad terén.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

S3  SILNICE Ill. TRIDY MIMO ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI
HLAVNI VYUZITi

ViyuZiti se Fidi Gdaji, které jsou uvedeny v platnych €SN 73 61 01 a €SN 73 61 10. V pfipadé rekonstrukce nebo
budovani nového Useku, jsou parametry stanoveny v podminkach prostorového usporadani.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
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I Silniéni vozovka.

II.  Chodnik v zastavéném a zastavitelném Gzemi

lll.  P3s pro doprovodnou zelert bez moznosti ukladani technické infrastruktury.
IV. Plocha pro odvodnéni komunikace.

V. Plochy souvisejici se stavbou silnice (napf. naspy).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Trasa silnice v ptipadé prestavby je v souladu s ndvrhem kategorizace silnic lll. tfidy ve Stfedoleském kraji
navriena v navrhové kategorii $10/80.Sitkové usporadani navrhované kategorie je dvoupruhové pro
obousmérny provoz a skladd se ze dvou jizdnich pruhl $=3,50 m, dvou vodicich prouzkl $=0,25 m,
navazujici zpevnéné a nezpevnéné krajnice v Sirkach §=1,50 m a $=0,50 m.

II.  Max. mnozstvi deStovych vod vsakovat do podélnych zatravnénych pfikopt, vyspadovanych bez Gprav
povrchu a napojenych na dalsi systém pfikop.

PMK PROPOJOVACI MISTNi KOMUNIKACE VC. SILNICE UVNITR ZASTAVENEHO A
ZASTAVITELNEHO UZEMI

HLAVNI VYUZITi

Hlavni Cinnosti v Gzemi je prenos silniénich a mistnich dopravnich vztahl, omezené také obsluha a pfistup k
jednotlivym objektdim v zastavéném i v zastavitelném Gzemi. Propojovaci mistni komunikace jsou obecné uZivané
ulice, které slouzi také mistni dopravé funkéni tfidy MK C, D a silniéni dopravé Ill. tfidy. Soucdsti ploch prestavby a
zmén PMK je vidy oddéleny pas pro pési.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.

Il.  Vysadba verejné zelené v Uzemné vyclenénych plochach bez moznosti uklddani technické infrastruktury.

IIl.  Pési a cyklisticky provoz pokud to prostorové podminky zastavéného Uzemi dovoluji; u nové navrzenych
Casti komunikace vzdy v oddélenych pasech.

IV. Ukladani technické infrastruktury kromé Gzemi uréeného pro vysadbu zelené.

V. Plochy pro odtok destovych vod.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI{

I Sitka vozovky musi vyhovovat narokim na néavrhovou rychlost 40 km/hod., min. $itka nové budované
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnik(l) v zastavéném Gzemi 6 m.

Il.  Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,5m.

Ill.  Podél komunikace, kterd je rekonstruovana, bude vidy navrzen chodnik min. S. 2m a jednotny pas pro
cyklisty v oddéleném pruhu min. s. 2,4m.

IV. Podél nové budované komunikace minimalné jednostranny pas doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat inZenyrské sité s min. Sitkou 2m.

V. Max. mnozstvi destovych vod vsakovat do podélnych zatravnénych pfikopl, vyspadovanych bez Gprav
povrchu a napojenych na dalsi systém pfikop.

VI.  Povrch musi byt vyspadovan.
MK MISTNi KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITi

Hlavni ¢innosti v Gzemi je pfenos mistnich dopravnich vztahi, obsluha a pfistup k jednotlivym objektim. Mistni
obsluzné komunikace jsou obecné uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé v¢. cyklistické a
pési v oddélenych c¢astech prostoru pro chodniky.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Odstavovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly.

Il.  Vysadba verejné zelené v izemné vyclenénych plochach.

Ill.  Pé&sia cyklisticky provoz.
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IV. Ukladani inzenyrskych siti kromé Uzemi uréeného pro vysadbu zelené.
V.  Vyhybny

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Zakladni kategorie nové budovanych komunikaci MO 5,5/20.

Il.  Sitka nové navrhované vozovky musi vyhovovat narokdim na navrhovou rychlost 20 km/hod., min. $itka
vozovky (rozumi se vozovky bez odvodnéni, doprovodné zelené a bez chodnikl) v zastavitelném tzemi 5,5
m.

. Sitka parcely pro vystavbu nové komunikace tzn. vefejného prostoru minimalné 8,0m.

IV. Podél nové budované komunikace minimdlné jednostranny pds doprovodné zelené, do kterého nelze
ukladat technickou infrastrukturu min. Sifky 1,5m.

V. Max. mnoistvi destovych vod vsakovat do podélnych zatravnénych pfikopl, vyspadovanych bez dprav
povrchu a napojenych na dalsi systém pfikop.

VI.  Povrch musi byt vyspadovan.
VIl. Soucasti komunikace mZe byt zpomalovaci opatfeni.

VIIl. Komunikace nebude navrzena v parametrech jednosmérné komunikace ani jako komunikace v obytné zéné.
UK UCELOVE KOMUNIKACE
HLAVNI VYUZITI

SlouZi ke spojeni jednotlivych nemovitosti pro potfeby vlastnikl nebo je uréena pro zemédélskou nebo lesni
vyrobu, pési nebo cyklisticky provoz. Komunikace jsou verejné pristupné bez omezeni pro pési a cyklistickou
dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Ukladani inzenyrskych siti

Il.  Doprovodna zelen

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VC. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAzZU

I Musi vyhovovat narok(im vozidel, pro které je uréena, minimalni Site vozovky 3,5 m.

II.  Minimalni pozemek pro vystavbu nebo rekonstrukci komunikace Sitky 4.5m pokud slouzi i pro obsluhu
plochy bydleni.

lll.  Podminkou je zpevnéné podloZi vyhovuijici zatizeni i¢elovou dopravou, vyspadovani.

IV. Podél nové budované komunikace musi byt vybudovan minimdlné jednostranny pas doprovodné zelené, do
kterého nelze ukladat inZenyrské sité - Site pozemku pro doprovodnou zelen 2 m.

V. Max. mnoistvi destovych vod vsakovat do podélnych zatravnénych pfikopl, vyspadovanych bez Gprav
povrchu a napojenych na dalsi systém pfikop0.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI PLOCHY PRO TECHNICKE ZARIZENI
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci, zejména:

J plocha pro technické sluzby obce
J Cerpaci stanice
. CoV -¢tistirna odpadnich vod

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OSTATNi PODMIiNKY

I Pfipustné wvyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci funkce
technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pred negativnimi ucinky provoznich zafizeni.
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Il.  Likvidace destovych vod na pozemku.

IIl.  Na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo kjinym vodnim Gtvardm zachovéavat brehové
porosty. Tam kde se tyto porosty nenachazeji, je tfeba dodrZovat ochranny pés nezornéné pldy o Sifce
nejméné 1m od brehové ¢ary vodniho toku a jinych vodnich utvara.

P PLOCHA PiISKOVNY
HLAVNI VYUZITi

Hlavni funkci v Uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci, zejména:

J plocha pro technické sluzby obce
J prilezitostné sklady obce a sbérny dvir
. drobna tézba stavebniho materialu

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
Odstavovani vozidel a souvisejici techniky na vlastnim pozemku.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Pripustné vyuZiti Gzemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat technickym narokim na realizaci funkce
technickych sluzeb tak, aby byla chranéna okolni Uzemi pred negativnimi uc¢inky provoznich zafizeni.

Il.  Likvidace destovych vod na pozemku.

PLOCHY ZEMEDELSKE

ZZ ZEMEDELSKA PUDA V ZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITi

Nezastavitelné tzemi” nelesni zelené s funkci protierozni, retencni, zemédélsky obhospodarované.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

. Les

Il.  Zahrady a trvalé travni porosty

. Uéelové komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V€. STANOVENi ZAKLADNiCH PODMiINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Destova kanalizace v otevienych korytech.

DRZZ DOPROVODNA ZELEN V ZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITI

Nezastavitelné plochy5 nelesni zelené s funkci protierozni, retencni a krajinotvornou, vétSinou zemédeélsky
obhospodarované.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Zahrady a trvalé travni porosty

II.  Ucelové komunikace

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI VE. STANOVENi ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

I Destova kanalizace v otevienych korytech.

II.  Nadzemni elektrické vedeni a spoje je mozné prelozit do kabelu do verejnych komunikaci

G.4 Uzemi nezastavéné - ndvrh

PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

DRZ DOPROVODNA ZELEN
HLAVNI VYUZITi

* viz kpt. Definice pojmu
% viz kpt. Definice pojmd
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Mimolesni zelert doprovazejici liniové stavby v krajiné, zejména komunikace, ma funkci nejen ochrannou, ale i
krajinotvornou a estetickou, biologickou a ekologickou. V p¥ipadé, kdy na plose je navrien USES (biokoridor,
biocentrum, interakéni prvek), je prioritou plocha s dominantni prirodni funkci.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI
l. Pési cesty, cyklistické komunikace, ucelové komunikace.

Il.  Plochy pro odtok destovych vod a pfileZitostné vodotece.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

I Plocha bude navriena tak, aby byla chranéna pred negativnimi vlivy soleni komunikaci svym prostorovym
usporadanim nebo technickym opatifenim.

Il. V ploSe nelze ukladat inzenyrské sité do zemé.

Ill.  Nové zakladané plochy budou osazeny stromovou a kefovou zeleni.

PLOCHY VODOHOSPODARSKE

VV VODNI TOKY A PLOCHY

HLAVNI VYUZITI

Uméle vytvorend vodni plocha se zafizenim pro vypousténi.
PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Akumulaéni zafizeni pro retenci destovych vod

Il.  Rybochovné vyuziti

Ill.  Pfirodni a ekologicka funkce vodni plochy

IV. Pozarni nadrz
R RETENCNIi OPATRENI

HLAVNI VYUZITI
Plocha uréena pro opatfeni ke zvyseni retenéni schopnosti Gzemi, zejména formou akumulace destovych vod

RO REVITALIZACE LEVOBREZNIHO PRITOKU SMILOVICKEHO POTOKA

Plocha s dominantni pfirodni funkci uréend k akumulaci destovych vod a jejich rozlivu Obnova tdolnich niv na
Ukor zemédélskych ploch, s obnovou mozného pfirozeného koryta potoka a obnovu ploch rozlivu vcetné
doprovodné zelené.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Z1 ZEMEDELSKA PUDA

HLAVNI VYUZITi

Druh pozemku katastru nemovitosti — orna pudda, vinice, zahrada, ovocny sad, louka, TTP, pastvina — zména na
jiny druh pozemka v ramci ZPF se provadi jinym spravnim fizenim.

PRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I Doprovodna zelen

. Ucelova komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Na ploSe se nepfipousti Zzadné stavby, bazény, nejde-li o vodni dila, opérné zdi a oploceni.

BZN ZAHRADY V NEZASTAVENEM UZEMI

HLAVNI VYUZITi

Uzemi tvofi nedilnou soucast stavebnich pozemkl pro bydleni a to jako zahrady bez staveb, nebo funguiji jako

samostatné zahrady. Uzem je trvale nezastavitelné.
PRIPUSTNE VYUZITI

l. Odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
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IIl.  Ovocny sad, louka nebo pastvina

Ill.  Samozdasobitelskd péstitelska cinnost nebo chovatelstvi; nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné
budovy

IV. Ukladani inZzenyrskych siti
V. Prirodni a ekologicka funkce
VI.  Ugelové komunikace

VIl. Rekreacni vyuziti
Z2 LOUKY A PASTVINY, TRVALE TRAVNI POROSTY
HLAVNI VYUZITi

Druh pozemku katastru nemovitosti — louka, pastvina bez moznosti zmény na ornou plidu. Zména této kultury se
fidi jinym spravnim fizenim. Plochy slouzi predevsim k ochrané vefejného zajmu — ochrany pfirody, jako
protierozni opatieni a v tdoli nezastavéné plochy pro rozliv pti povodni.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I.  Ochranna funkce

Il.  Ptirodni a ekologicka funkce

lll. Doprovodna zelen

IV. Les

V. Sady azahrady

VI.  Ugelové komunikace

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

Na plose se neptipousti zadné doplrikové a zemédélské stavby, bazény, (nejde-li o vodni dila), opérné zdi a
oploceni.

PLOCHY LESNi

L LES
HLAVNI VYUZITi

Druh pozemku uréeny k plnéni funkce lesa bez moZnosti zmény na jinou kulturu. Plochy slouzi predevsim
k ochrané verejného zajmu — ochrany pfirody, jako protierozni opatreni a pIni téz funkci hospodarskou V pfipadé,
kdy na plose je navrien USES (biokoridor, biocentrum, interakéni prvek), je prioritou plocha s dominantni pfirodni
funkci.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Ochranna funkce

Il.  Pfirodni a ekologicka funkce

. Ugelové komunikace

G.5 Limity vyuziti uzemi navriené UP

NADREGIONALNI BIOCENTRUM, LOKALNI BIOCENTRUM
HLAVNI VYUZITI

Cast Gzemi zésadné vyznamna pro stabilitu krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj
prirodnich spolecenstev. Jejich pfirozeny vyvoj podmifiuje dlouhodobou ekologickou stabilitu. Uzemi je trvale
nezastavitelné.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

I Udrzba a ochrana chranénych prvka pfirody.

Il.  Udriba a ochrana chranénych kulturnich pamatek.

ll.  Udriba a ochrana technického zatizeni (napf. vysokého vedeni).

IV. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni.
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V. Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest.
VI. Revitalizace fi¢nich tokd.

VII. Nova vystavba vodnich ploch.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI
I Stavby zemédélského charakteru.
Il.  Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZim Gzemi.

Ill.  Oploceni pozemk{ neprichodnou zabranou pro drobna zvirata, bez podezdivky.
ZASTAVITELNA PLOCHA
HLAVNI VYUZITI

Hranice navrzend v grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu. Je obsazena ve vSech vykresech navrhu.
G.6 Limity vyuZiti uzemi vyplyvajici z jinych prdavnich predpisti
UDOLNI NIVA — INTERAKCNI PRVEK USES

HLAVNI VYUZITi

Cast Gzemi zasadné vyznamna pro ekologii, geomorfologii, vodni reZim povrchovych vod a esteticky hodnotnou
¢dst krajiny. Cilem ochrany je zajistit dlouhodoby, relativné neruseny vyvoj pfirodnich spolecenstev, obnovu luk a
pastvin a zachovani inundacni funkce v Uzemi mimo stavajici zastavbu. Jejich zachovani podminuje stabilizaci a
obnovu retencni schopnosti krajiny. V Uzemi, kde je stdvajici zastavba, budou navrzena opatfeni na ochranu
nemovitosti. Na Uzemi plati zaroven vSechny limity vyuZiti Gzemi, vyplyvajici z obecné platnych predpist a limity
stanovené v zavazné ¢asti tzemniho planu. Uzemi je trvale nezastavéné.

PRIPUSTNE VYUZITI UZEMI

l. Udrzba a ochrana chranénych prvkd pfirody.

Il.  Udriba a ochrana chranénych kulturnich a technickych pamatek.

ll.  Udriba a ochrana technického zafizeni (napf. vysokého vedeni, COV, &erpacich stanic)

IV. Nova vystavba staveb na vodnich tocich a staveb technického zafizeni zejména pro zafizeni retencni
schopnosti krajiny.

V. Vystavba ucelovych a turistickych pésich cest; bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek odtoku
vody a branicich zaplavé.

VI. Revitalizace fi¢nich tokd.

VII. Zakladani zahrad a pastvin bez umélého zvySovani terénu nebo jinych prekazek branicich zaplavé s moznosti
vystavby docasnych zemédélskych staveb bez podsklepeni, ur¢enych pro zemédélskou ¢innost bez moznosti
privodu inZ. siti;

VIIl. Rozebiratelné oploceni.

NEPRIPUSTNE VYUZITi UZEMI

I.  Jakékoliv nové stavby a stavebni ¢innost.

Il.  Upravy terénu, které mohou ovlivnit vodni reZim Gizemi nebo zvy3uji uméle terén.

lll.  Vykopky i uklddani a skladovani stavebniho materialu.

H. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANiIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT.

Katastralni uzemi Pochvalov

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

D1 | Nova polni cesta — ndvaznost na stdvajici 731/4
komunikaci po zruseni cesty vystavbou
bioplynové stanice

D2 |Rozsifeni silnice Ill. tfidy na $ifkové parametry 208/4, 212/2, 145
D4 |silnice lll. tfidy a chodnik
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D3 | Pésiprichod s moznosti vedeni technické 29
infrastruktury min. s. 2,5m

D5 | Rozsiteni cesty na parametry mistni komunikace | 424/6
— pfistup do rozvojového Uzemi

D6 | Rozsifeni uc¢elové komunikace na parametry 386/1, 306/1, 384/3
pozadované v podminkach vyuziti Uzemi —
pristup do rozvojového uzemi

D7 | Ucelova komunikace pro pési a cyklisty mimo 140/2
silnici pro pristup ke hrbitovu
D1Z | UK - tGéelova komunikace 610, 87/1
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
T1,3 | Retencni opatreni —akumulace (T1 v plose 749/1
nadregionalniho biocentra) 556, 535/2, 558

T2 Ucelova komunikace rozsitena na parametry 140, 135/1, 469/3, 549/1, 54, 56, 597, 162,
pozadované v podminkach vyuziti Uzemi —
pristup do rozvoj Uzemi a plocha pro vedeni
verejné infrastruktury

T5 Pro obsluhu ploch bydleni 424/6 ,40/1

T1Z |TI - plocha pro technickou infrastrukturu - COV | 87/1

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI DLE § 2 ODST. 1) PiSM. M ZAK. €. 183/2006 SB.

01 Nelesni zelen v nadregionalnim biocentru ke 587/1
zvySeni ochrany Uzemi pred vodni erozi

02,3 | Nelesni zelen ke zvySeni ochrany Uzemi pred 189/1

vodni erozi 279/3

04 |Obnova udolnich niv na ukor zemédélskych | 332/22,332/12,332/19, 35/1, 361, 358/2, 375,
ploch, s obnovou moZného pfirozeného koryta|310/1, 312/1

potoka a obnovu ploch rozlivu vietné
doprovodné zelené.

H.1 Plochy asanaci

Plocha pro rozsiteni silnice v zastavéném Uzemi o samostatny pruh pro pési min. Sirky 120cm.

l. ZKRATKY
cov &istirna odpadnich vod
MK mistni komunikace
RD rodinny diim
Sz stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.
up Gzemni plan
UPD uzemné planovaci dokumentace
ZPf Zemédélsky pudni fond

J.  UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU

l. Navrh tzemniho planu obsahuje pocet listl udanych v zapati textové ¢asti

Il. Grafickd ¢ast obsahuje 4 vykresy:

vykres €. 1 Vykres zakladniho clenéni Gzemi.........ccooecveeeeciiiiee i 1:5 000
VYKres €. 2 HIQVNT VYKIES ...voveece ettt ettt ettt st e 1:5 000
vykres €. 3 Koncepce verejné infrastruktury........cccoceveveiiicceiiceceecece e 1:5 000
vykres €. 4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatteni a asanaci................1:5 000
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