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CHYBI STRANA 3

Po schvaleni UPD v souladu s Vyhlaskou &. 135/2001 Sb. je tfeba zpracovat pro potiebu organ( statni spravy
schéma hlavniho vykresu a zaslat 1 paré ne Ministerstvo dopravy a spojt CR, odbor dopravni politiky,
mezindrodnich vztaht a Zivotniho prostfedi (210), PO BOX 9, nébie¥i L. Svobody 12, Praha 1, PSC 110 15.

- jiné pfipominky nejsou
Upozornéni na zménu adresy organizace: Thamova 7, 186 00 Praha 8.

5. 40/326-UPD/03 Obvodni barisky ufad, Kladno 6.3.2003
Pfi dodrZzeni podminek ustanoveni §18 a 19 zakona €. 439/1992 Sb. — zdkon o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstvi (horni zdkon) v chranéném loZiskovém Gzemf Lubna u Rakovnika pfi zfizovani staveb a zafizen.

- nejsou pripominky

6. 42/326-UPD/03 VUSS, Litoméfice 26.3.2003
- k ndvrhu uzemniho planu neni namitek

Vieobecné pro Gzemni a stavebni ¢innost v feSeném Uzemi plati:

predem bude s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litomérfice, Na Valech 76, projednana vystavba:

- nebytovych objektd, kromé drobnych staveb

- staveb vysSich jak 30 metrt

- staveb vyzarfujicich elektromagnetickou energii (napf. ZS radiooprator mobilnich telefon()

- dalkova vedeni VN a NN

- dalkova kabelova vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabel(l a dalSich inZzenyrskych siti)

- zmény vyuziti dzemi

- nové trasy komunikaci véetné preloZek (toto projednat soufasné se Spravou vojenské dopravy, PS 150, Plzeri)

- vidy veskerd vystavba, kterd se dotkne pozemki v majetku CR — Ministerstva obrany

Vojenskd sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZaduji zajmy ACR.

7. 43/326-UPD/03 PF CR, Rakovnik 5.3.2003
- nema namitek

8. 44/326-UPD/03 MeéU Rakovnik, odbor $kolstvi a kultury 5.+10.3.2003
- nejsou pfipominky
Upozornéni: v grafické ¢asti neni vyznaden aredl fary jako kulturni pamdtka — nutno doplnit.

9. 45/326-UPD/03 Obecni Zivnostensky Gfad, MéU Rakovnik 5.3.2003
- nema zadné pripominky

10. 46/326-UPD/03 MéU Rakovnik, odbor dopravy 26.2.2003
- nema zadné pfipominky

11. 50/326-UPD/03 MeéU Rakovnik, odbor vystavby a investic 14.4.2003
- jako pfrislusny stavebni Ufad nema z hlediska uzemniho planovani a stavebniho radu namitek

12. 52/326-UPD/03 KU,odbor zdravotnictvi 7.4.2003
- nevyjadfuje se, neni dotéenym organem

13. 55/326-UPD/03 0U Hvozd 24.3.2003
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- nema zadné pfipominky

14. 56/326-UPD/03 0U Senomaty 24.3.2003
- souhlasi
15. 57/326-UPD/03 0U Sanov 6.3.2003

- nema namitek

16. 64/326-UPD/03 HZS Stfedoleského kraje, Rakovnik 24.3.2003
- souhlasné stanovisko s podminkou
Kazda zména proti schvalené dokumentaci musi byt neodkladné projednéana.

17. 68/326-UPD/03 Policie CR, dopravni inspektorat 5.3.2003
- nema pripominky ani namitky

18. 69/326-UPD/03 MZ. Pozemkovy ufad, Rakovnik 24.3.2003
- néma namitek

19. 80/326-UPD/03 Mé&U Rakovnik, odbor soc. véci a zdravotnictvi 24.2.2003
- nevyjadrfuje se, vtomto sméru neni dotéenym organem

20. 117/326-UPD/03 Ustav archeol. pam. péce, Kladno 26.3.2003
Prostor katastru obce je registrovan a posuzovan jako Uzemi s archeologickymi nalezy. ProtoZe pfi realizaci
vystavby dle UPD mze dojit k odkryti dalich dosud neevidovanych archeologickych situaci a nalezd, je tieba
dodrZet tyto podminky:

a) VCasné oznameni termin( zahajeni Gzemniho a stavebniho fizeni navrhovanych staveb.

b) Ohlaseni zahdjeni zemnich praci minimélné 3 tydny pfed jejich realizaci.

c) UmoZnéni zdchranného archeologického vyzkumu pfi provadéni zemnich — vykopovych praci.

d) HIaseni ndhodnych archeologickych nalezii nebo situaci, u¢inénych v pribéhu stavebnich praci,

opravnéné organizaci, provadéjici vyzkum.

e) Zapracovani podminek do tzemniho plédnu a nésledné do pfisluinych tzemnich rozhodnuti a stavebnich

povoleni.
f)  DodrZeni vyse uvedenych bodU je podminkou ke kolaudaci navrhovanych / projektovanych staveb.

Nyni jsou do pamatkového fondu zaevidovany tyto pamatkové chrdnéné lokality:

Hospoda ¢.p. 10 (C. rejstriku 44925/2-3088)
Bod 5 pfizemni roubany diim ¢.e. 2 (C. rejstriku 20635/2-2704)
Fara ¢.p. 31 (C. rejstiiku 33225/2-3703)
Zamek (cely aredl) (C. rejstiiku 14445/2-3087)
Kostel Nanebevzeti P. Marie (C. rejstiiku 26100/2-2702)

21. 137/326-UPD/03 0U Malinové 12.5.2003
- vyhlaska byla po dobu 30 dn( vyvésena.
Stanovisko: bez namitek.

22. /326-UPD/03 KU S&. Kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi 30.6.2003
Udéleni souhlesu s ndvrhem Uzemniho planu, ktery predpokladd nezemédélské vyuziti zemeédélské pldy v
nasledujicich lokalitach:




PETROVICE, UZEMNI PLAN OBCE

lokalita kultura vyméra BPEJ funkéni vyuziti

1 ornd, zahrada 0,13 43004 Cisté obytna

2 orna 0,32 43004 Cisté obytna

3 ornd, zahrada 0,55 43014 Cisté obytna

4 louka, zahrada 0,56 43004 Cisté obytna

5 orna, zahrada, louka 0,61 43004 Cisté obytna

6 zahrada 0,53 43004 Cisté obytna

7 zahrada 0,94 43004 Cisté obytna

8 zahrada 0,26 43004 Cisté obytna

10 zahrada 2,25 43011 Cisté obytna

11 zahrada 1,01 43011 smisena obytna

13 zahrada 0,14 43011 Cisté obytna

14 zahrada 0,20 43011 Cisté obytna

15 zahrada 0,28 42611 Cisté obytna

16 ornd, zahrada 0,59 42614 Cisté obytna

17 zahrada, louka 0,38 42614 kulturni centrum

18 louka 0,10 42614 rozsireni komunikace
20 louka 1,36 43011 komercni plochy

21 orna 0,13 41200 Cistirna odpadnich vod
22 louka 0,15 43011 viceUcelova nadrz

23 ornd, zahrada 1,01 43011 vyroba, sklady, sluzby
24 orna 0,85 43011 rybnik

26 orna 1,56 45600 rybnik

27 ornd 1,74 45600 rybnik

28 orna 1,59 45600 rybnik

29 orna 0,20 43011 Uprava silnice 11/229
30 orna, zahrada 2,92 43011 Cisté obytna, dopravni

stavby, rybnik
Vymeéra zemédélské pldy celkem: 20,36ha

Zavérem lze konstatovat, Ze Zadna z pripominek ani namitek neni tak zasadniho charakteru, ze by mohla vést ke
zméné stavajici koncepce UPO. VEechny naopak stavajici koncepci doplfiuji a rozvijeji. Vedkeré pfipominky budou
zapracovany do textové ¢ast UPO, pFipadné té# do jeho grafické ¢asti.

V Petrovicich dne 15.7.2003

Milan Svoboda
Starosta

72.01. 092820/2019/KUSK KU S&. Kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi 13.8.2019
Nema k navrhované zméné Zadné piipominky. Lze vyloucit vyznamny vliv na celistvost a predméty ochrany
evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.

Orgdn posuzovani vlivl na Zivotna prostredi prislusny podle ust. §20 pism. b) a §22 pism. d) zdkona na zdkladé
ust. §10i odst. 2 zdkona, kritérii uvedenych v pfiloze ¢.8 zdkona a predlozenych podkladd nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivl zmény ¢.2 izemniho planu Petrovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA).

72.02. MURA/31890/2019 MU Rakovnik, odbor Zivotniho prostiedi 25.6.2019
Z hlediska orgénu ochrany zemédélského ptidniho fondu — nema pfipominky.

Z hlediska oddéleni vodniho hospodafstvi — nema pripominky.

Z hlediska organu ochrany pfirody — nema namitky.

Z hlediska statni spravy lesti — nema namitky.

72.03  SBS 46728/2020/0BU-02/1 Obvodni bansky urad pro Uzemi hl. M. Prahy a kraje Stredoc¢. 3.12.2020
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Nemd k tomuto navrhu namitky.

72.04  SPU 444510/2020/Rom  Statni pozemkovy Ufad 15.12.2020
S navrhem zmény ¢.2 souhlasi.

Z2.05 MPO 699509/2020 Ministerstvo pramyslu a obchodu 2.12.2020
S ndvrhem zmény ¢.2 souhlasi.

72.06  MZP/2020/500/2855 Ministerstvo Zivotniho prostfedi 11.1.2021

S ndvrhem zmény ¢€.2 souhlasi za predpokladu akceptovani uvedené skutecnosti. V izemi obce Petrovice jsou
evidovany limity v podobé poddlovanych Gzemi. Je nutné doplnit do vykresové i textové c¢asti (v predmétném
Uzemi je nutné zpracovat pro stavby odborny znalecky posudek a déle postupovat dle zatazeni dle CSN 730039
“Navrhovani objektd na poddolovaném uzemi”).

72.07  MURA/54681/2020 MU, odbor Zivotniho prostiedi 11.1.2021
Z hlediska ochrany ZPF — k uplatnéni namitek je kompetentni KU stfedoceského kraje.

Z hlediska vodniho hospodarstvi — souhlasi bez pfipominek.

Z hlediska ochrany pfirody — souhlasi bez pfipominek.

Z hlediska statni spravy lesli — souhlasi bez pfipominek.

72.08 MD-589/2021-910/2 Ministerstvo dopravy 12.1.2021
Z hlediska vodni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich — souhlasi.

Z hlediska drazni dopravy — souhlasi.

Z hlediska letecké dopravy — souhlasi za nasledujicich podminek. Do textové a vykresové c¢asti bude doplnéno
ochranné pasmo s vySkovym omezenim staveb letiSté Rakovnik a bude v plném rozsahu akceptovano.

Pozn.: pfedmétny limit vydany Uradem pro civilni letectvi dne 23.3.2021 pod ¢,j. 3585-21-701 se katastrdiniho
uzemi obce Petrovice nedotykad.

72.09 168737/2020/KUSK KUSK — koordinované stanovisko 12.1.2021
Odbor Zivotniho prostfedi:
Z hlediska ZPF — souhlasi.
Z hlediska posuzovéni vlivli na Zivotni prostfedi — nema pfipominky.
Z hlediska ochrany pFirody a krajiny — nema pfipominky.
Z hlediska ochrany lesa — nema pfipominky.
Z hlediska ochrany vod — nema pfipominky.
Z hlediska ochrany ovzdusi — nemad pripominky.
Z hlediska prevence zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi ldtkami a
chemickymi smésmi — nema pripominky.
Odbor dopravy — nem3 pfipominky.
Odbor kultury a pamatkové péce — neni prislusny.

22.10 MURA/1477/2021 MU Rakovnik, OSPPKTvCr 11.1.2021
Ptipustny za podminek, které byly zapracovany do textové a vykresové ¢asti dokumentace zmény ¢.2 Uzemniho
planu.

(Uplné znénfi véech podminek je popsano v samotném stanovisku dotéeného organu i ve vyhodnoceni vysledk
vefejného projednani.)

Déle byla v prlibéhu projedndvani uplatnéna 1 namitka:

ATT Investments s.r.o., ICO: 290 029 66, Smrkova 514, 273 61 Velkd Dobra ze dne 8.1.2021 (MURA/1235/2021)
Namitce jiz bylo vyhovéno samotnym navrhem.

(Uplné znéni namitky je popsano ve vyhodnoceni vysledkd vetejného projednant.)
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2. RESENI UZEMNIHO PLANU- VYROK

2.1. Vymezeni feSeného Gzemi
Uzemni plan Fedi celé Gzemi obcce Petrovice v rozsahu jako katastralni Gzemi. Redeni je zpracovano na
digitalizovanych mapovych podkladech (katastraini mapy 1:2000). Vlastni graficky vystup je v méfitku 1:5000.
V ramci zpracovani Zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Petrovice (ddle jen 'Zmény’) byla aktualizovana hranice
zastavéného Gzemi dle skute¢ného stavu k 04/2023. Jedna se o dvé mensi plochy.

Prvni z nich se nachazi pfi severni hranici zastavéného Uzemi (funkéni plocha ,Uzemi bydleni — rodinné domy”).
Parcely na parc. ¢. st. 206, st. 207/1, st. 207/2, st. 220, 516/7, 516/10, 516/16, 516/17, 516/19, 516/22, 516/23,
516/25 a Casti parc.¢. 516/5, 516/6, 516/24, 926/2.

Druhad se nachazi v centralni ¢asti katastralniho Uzemf (funkéni plocha ,,Gzemi bydleni — rodinné domy“). Parcely na
parc. ¢.st. 209, 733/3 a Casti parc. ¢. 733/1 (oplocena ¢ast).

2.2. Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot Gzemi

2.2.1  Velikost obce, demografické ldaje
Vyvoj velikosti obce byl do znaéné miry ovliviiovan migraci obyvatel. Nejvétsi rozsah méla obec ve druhé poloviné
19. a prvni poloviné 20. stoleti, kdy se pocet obyvatel pohyboval v Urovni 650-550 obyvatel. Po roce 1945 doslo k
prudkému poklesu poctu obyvatel az na cca 250. Na této Urovni se pokles zastavil a pocet obyvatel stagnuje.

1991 259 obyvatel
1999 256 obyvatel
2017 271 obyvatel
2020 274 obyvatel

Vékova struktura dle s¢itani 1991 (statistika z roku 2017):
0-14 let 18,9% (15%)
Produktivni 55,6% (65%)Poproduktivni25,5% (20%)

Nevytvari predpoklady pro udrzeni velikosti obce nebo narlst pfirozenou mérou. Velikost obce bude tedy i nadale
zdviset na saldu migrace. Velikost obce ovlivni ostatni rozvojové faktory.

2.2.2  Ekonomicka zékladna
Ekonomicka zakladna obce je slabd, tvorena zavody zemédélské vyroby (statek a farma zemédélského druzstva).
Pozadavky na pocet zaméstnancl v zemédeélské vyrobé jsou podstatné zredukovany (zvyseni produktivity,
omezeni rozsahu zemédélské vyroby, ruseni chmelnic). Dalsi pracovni prilezitosti jsou v obsluznych zafizenich a
drobnych zafizeni Zivnostenského a femesiného podnikani. Vétsina ekonomicky aktivnich za praci vyjizdi
predevsim do Rakovnika.

2.2.3  Postaveni v sidelni strukture
Obec Petrovice leZi jihozapadné od Rakovnika ve vzdalenosti zhruba 10 km na statni silnice Il. tfidy (smér Plzen).
Dobrd dopravni dostupnost vytvari predpoklady pro stabilizaci, pfipadné rozvoj obytné funkce jako venkovského
obytného satelitu Rakovnika (bydleni v kvalitnim a atraktivnim prostredi). Poloha na trase propojujich CHKO
Krivoklatsko s Rakovnikem a statni silnici Rakovnik — Plzen vytvari pfedpoklady pro rozvoj zafizeni cestovniho
ruchu.

2.2.4  Navrh velikosti
V souladu se schvalenym zaddnim pro urbanistickou studii je navrZzena velikost obce v navrhovaném obdobi do
roku 2020 — 300 obyvatel s urbanistickou rezervou 20% (60 obyvatel). Zistane zachovano vyuZivani obytnych
objektl pro rekreaci (druhé bydleni).

2.2.5  Ochrana hodnot Gzemi
Nemovité kulturni pamatky — dle statniho seznamu jsou v obci chranény:
- poutni kostel Nanebevzeti Panny Marie s arealem
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- areal fary s hopodarskym dvorem, ¢.p. 31

- byvaly zajezdni hostinec s hopodarskymi objekty ve stfedu obce, ¢.p. 10

- aredl zdmku se zahradou, ohradni zed' s branou a hospodarskd budova, brana a obytnd budova na
parc.¢. 71/1 a kamenna ohradni zed na parceldch 71/1, 108/1, 108/2, 108/4 a 108/6 bod 6

- pfizemni roubeny ddm c.e. 2 (prelom 18. A 19. stoleti s pozdéji prezdénymi chlévy) bod 5

Pfi stavebnich zdsazich do nemovitych kulturnich pamatek bude zamér pfedem projedndn s organy statni spravy
a budou respektovany jejich pozadavky.
Z hlediska celkové kulturni a historické Urovné obce je zvlast vyznmny cirkevni aredl (kostel a fara) na jiznim okraji
lesa. Objekty jsou situovany na Upati lesniho masivu ve zvysené poloze a tvofi dominantu Sirokého okoli véetné
doplnujici krajinné zelené (alej vzrostlych strom podél pristupné komunikace tvorici hlavni severojizni osu
zastavéného Uzemi obce).
Navrzena zastavba podél této komunikace je proto umisténa pouze v pruhu podél této komunikace a v severni
Casti. Je predpokladdna pouze vystavba prizemnich objekt rodinnych dom tak, aby nebylo naruseno typické
panorama obce s dominantnim objektem kostela viditelnym ze Sirokého okoli (vlastni Petrovice lezi v Sirokém
Uvalu Petrovického potoka a z jeho obou Ubodi je zajistén prehled celého Uzemi obce).
Krajinny rdmec obce — Uzemi obce tvofi odkryty otevieny Siroky Uval Petrovického potoka zvedajici se po okrajich
zhruba na hranicich katastru obce. Celé Uzemi je tak prehledné a vzhledem k malému podilu zalesnénych ploch
(soustredénych na jiznim okraji katastru obce) se v ném vyrazné uplatfiuje vnimani z nadhledu. Na vyznamu tak
nabyva urbanisticka a krajinna zelen, vytvarejici jasné clenéni krajiny.
Z téchto pohledu se uplatni i navrzené vodni plochy na toku Petrovického potoka, i kdyZ prvotni je jejich Uloha pfi
zajisténi ekologické stability krajiny a zpomaleni odtoku privalovych vod. Proto je navrzeno i vyrazné omezeni
podilu zornénych ploch (trvalé travni porosty na svaZitych pozemcich navazujicih na zastavéné Gzemi obce a
podél vodoteci).
Prostor katastru obce je registrovan a posuzovan jako Uzemi s archeologickymi nalezy. ProtoZe pfi realizaci
vystavby dle UPD maze dojit k odkryti dalich dosud neevidovanych archeologickych situaci a nalez(l, je tieba
dodrzet tyto podminky:

a) VCasné oznameni termin( zahajeni uzemniho a stavebniho fizenf navrhovanych staveb.

b) Ohlaseni zahdjeni zemnich a vykopovych praci minimalné 3 tydny pfed jejich realizaci.

c) Umoinénf zdchranného archeologického vyzkumu pfi provddéni zemnich a vykopovych praci

d) Hlaseni ndhodnych archeologickych néalezli nebo situaci, u¢inénych v priibéhu stavebnich praci,

opravnéné organizaci, provadéjici vyzkum.
e) Zapracovani podminek do pfislusnych Gzemnich rozhodnuti a stavebnich povoleni.
f)  DodrZeni vyse uvedenych bod( je podminkou ke kolaudaci navrhovanych / projektovanych staveb.

2.3. N&vrh urbanistické koncepce
ZUstava zachovana plvodni urbanisticka koncepce obce tvorend dvéma centry osidleni —jizni kolem kostela a
severni pfi statni silnici. Nové rozvojové plochy navazuji na stavajici rozestavéné Uzemi obce a vyplfuji volné
plochy na severovychodnim okraji sidla a dale pfi spojovci komunikaci obou historickych ¢asti obce.
V téchto Uzemich je predpokladan predevsim rozvoj obytné funkce.
Pro vyrobu (drobna vyroba) je vymezena plocha pfi silnici do Rakovnika u aredlu zemédélského druzstva.
V souladu s ekonomickymi zajmy majiteld pozemkd jsou navrzeny Upravy krajiny spocivajici ve vymezeni ploch
pro nové rybniky pfi Petrovickém potoce a sportovné rekreacni areal za hibitovem.
Lokalita, kterd je predmétem zmény ¢. 2, se nachazi v severni ¢asti obce Petrovice, podél silnice 111/2276 ve sméru
na Sanov a v ndvaznosti na pamatkové chranény areal zamku z jizni strany. Podle platného Gzemniho planu je
lokalita rozdélena na Ctyri funkéni celky. Nejvétsi z nich je plocha V-ZE (Uzemi vyrobni, zemédélstvi; stavajici stav) —
tato plocha je urcena predevsim pro zemédélskou vyrobu, pro sviij negativni vliv na okoli ji nelze umistovat v jinych
Uzemich. Za pfipustné jsou zde navrzeny zafizeni zemédélské vyroby, stavebni dvory, zafizeni drobné vyroby, sklady,
verejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni technické infrastruktury; dale jsou zde navrzeny byty sluzebni,
pohotovostni a majitell zafizeni, zafizeni cestovniho ruchu (agroturistika) s nezbytnymi ochrannymi opatrenimi
(zelen, odclonéni zavadnych provozl). V jihovychodni ¢asti se nachazi plocha B-BD (Uzemi bydleni v bytovych
domech; stavajici stav) — Uzemi je uréeno pro bydleni ve vicebytovych domech. Za pfipustné jsou zde navrzeny
obytné objekty, zafizeni sportovni pro hry déti (slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi), garaze a odstavna parkovisté
pro obsluhu tohoto Uzemi; ddle zatizeni obcéanské a technické infrastruktury souzici pro obsluhu toho Uzemi.
V severni ¢asti pri komunikaci je umisténa plocha OV (obcanské vybavenost; navrh) — toto Gzemi je dle Gzemniho
planu uréeno predevsim pro agroturistiku a komercni vyuziti. Tyto plochy jsou uréeny pro umistovani nasledujiciho
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zafizeni: sprava, maloobchod, verejné ubytovani a stravovani, cestovni ruch a turistika, zdravotnictvi, Skolstvi,
kultura, socidlni péce, poZzarni ochrana, posSty a komunikace; v plochach s podrobnéjSim uréenim je mozné
umistovat pouze tato zafizeni.

Zména €. 2 méni funkéni vyuziti celého vyse uvedeného Uzemi (presné ohraniceni viz. vykresova ¢ast), které je ve
vlastnictvi jednoho subjektu. Z toho vyplyva, Ze se s nim bude naklddat jako s celkem na zakladé jednotného
urbanistického konceptu. Dle ndvrhu zmény €. 2 se bude jednat o tfi funkéni plochy.

Nejvétsi z nich, kterd se rozprostird v ndvaznosti na komunikaci na Sanov a dale podél hranice zdmeckého aredlu,
je navrzena jako plocha PU OV (pfestavbové Uzemi — obcanska vybavenost; ndvrh). V zapadni ¢asti je navrZena
plocha PU-V (prestavbové Uzemi — lehka vyroba; navrh). Severni ¢ast Uzemi je navrzena jako plocha B-RD (bydleni
- rodinné domy; navrh). Ugelem zmény je vystavba vicelcelového centra (véetné hotelu, kongresového centra,
restaurace, prostoru pro volnocasové aktivity,...) a v severni ¢asti obytné zéony (vystavba max. 18ti individudinich
rodinnych domu).

V ramci prestavbovych ploch budou zachovany a respektovany kulturni hodnoty, od nichZ se bude odvijet reseni
koncepce vystavby v okoli byvalého zdmeckého aredlu véetné architektonického navrhu staveb. Jednd se o
hospodarskou budovu na parc.¢. 71/1 a kamennou ohradni zed na parceldch 71/1, 108/1, 108/2, 108/4 a 108/6.

Nové funkce nebudou mit negativni vliv na své okoli (jako napf. zdpach, hluk apod.). Dopravni obsluznost bude
probihat predevsim po silnici 111/2276 ze sméru na Sanov.

VySe uvedend plocha se stane plnohodnotnou soucasti obce.

Pri zdpadnim a severnim okraji Uzemi bude zachovan pruh ZK (zelen krajinna — aleje; stavajici stav). V ramci
prestavbovych ploch budou zachovdny a respektovdny prirodni hodnoty.

Vsechny zménové plochy se nachazi v zastavitelném Uzemi obce.

VSechny pamatkové hodnotné (i nezapsané) casti byvalého zameckého arealu nachazejici se v predmétném Gzemi
jsou jednoznacné definovany a mélo by dojit k jejich zakomponovéni do ,,nového” arealu.

Nova zadstavba je definovana jako podminéné pripustna za podminky, Ze navrh bude splfiovat poZadavky odboru
pamatkové péce. Novou zastavbou nebude naruseno okoli paméatkové hodnotnych objektl a rozvoj negativné
nezasahne do dotcenych kulturnich hodnot obce.

2.3.1. Obytna Gzemi
V lokalitach soustredéné vystavby rodinnych dom je navrzeno zakladni ¢lenéni komunikacemi do obytnych
blokd. Jejich parcela pak bude fesena nasledné dle zajmu investord (pocet a velikost stavebnich parcel). Dle
moznosti je respektovana stavajici parcelace uzemi.
Vnitfni komunikace v lokalitach rodinnych dom budou provedeny jako zklidnéné se smisenym provozem — D1.
V mensim rozsahu je navrZzena moznost dostavby RD ve velkych parceldch a zahradach v intravilanu obce.
Dalsi vyznamna rozvojova plocha pro bydleni v rodinnych domech je v rdmci zmény ¢.2 soustfedéna pfri severni
hranici zastavéného uzemi.

2.3.2.  Vyrobni Gzemi
Je mozno vyuzivat stavajici vyrobni Uzemi zemédélskych areall, nové plocha navrzena pfi silnici do Rakovnika
umoZzniuje omezit na minimum negativni vlivy vyroby vcetné dopravy (neni nutny prijezd obytnym Gzemim obce).

2.3.3.  Obcdanska vybavenost
Je navrzeno vyuziti stavajictho zamecku v arealu statku pro cestovni ruch (agroturistika) a ploch pfi silnici do
Sanova (agroturistika, komeréni vyuZiti). Dal$i zafizeni ob&anské vybavenosti mohou byt kromé stavajicich zatizenf
(kulturni dim, obecni Urad a posta, obchodni zafizeni, pozarni zbrojnice) umisténa ve smiSeném Uzemi obce
(vyuZiti stavajicich objektd, predevsim pamatkové chranéného aredlu statku s hostincem na navsi).
Na fare je pak uvazovano se zfizenim vychovného a vzdélavaciho cirkevniho centra.V ramci zmény ¢.2 bude
doplnéna obcanska vybavenost do plochy prestavbouvého Uzemi pfi severni hranici obce Patrovice, podél silnice
111/2276 ve sméru na Sanov a déle podél hranice zameckého arealu.

2.4. Navrh ¢lenéni dzemi na funkéni plochy a podminky jejich vyuZziti
Uzemi obce je Uzemnim planem ¢lenéno na Uzemi zastavitelné zahrnujici sou¢asné zastavéné Uzemi obce a
navrzené zastavitelné Uzemi obce.
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V tomto Uzemi je mozna vystavba novych objektl, stavebni Upravy a opravy stavajicich objekt( v souladu s limity
vyuZiti Uzemi a charakteristikami jednotlivych funkénich dzemi a ploch.
V soucasném zastvéném Uzemi je moZno ponechat stavajici objekty a funkce neodpovidajici charakteristice
plochy, pokud negativni vliv na okoli nepresahne pripustnou miru stanovenou hygienickymi predpisy a ostatnimi
zakonnymi normami. Ve vsech funkcnich Uzemich a plochach je mozno umistovat aredlovou zelen, dopravni
zarizeni, komunikace a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu tohoto Uzemi.
K funkénim Uzemim a plochdm zastavitelného Uzemi patfi:

- Uzemi bydleni — rodinné domy, obytné domy

- smisené uzemi — venkovského charakteru

- Uzemi vyrobni — lehka vyroba, zemédélstvi

- plochy obc¢anské vybavenosti

- plochy obcanské vybavenosti s prevazujici zeleni

- plochy technické infrastruktury

- plochy dopravy (dopravni plochy a komunikace)

V rdmci zmény ¢.2 je doplnéno- Prestavbové Uzemf (PU), to mlizeme chapat jako Uzemi zastavéné s narusenym az
velmi narusenym charakterem pfedpokladajici rozsahlé a zasadni zmény v utvafeni Uzemi, jeho? zbyvajici
hodnoty budou respektovany, zachovany a vyuZity jako jadro nové koncepce. V plose prestavbového Uzemi ze
zmeény ¢.2 se nachazi nevyuzivany zemédélsky areal s hodnotnymi objekty. V rdmci pfestavbového Uzemi je vidy
doplnéna funkce vyuziti plochy (obc¢anska vybavenost — PU-QV, lehka vyroba — PU-V).

ZvIastni soucasti zastaviteIného Uzemi jsou plochy zelené, které tvori nezastavitelnou ¢ast intravildnu obce.
Nezastavitelné Uzemi obce je vymezeno negativné k zastavitelnému Uzemi a zahrnuje:

- plochy ZPF

- pozemky urcené k pInéni funkce lesa

- vodni plochy a toky

- ostatni plochy a krajinna rozptylena zelen
Zvlastni soucasti jsou plochy komunikaci (statni silnice, ucelové komunikace a Zelezni¢ni trat).
V nezastavitelném Uzemi je vyloucena vystavba novych objektl s vyjimkou objektl nezbytnych pro hospodarské
vyuzivani zemédélskych a lesnich pozemkd (seniky, napajedla, apod.) a liniovych vedeni technickych zafizeni.

2.5. Limity vyuZiti Gzemi véetné stanovenych zatopovych Gzemi

2.5.1.  Urbanistické limity
Navrzené limity vyuziti funkcnich ploch zastavitelného Gzemi.

uzemi Maximalni podil zastavéné v % Vyska zastavby
Bydleni - rodinné domy 25 1+podkrovi

- obytné domy 30 2+podkrovi
SmiSené - venkovského charakteru | 50 1+podkrovi*
Vyrobni - lehkd vyroba 60 1(10m)**

- zemédeélstvi 40 1(10m)**
Plochy obcanské vybavenosti 50 2
Plochy obcanské vybavenosti 5 1
s prevazujici zelenf

* v centru obce jsou vyjimecné pripustné dvoupodlazni objekty odpovidajici charakteru a vysce okolni zastavby.
** jednotlivé objekty mohou byt vyssi v zavislosti na technologickych potfebach, feSeni bude provéreno zakresem
do fotografie, aby nedoslo k naruseni charakteristickych pohledd na areal kostela.

2.5.2. Neurbanistické limity
Pro Uzemi obce ddle plati neurbanistické limity vyuziti Gzemi stanovené obecné zdvaznymi predpisy a zakony:
- zdkon o pozemnich komunikacich ¢. 13/1997 Sb., vyhlaska ¢. 104/1997 Sb. k provadéni zékona o
pozemnich komunikacich
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- zdkon ¢. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o
zméné nékterych zékonl (energeticky zakon)

- zdkon ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského plidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlaska
MZP €. 13/1998 Sb.

- zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich (lesni zakon) ve znéni zakona ¢. 238/1999 Sb.

- zékon €. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostredi

- zdkon ¢. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist

- zakon ¢. 44/1988 Sh. o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist

- zékon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o0 zméné nékterych zdkonl (vodni zdkon)

- zékon ¢. 185/2001 Sb. o odpadech a 0 zméné nékterych dalsich zakond

- zakon o statni pamatkové péci ve znéni zakona ¢. 242/1992 Sb.

- zakon ¢. 18/1997 Sb. (atomovy zakon)

- zdkon €. 266/1994 Sb. o drahach

2.5.3.  Zatopova Uzemi
Na Uzemi obce nejsou stanovena zatopova tzemi. K ohroZeni mdze dojit p¥i prudkych privalovych destich. Uzemni
plan proto v rdmci Uprav krajiny navrhuje feSeni omezujici ohrozeni zastavitelného Uzemi obce a zpomaleni odtoku
vod (zatravnéni svazitych pozemkd podél vodoteci a v sousedstvi zastavitelného Uzemi obce, soustavu vodnich
ploch na vodotecich — Petrovicky potok a bezejmenny pravobrezni pritok).
Ke zpomaleni odtoku privalovych vod dale prispiva clenéni krajiny (aleje podél komunikaci a krajinna zeler na
ostatnich plochach).
Zatravnovani pozemkd, pfi kterém dochazi pouze ke zméné kultury je pfipustné i ve vétsim rozsahu neZ urcuje
Uzemni plan. V budoucnu je tak moZno reagovat na aktudlni poZadavky ochrany pfed pfivalovymi srazkami.

2.6. Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tzemi

2.6.1. Uzemi bydleni— rodinné domy

Uzem je uréeno pro bydleni v nizkopodlaZnich objektech rodinnych domd.
V Uzemi je pfipustné umistovat:

- objekty rodinnych domd

- vedlejsi objekty (garaze pro max. 2 vozy, ktlny na zahradni naradi do 16m?2 zastavéné plochy, zahradni
altdny do 16m?2 zastavitelné plochy, a zimni zahrady do 25m2 zastavitelné plochy pfi dodrzeni limitu vyuziti
plochy)
V Uzemi je vyjimecné pripustné umistovat:

- zafizeni obcanské vybavenosti pro obsluhu tohoto Uzemi

- zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Uzemi
Odstavovani vozidel v Uzemi je moZné pouze na vlastnim pozemku rodinnych domd.

2.6.2.  Uzemi bydleni — bytové domy
Uzemf je uréeno pro bydlenf ve vicebytovych domech.
V Uzemi je pfipustné umistovat:
- obytné objekty
- zafizeni sportovni pro hry déti (slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi)
- gardze a odstavna parkovisté pro obsluhu tohoto Uzemi
V Uzemi je vyjimecné pripustné umistovat:
- zafizeni obCanské vybavenosti a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Uzemi

2.6.3.  Uzemi smigené — venkovského charakteru

Uzemf je uréeno pro bydleni ve spojeni s hospodarskym vyuzitim pozemkd a objektt pfi dodrzeni limit(i danych
hygienickymi predpisy pro smisené zony.
V Uzemi je pfipustné umistovat:

- objekty obytné

- hospodarské objekty

- objekty pro chov domdcich zvifat pro vlastni spotiebu

- objekty pro zpracovani zemédélské produkce

- objekty pro remeslnou vyrobu, sluzby a Zivnostenské podnikani
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- objekty obcanské vybavenosti (vefejné ubytovani a stravovani, distribuce, sluzby cestovniho ruchu)
V Uzemi je vyjimecné pfipustné umistovat:

- zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Uzemi
Gardzovani a odstavovani vozidel v Uzemi je pfipustné pouze mimo verejné prostory na vlastnich pozemcich.

2.6.4. Uzemi vyrobni — lehka vyroba

Uzemi je uréeno pro vyrobni zafizeni.
V Uzemi je pfipustné umistovat:

- zafizeni drobné vyroby

- sklady

- vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot

- zafizeni vyrobnich sluzeb

- zafizeni technické infrastruktury
V Uzemi je vyjimecné pripustné umistovat:

- zafizeni distribuce a maloobchodu

- zabavni zatizeni

2.6.5.  Uzemi vyrobni — zemé&délstvi

Uzemi je uréeno pro zamédélskou vyrobu, kterou nelze pro jeji negativni vlivy umistovat v jinych Gzemich.
V Uzemi je pfipustné umistovat:

- zafizeni zamédélské vyroby

- stavebni dvory

- zafizeni drobné vyroby

- sklady

- vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot

- zafizeni technické infrastruktury
V Uzemi je vyjimecné pripustné umistovat:

- byty sluZebni, pohotovostni a majiteld zatizeni

- zafizeni cestovniho ruchu (agroturistika) s nezbytnymi ochrannymi opatfenimi (zeler, odclonéni
zévadnych provozU)

2.6.6.  Plochy obdanské vybavenosti

Jsou uréeny pro umistovani zafizeni:

- spravy

- maloobchodu

- vefejného ubytovani a stravovani

- cestovniho ruchu a turistiky

- zdravotnictvi

- Skolstvi

- kultury

- socidlni péce

- pozarni ochrany

- post a komunikaci
V plochéch s podrobnéji uréenym zafizenim je mozno umistovat pouze tato zafizeni.

2.6.7.  Plochy ob&anské vybavenosti s pfevazujici zeleni
Plochy jsou urceny pro sport a rekreaci:
- hristé
- zatizeni rekreacniho sportu
- détska hristé

2.6.8. Plochy dopravy
Jsou rozélenény na:
- statni silnice
- mistni komunikace
- zklidnéné komunikace se smisenym provozem (pési zony)
- Ucelové komunikace (polni a lesni cesty)
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- pé€si a cyklistické stezky
- parkovisté a prostranstvi
- plochy Zeleznice

2.6.9. Plochy technické infrastruktury
Jsou uréeny pro umistovani zafizeni technické infrastruktury:
- Cistirny odpadnich vod
- zafizeni zdsobovani vodou
- zafizeni energetiky a spoju

2.6.10. Prestavbové Gzemi— obdanska vybavnost (ndvrh)
Prestavbové Uzemi mlzeme chapat jako Uzemi zastavéné s narusenym az velmi narusenym charakterem
predpokladajici rozsahlé a zasadni zmény v utvareni Uzemi, v tomto pripadé se zcela novym usporadanim. V plose
prestavbového Uzemi se nachazi nevyuzivany zemédélsky areal.

Hlavni vyuZiti:

- multifunkéni plocha, kterd nebude zatéZovat okoli nadmérnym hlukem nebo exhalacemi a soucasné nebude
zatéZovat Zivotni prostredi.

Pfipustné vyuZiti:

- verejné ubytovani hotelového typu (véetné poradani kongresa)

- vefejné stravovani

- zafizeni cestovniho ruchu a turistiky (véetné pUjcoven sportovniho vybaveni apod.)
- kulturni zafizeni (vystavni prostory, apod.)

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim

- maloobchod / prodejna souvisejici s hlavnim vyuZitim

- zafizeni rekreacniho sportu (tenisové kurty a jind hristé) souvisejici s hlavnim vyuZzitim
- byty sluZebni, pohotovostni souvisejici s hlavnim vyuzitim a byty majiteld zafizeni

- détska hristé a rekreacni zelen souvisejici s hlavnim vyuZzitim

Podminéné pfipustné vyuziti:

- prokdzani vyuZzitelnosti za podminky splnéni pozadavkd organu pamatkové péce

- pro stavby umistované v této plose je nutné zpracovat odborny znalecky barisky posudek a postupovat podle CSN
73 00 39 ,,Navrhovani objektl na poddolovaném tGzemi“

- dle dzemné analytickych podkladd se jedna o architektonicky cenny soubor staveb ,Areal zamku Petrovice
s hospodarskym zdzemim®, vyuZiti a stavba je proto podminéna prokazanim vyuZitelnosti s ohledem na zajisténi
ochrany pamatkové péce

Odudvodnéni ndvrhu funkéni plochy:

V hlavnim vyuZziti se jedna predevsim o multifunkéni plochu, kterd nebude zatéZzovat okoli nadmérnym hlukem nebo
exhalacemi a soucasné nebude zatéZzovat Zivotni prostredi. Z této definice vyplyva, Ze se mlze jednat o kombinaci
nékolika raznych funkci, jako napfriklad ubytovani, stravovani, drobny prodej a zafizeni cestovniho ruchu, které
mohou byt doplnéné souvisejici vyrobni sluZzbou v oblasti gastronomie. To znamena, Ze i minipivovar (nékdy také
nazyvany ,femeslny pivovar” s ro¢nim vystavem maximalné 10.000 hektolitrd piva) je soucasti hlavniho vyuZiti.

,Nerusici vyroba“ je vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym za fizenim nenarusuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a za fizeni ve svém okoli a nezhorsuje Zivotni prostredi souvisejiciho tzemi
nad pripustnou miru.

2.6.11. Prestavbové Uzemi - lehkd vyroba (navrh)
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Prestavbové Uzemi milZeme chépat jako Uzemi zastavéné s narusenym aZz velmi narusenym charakterem
predpoklddajici rozsahlé a zdsadni zmény v utvareni Uzemi, v tomto pfipadé se zcela novym uspofadanim. V plose
pfestavbového Uzemi se nachdzi nevyuzivany zemédélsky areal.

Hlavni vyuziti:
- vyrobni zafizeni, které nebudou obtéZovat okoli nadmérnym hlukem a exhalacemi. Soucasné také nebudou
zatéZovat Zivotni prostiedi.

Pripustné vyuZiti:

- zafizeni drobné vyroby

- skladovani

- zafizeni vyrobnich sluzeb

- femeslna vyroba

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici s hlavnim vyuzitim

- distribuce a maloobchod souvisejici s hlavnim vyuzitim

- byty sluzebni, pohotovostni souvisejici s hlavnim vyuZitim a byty majiteld zarizeni
Podminéné pripustné vyuziti:

- pro stavby umistované v této plose je nutné zpracovat odborny znalecky barisky posudek a postupovat podle CSN
73 00 39 ,,Navrhovani objekt na poddolovaném tzemi*

2.7. Navrh koncepce dopravy, ob&anského a technického vybaveni a nakladani s odpady

2.7.1. Doprava
Podklady pro navrh
Pred zpracovanim Uzemniho planu obce Petrovice nebyla k dispozici z4dnd predchozi UPD s dopravni koncepci
obce. Pro navrh bylo vychdzeno z provedeného prlizkumu, z potfeb obce a z urbanistické koncepce zpracovatele
UPD.

Soucasny stav dopravni situace

Hlavni dopravni patefi je statni silnice II. tfidy ¢. 229, prochazejici od zapadu k jihovychodu celym tzemim obce.
Tato komunikace pfevadi také hlavni dopravni zatéZe, které jsou dany zejména dopravou.

Na hlavni komunika¢ni patef navazuje silnice Ill. tfidy €. 2276 a dalsi komunikace mistni a Ucelové.

Po jiznim okraji feSeného Uzemi prochazi zelezni¢ni trat ¢. 162 Mladotice — Rakovnik, ktera se Urovriové kfizi se
silnici 11/226 na vychodni hranici katastru obce.

V ramci reseného Uzemi vykazuji komunikace lokalni dopravni zavady (smérové a Sirkové usporadani, rozhledova
pole v napojeni mistnich komunikaci na silnici [1/229, Zelezni¢ni pfejezd).

V soucasnosti se v obci nevyskytuje zadné zafizeni poskytujici sluzby motoristdm.

Rozvoj dopravy
Vzhledem k predpokladanému rozvoji obce se dopliuje sit mistnich komunikaci a navrhuje se Sitkové usporadani

pritahu dle kategorizace statni silni¢ni sité s doprovodnymi chodniky pro pési.
Omezeny je navrh dopravnich ploch, dopravni zafizeni se v obci nenavrhuji.

Navrhované Upravy
Vzhledem k urbanistickému feseni Uzemniho planu, ktery ponechava stied obce beze zmén a jeji rozvoj situuje v
jejich okrajovych castech se v ndvrhu predpokladaji ndsledné Upravy:

Statni silni¢ni sit
11/229 — ponechava se ve stavajici trase se $itkovou Upravou dle kategorizace statni silniéni sité, s minimalné
jednostrannym chodnikem pro pési (dle Sitkovych mozZnosti s oboustrannym) a se zélivy pro zastavky autobusu.
Jako vyhled je v situaci naznac¢ena mozna rektifikace smérového oblouku na pfijezdu od Kozlan. Navrzena je
Uprava kizen( s trati CD ve sméru na Pii¢inu (Uprava nivelety).

Navrhovana kategorie: MS 8/50 intravilan, S 9,5/70 extravilan

Funkéni tfida — mistni komunikace sbérna B2.
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111/2276 — odbocuje z pritahu severnim smérem, v ndvrhu se ponechava ve stavajici trase s Upravou $irkovych
parametrl a v kontaktu s obytnou zastavbou je navrzen jednostranny chodnik pro pési.

Navrhovana kategorie: MS 8/50 intravilan, S 7,5/60 extravilan

Funkéni tfida — mistni komunikace sbérna B2.

Mistni komunikace
Navrh pfedpoklada hlavni mistni komunikaci vedouci ke kostelu a ke hrbitovu jako komunikaci motoristickou
s doprovodnymi chodniky pro pési. V navrhu jsou pak mezi tyto komunikace zarazeny jesté komunikace vedouci
k navrhované vicelcelové nadrzi kolem htisté k COV a k lokalité rodinnych domk.

Navrhovana kategorie: MO 7/40,30

Funkéni tfida — mistni komunikace obsluznd C3
Sitkové stisnéné komunikace jsou prevedeny do nemotoristickych komunikaci D1 jako obytnd zéna sse smienym
provozem pésim a motoristickym. Mezi né jsou pak zarazeny i komunikace ve vyhledovych lokalitach rodinnych
domka.
NavrZeno je rozsifeni mistnich komunikaci v lokalité bytovych domd “U Kudlacka” a komunikace jizné od fary
podél lesa na minimalni Sitku 5m. Na ni pak navazuje lesni cesta.

Ucelova komunikace
Ucelové komunikace zpfistupriuji za hranici intravildnu okolni zemédélské a lesni pozemky.
Na pozemku 910/4 je navrZena Ucelova komunikace vyhradné pro pristup k objektu bydlent.

Cyklistickd stezka

Je vedena prevazné po stavajicich mélo dopravné zatizenych komunikacich. Od Sanova po stétni silnici 11//2276,
po mistnich komunikacich v obci smérem ke kostelu, kolem fary do lesa. Vyhledové je mozno oddélit cyklistickou
dopravu na samostatnou komunikaci podél statni silnice a podél mistni komunikace ke kostelu. Bez problému je
pak vedeni po mistnich a Ucelovych komunikacich okolo fary a lesem do Zavidova. Trasa by pak splriovala
podminky pro cyklostezku.

Hromadna doprava osob

Ndvrh predpoklada zachovani linek autobusové dopravy. Na cilnici 11/229 jsou v centru obce vybudovany zalivy, ve
sméru na Rakovnik pak pfesna lokalizace mista pro vybudovani zastdvkového zélivu se spInénim rozhledovych
pomérd bude soucasti dalsich stupnid pripadné projektové dokumentace.

Dopravni plochy a dopravni zatizeni

Gardzovani se u navrhovanych lokalit predpoklada na vlastnich pozemcich. Mensi lokalita radovych garazi je
navrzena v lokalité ¢.32.

Parkovani je navrzeno pri nové komunikaci u hristé, u fary, u hrbitova a je ponechano v centru obce u ubytovny. U
komer¢nich a rekreacnich ploch se pocita s parkovanim na vlastnich pozemcich.

Veskeré navrhované Upravy jsou zahrnuty v grafické pfiloze studie v méFitku 1:5000 a jejich realizace se
predpoklada postupna.

Zelezniéni doprava

Na Zelezniéni trati ¢.162 Mladotice — Rakovnik se v navrhu nepredpokladaji Upravy presahujici pozemky CD.
Urovriovy piejezd ve stoupani ve sméru na Rakovnik je ve véech smérech nevyhovujici. Redeni se ukazuje pouze
cestou prelozky trati. Po konzultaci s projektantem Zelezni¢ni trati byla do situace do ¢asového obdobi vyhledu
predkreslena mozna trasa trati s mimourovriovym kfizenim se silnici 11/229.

2.7.2. Vodni hospodarstvi

2.7.2.1. Vodni toky
Resené Uzemi le#i v povodi Petrovického potoka a jeho pravostrannych piitokd bezejmenného potoka a
Brandského potoka. Petrovicky potok je pravostrannym pfitokem vodohospodarsky vyznamného toku
Rakovnického potoka, ktery se zleva vléva do vyznamného toku Berounky. Zdjmové Uzemi se nachazi v povodich
podle zékladn{ vodohospodatské mapy CR €. 1-11-03-006 a 1-11-03-007.
Na Petrovickém potoce bude vybudovana soustava tfi novych rybnik( (35, 36, 37), na bezejmneném potoce
viceUcelova vodni nadrz (31). Na potocich nejsou vyhlasena zdtopova pasma. Podle informaci obecniho Gradu
nedochazi k problémm pfi pritocich velkych vod.
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Podél stavajici a navrZzené vystavby ve stfedu obce bude zfizen travnaty pas pro zachytavani splachd ze
zemédélskych pozemkd.

2.7.2.2. Ochranna pasma
Ochranné pasmo 50mje navrzeno kolem nové cistirny odpadnich vod v obci. Kolem vodovodnich radl a
kanalizacnich stok budou ochrannd passma ve smyslu platnych predpis(.

2.7.2.3. Zésobovani vodou
Stavajici stav
V obci Petrovice je vybudovan vodovod. Nékteré stavajici nemovitosti nejsou pfipojeny a jsou zasobovany vodou
z vlastnich studni.
Vodovod — jedna se o skupinovy vodovod Rakovnik — jih (zdrojem vody je JU Rakovnicky potok), napojeni je
zajisténo cerpanim ze zemniho vodojemu v obci Pficina.
Zemédélska farma je zasobovéana vlastnim vodovodnim fadem ze zdroje severovychodné od obce.

Navrh

K navrZené vystavbé budou zfizeny nové vodovodni fady. Na fadech se osadi podzemni hydranty, které budou
slouzit pro prvni zasah v pripadé pozaru. Jako dalsi zdroje pozarni vody budou slouZit vodni tok, viceucelova nadrz
(31) a nové navrzené rybniky severné od obce.

Vypocet potreby vody ve vyhledu k roku 2010.*

* Vzhledem ke stavajicimu poctu obyvatel 274 v roce 2020 je pravdépodobné, Ze se vypoctova denni potieba pro
dalSi obdobi nebude pfilis liSit. V ndvrhu zmény ¢.2 Gzemniho planu se predpoklada v severni ¢asti dotéeného uzemi
navrh funkéniho vyuziti v rodinnych domech (Uzemi pro max. 18RD).

Primérna denni potieba vody Qp
Vychazim ze specifické potreby vody na jednoho obyvatele a den 0.150m3*d-| a u obcanské a technické
vybavenosti (OTV) snizené o 20% oproti Smérnici ¢. 9/1973 Ustredniho véstniku.

Navrh 300 obyvatel
Rezerva 60 obyvatel
Celkem 360 obyvatel

A.BYTOVY FOND

360 obyv.*150 = 54.000m3*d-I
B. OTV ZAKLADN(

360 obyv.*0,020*%0,80 = 5.760m3*d-I
Celkem A+B zakladni 59.760m3*d-I

B. OTV VYSSI
- cestovni ruch, agroturistika
30 1GZek*0,300*0,80 = 7.200m3*d-|
- vyrobni provozy, zivnosti

15 0sob*0,060*0,80 = 0,720m3*d-|
10 0s0b*0,120*0,80 = 0,960m3*d-|
Celkem 8.800m3*d-I
C. ZEMEDELSTVI 5.000m3*d-|

Primérna denni potfeba vody Qp

Bytovy fond a OTV zakladni 59.760m3*d-I
OTV vyssi 8.800m3*d-I
Zemédélstvi 7.500m3*d-|
Celkem Qp 73.640m3*d-|

Maximalni dennfi potfeba vody Qm
Bytovy fond a OTV zakladni
59.760*1,5 89.640m3*d-I
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OTV vyssi 8.800m3*d-I

Zemédélstvi 7.500m3*d-|

Celkem Qm 106.020m3*d-I
=1,231/s

Maximalnf hodinova potfeba vody Qh
Qh=1,23*%2,00 2,46 /s

Vodovod v obci Petrovice je soucasti skupinového vodovodu (Rakovnik —jih). Napojeni je zajisténo cerpanim
z vodojemu v obci PFicina.

Kapacity stavajiciho vedeni vodovodu budou ovéreny vzidy v ramci predprojektové pripravy a vyjadreni od spravcl
siti technické infrastruktury. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o skupinovy vodovod, je pravdépodobna dostatecna
kapacita pitné vody v ramci radu.

2.7.2.4. Kanalizace
Stdvajici stav
Kanalizacni sit v obci Petrovice byla vybudovéna v roce 2017. Je tvorena ze splaskové gravitacni kanalizace a
Cerpacich stanic odpadnich vod, a jejich naslednych vytok(l. Trasa gravitacni kanalizace vede prevaziné v mistnich
komunikacich, v komunikacich Il. a lll. tfidy a v zelenych pridruzenych pasech. Potrubi je z plastovych materialQ
v dimenzich DN250. Tato dimenze je dostatecna pro odpadni vody z celé obce Petrovice — kapacita kanalizacniho
systému je uvaZzovana 400 EO.
Na stokové siti jsou napojeny domovni kanaliza¢ni pfipojky. Domovni pfipojky splaskové kanalizace jsou umistény
v zastavéné Casti obce Petrovice. V roce 2018 bylo evidovdno 93ks domovnich pfipojek.
Splagkové vody jsou gravitaéné svadény do nové biologické COV 400 EO Petrovice. Vyg&isténd voda z COV odtéka
gravitacnim potrubim do mistniho recipientu. Vzhledem k vyskovym pomérim je ¢ast gravitacni kanalizacni sité
svedena do CS, ze které je odpadni voda ¢erpana do vy$e poloZené gravitacni kanalizaéni sité.
(Kanalizacni rad stokoveé sité obce Petrovice; zpracovatel: VODA CZ SERVICE s.r.o.; duben 2018)
Stavajici objekty jsou postupné pripojovany k nové vybudované splaskové kanalizaci, ostatni maji vlastni Zumpy,
septiky nebo domovni €istirny odpadnich vod.
Zemédeélsky areal ma svlj systém odvodnéni do vlastnich jimek s naslednym vyvazenim na zemédélské pozemky.

Ndvrh

Stavajici kanalizace bude ponechdna jako kanalizace destova, ktera bude v mistech nové zéstavby doplnéna novymi
destovymi stokami. Ve vyhledu jsou nékteré stavajici destové stoky urceny k postupné vyméné nebo rekonstrukci, a
to podle moznosti a potreb obce.

V zemédélském aredlu zlstane zachovan stavajici zplsob reseni likvidace odpadnich vod. Odpadni vody nebudou
pFivadény do centralni COV obce.

Primérny bezdestny denni pfitok odpadnich vod Q24,m

V obci Petrovice se ve vyhledu predpoklada 360 stalych obyvatel véetné Gzemni rezervy.

Vzhledem ke stavajicimu poctu obyvatel 274 v roce 2020 je pravdépodobné, 7e se vypoctovy denni pritok
odpadnich vod pro dalsi obdobi nebude pfrilis lisit. V navrhu zmény ¢.2 izemniho planu se predpoklada v severni
Casti dotceného Uzemi navrh funkéniho vyuziti v rodinnych domech (Uzemfi pro max. 18RD).

A.BYTOVY FOND

360 obyv.*0,150 = 54.000m3*d-|
B. OTV ZAKLADNI

360 obyv.*0,20*0,80 = 5.760m3*d-|
C. OTV VYSSI

- cestovni ruch, agroturistika (26)

30 1GZek*0,300*0,80 = 7.200m3*d-|

- vyrobni provozy, zivnosti

15 0s0b*0,060*0,80 = 0,720m3*d-I
10 0s0b*0,120*0,80 = 0,960m3*d-I
Celkem Q24,m 68.640m3*d-|
=0,79l/s
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Balastni vody Qb
5%*68.640 3,432m3d-|

Primérny bezdestny denni pfitok Q24
Q24=Q24+Qb 72.072 m3d-I
=0,83l/s

Maximalni bezdestny denni pfitok odpadnich vod Qd
Qd=Q24*1,5+Qb
Qd=68.640*1,5+3,432 106.392 m3d-l
=1,23l/s

Vypocet mnoZstvi znecisténych odpadnich vod podle BSK5

A.BYTOVY FOND 360 EO
B. OTV ZAKLADNI
360 obyv.*0,1= 36 EO
C. OTV VYSSI
- cestovni ruch, agroturistika (26)
30 10zek*1,5 = 45 EO
- vyrobni provozy, zZivnosti
15 osob/3 = 5EO
10 osob/2 = 5EO
Celkem 451 EO

Znecisténi podle BSK5

Z BSK5 =451*0,060 = 27,06 kg/d
Znecisténi podle CHSK

Z CHSK = 451*0,120 = 54,12 kg/d
Znecisténi podle NL

Z NL =451*0,055 = 24,81 kg/d

Kapacity stavajiciho vedeni splaskové kanalizace budou ovéfeny v rdmci predprojektové pripravy a vyjadreni od
spravcd siti technické infrastruktury. Pfedpoklada se dostatecna kapacita odvedeni splaskovych vod pro bytovy fond
(pro navrhované funkéni plochy bydleni v rodinnych domech).

Destova kanalizace je a bude resena individualné v ramci soukromého pozemku rozlivem, vsakem nebo jimanim a
druhotnym vyuZitim pro zalévani apod.

2.7.3. Energetika
Zdsobovani elektrinou

Vedeni velmi vysokého napéti

Redenym tzemim obce Petrovice prochazi dvojité vedeni VVN 400 kV, které nema s obci piimy vztah. Vedenf
prochazi severovychodnim okrajem katastru obce a nezasahuje ani svym ochrannym pasmem do rozvojovych
ploch.

Vedeni vysokého napéti

Obec Petrovice je zasobovana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV. Hlavni napajeci vedeni prichazi ze

severovychodu a obchazi obec po jejim severozapadnim okraji. K jednotlivym informacénim stanicim vedou z tohoto
vedeni samostatné odbocky.

V feSeném Uzemi se nachdzeji Ctyfi stavajici transformacni stanice 22/0,4 kV, z toho pouze jedna neni ve vlastnictvi
STE. Popis stanic, kterych se dotyka navrhovana vystavba, je pfilozen v tabulce.

Kabelové rozvody 22 kV na Uzemi obce nejsou.

Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN a VVN je uréeno zakonem ¢. 222/1994 Sb.

Bilance potreb elektrické energie

19



PETROVICE, UZEMNI PLAN OBCE

Stavajici stav

V soucasné dobé je obec Petrovice zasobovdana elektrickou energii z transformacnich stanic TS-1, TS-2 a TS-3.
transformacni stanice TS-1 je prihradova stanice 400/160 kVA, ktera zasobuje energii severozapadni ¢ast obce, TS-2
je dvousloupova stanice 400/250 kVA, zasobujici vychodni ¢ast a TS-3 je zdénd kominova stanice 400/250 kVA, ze
které je napojen stfed a jizni ¢ast obce. Objekty statku jsou napojeny z vlastni zdéné transformacni stanice
2x630/630 kVA, oznacené jako TS-4. transformacni stanice TS-4 neni v majetku ZCE a s jejim vyuZitim pro
obc&anskou vystavbu se nepocita.

Ve vykonech transformacnich stanic TS-1 aZz TS-3 je v sou€asné dobé rezerva cca 20%.

Navrh

Z hlediska spotreby elektrické energie jsou bytové jednotky rozdéleny do tti skupin:

A byty, ve kterych je elektricka energie vyuzivano pouze k osvétleni a k napajeni drobnych spotrebicl a
prikonem do 305 kVA.

B byty, ve kterych se elektrickd energie pouziva navic k pfipravé pokrm( a pripadné ohfevu TUV.

C byty, ve kterych se elektricka energie pouZiva navic k vytapéni

Vzhledem ke skutecnosti, Ze k plynofikaci obce pravdépodobné nedojde, budou bytové jednotky rozdéleny do
skupin B a C. Ve vykonech navrhovanych stanic se ponecha rezerva pro pfipadnou modernizaci a zménu vytapéni
domdcnosti.

Prikony pro podnikani jsou v navrhu pouze odhadnuty, skutec¢né pozadavky na napojeni budou upresnény dle
konkrétniho vyuZziti Uzemi.

Priristky soudobého prikonu elektrické energie

Navrh

Navrh TS-5 (osazeni transformatorem o vykonu 250 kVA), rozsifeni TS-1 na 400 kVA:
21-33 . RD 45ks 6*20kW = 120 kW
38 30*5kW = 150 kW
Ostatni spotfeba (rozsifeniv.o.) 1*5kW =5 kW
39.Cov 1*5kW = 5 kW
34,36,37,47 . rekreace, ost.spo. 1*80kW = 80 kW
Celkem navrh 380kW

Rezerva 110 kVA

Navrh +rezerva 490 kVA

Vyhled

Rozsifeni vykonu TS-2 (osazeni transformatorem o vykonu 400 kVA) a rozsifeni vykonu TS-3 transformdatorem o
vykonu 400 kVA:
51-59 . RD 50ks 10*20kW = 200kW

40*5kW = 200kW

Celkem vyhled 400kW
Rezerva navrhu 110kVA
Rezerva 10kVA
Vyhled (rozsiteni TS) 300kVA
Regeni

V navrhové obdobi se zfidi nova jednosloupova trafostanice TS-5 400/250 kVA v jizni ¢asti obce, ¢imZ kromé
zvyseni instalovaného vykonu dojde i k zlepSeni pomérd v siti NN rozvodd jizni ¢asti obce. Déle se rozsifi stavajici
TS-1 na vykon 400kVA.

Ve vyhledu k pokryti potfeb navrhované vystavby postaci rozsifit vykon stavajicich TS-2 a TS-3 vzdy z 250 na 400
kVA.

Dojde-li ve vyhledu k plynofikaci obce, nebude pottfeba rozsifovat vykon TS-3, postaci stavajici instalovany stroj o
vykonu 250 kVA.

Rozvody nizkého napéti
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Stavajici rozvody nizkého napéti v obci jsou provedeny prevazné venkovnim vedenim.

Nova zastavba je navrZena v ucelenych lokalitdch a umoZnuje s vyhodou provedeni sekundarnich rozvodi
zemnimi kabely. Pripojkové skfiné Ize osadit do spole¢nych pilitk( s méfenim elektrické energie a umistit je
v oploceni objektd.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vefejného osvétleni ve zdéné ¢asti na spolecnych stoZarech a venkovnim rozvodem nizkého

napéti. Hlavni komunikace prochazejici obci je osvétlena silni¢nimi svitidly na stozarech 10m s vylozniky. Tyto
rozvody jsou provedeny zemnimi kabely.

Verejné osvétleni se rozsifi v rdmci stavajici zastavby a doplni o osvétleni navrzenych komunikaci.

Vsechny navrzené komunikace jsou komunikacemi tfidy C3 — obsluzné, stupen osvétleni IV.

Hodnoty osvétleni na komunikacich dle CSN 36 0410:
Stupen osvétleni IV
Intenzita osvétleni Epk =4 Ix
Celkova rovnomérnost Emin:Ep = 1:5

Doporucené osvétleni pro povrch vozovek Cll:
Stupen osvétleni IV
Jednostranna osvétlovaci soustava, stozar 6-8m, rozte¢ 30-35m, zdroj SON-T 70W.

Nové rozvody vefejného osvétleni se provedou v rdmci nové vystavby zemnimi kabely.

Telefon

Obec Petrovice je sou¢asti UTO Rakovnik. Automatickd telefonni Ustfedna je v Petrovicich.

Kabelizace mistnich rozvodd jiz byla provedena, kapacita Ustfedny umozniuje napojeni navrzené zastavby na
telefonni sit. O pldnované vystavbé je tfeba informovat spravce sité — SPT Telecom.

Dalkové telefonnf kabely

Redenym tzemim obce prochazeji dalkové telefonni kabely. Vyjadreni SPT Telecom, Sprava dalkovych kabel(, U
Zasobni zahrady 1a, Praha, je zakresleno do vykresu situace.

Toto vyjadreni (zakres kabell) nelze pouZit pro dalsi stupné projektové dokumentace.

Pokryti Gzemi televiznim signdlem
Ceské televizni programy jsou v obci Petrovice ptijiméany z vysilade Kradov. Z vysilade Kradov je program CT-1
pfijiman na 31. kanalu, CT-2 na 48. kanélu a program CET-21-NOVA na 10. kanalu. VWkon vysilage Kragov je pro

programy CT 20kW, pro program CET-21-NOVA 10kW. Caste¢né do oblasti zasahuje i vysila¢ Chomutov a Praha.

Zdsobovdni teplem

Predmétem této Casti je navrh zpUsobu zajisténi tepla v navaznosti na urbanistické reseni, soucasny stav a
pfipadnou plynofikaci obce.

Pouzité podklady
- urbanistické reseni, stav a navrh

- vlastni prdzkum na misté

Klimatické udaje

Oblastni teplota -15°C

Pocet topnych dnl 232

Priimérna teplota v topném obdobi 3,4°C

Klimatickeé ¢islo (+18°C) 3380

Prevladajici vitr zapadni

Nadmorska vyska 390-450m
Sirsi vztahy

Ve vyrobé a spottfebé tepla nejsou zadné vazby mezi sidlem a jeho okolim.
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Soucasny stav

Teplo je zajistovano pfevazné spalovanim tuhych paliv, zejména hnédého uhli a to predevsim v lokalnich topidlech a
malych soustavach Ustredniho vytapéni rodinnych domd a bytl. Spalovani dfeva se uplatfiuje jen v mensim
rozsahu. Ponékud vétsiho mnozstvi doznalo vytapéni elektrickou energii a to jak akumulacnimi topidly (obecni Urad,
zemeédélska farma), tak i pfimotopnymi topidly (bytovy ddm, fara). Vzhledem k cenovym relacim se vSak projevuje
trend sniZzovani podilu elektrického vytapéni. V posledni dobé se naopak zacina uplatfovat zkapalnény plyn.

V obci neni Zadny vétsi a vyznamnéjsi zdroj tepla. Nejvétsi teplovodni nizkotlaka kotelna na zkapalnény plyn je

v objektu zdmku kotelna €. 1), kde jsou instalovany dva zavésené plynové kotle Therm DUO o vykonu 2x48kW.
Druha teplovodni kotelna (¢.2) na hnédé uhli zajistuje teplo pro objekt vybavenosti ¢p.40, zde je osazen litinovy
kotel VSB | — 6 ¢lankd, 7,5m2 vyhievné plochy o vykonu 60kW.

Objekt fary (Cp. 31) je vytapén teplovodnim systémem a nékteré mistnosti jsou navic vybaveny elektrickymi
primotopnymi télesy. Na teplovodni systém je napojen jednak kotel na hnédé uhli DAKON DOR 32 o vykonu 32kW a
jednak zavésny kotel na zkapalnény plyn THERM 23 o vykonu 23kW. Zdroj tepla je oznacen jako kotelna ¢.3.

NavrZena vystavba

V urbanistickém navrhu se pocita s vystavbou celkem az 50 novych rodinnych domt a se zafizenim 6 bytd adaptaci
objektu byvalé skoly. Pocita se i s vyuZitim zamku pro cestovni ruch. Pro obdobné ucely je navrZena rozvojova
plocha na severnim okraji obce a pro vyrobni Ucely rozvojova plocha na vychodnim okraji sidla. U ostatnich objekt(
se nepredpoklada vznik pozadavk( na teplo. Pro bydleni jsou vyclenény i rezervni plochy jako dlouhodoba rezerva.

Navrzené fesSeni

V pfipadé, Ze dojde k napojeni obce na dalkovy rozvod plynu, mélo by se toto palivo stat dominantnim pro vyrobu
tepla decentralizovanym zpUsobem, a to jak pro stavajici objekty, tak i pro nové navrzenou vystavbu.

Protoze vsak plynofikace obce neni zajisténa a nelze urcit, kdy k ni dojde, je tfeba se orientovat na jiné druhy paliv a
energii, a to predevsim na ty druhy, které jsou ekologicky vyhodnéjsi. Jedna se tedy o elektrickou energii, drevo,
drevni odpad, zkapalnény plyn a ostatni netradi¢ni zpUsoby zajistovani tepla. Zejména uziti zkapalnéného plynu by
bylo vyhodné pro pripadnou moZnost pozdéjsiho prevedeni na zemni plyn. Pfitom by bylo mozno zfidit i zdroj
zkapalnéného plynu pro vétsi pocet objektd.

V kazdém pripadé se doporucuje fesit vytapéni bytl pro adaptaci byvalé skoly plynovymi etaZzovymi otopnymi
soustavami pro jednotlivé byty s agregaty ,,KOMBI“, kdy je jednim spotfebicem plynu zajisténo vytdpénii ohfev
uZitkové vody a potitat s uZitim zkapalnéného plynu i pro vafeni.

Pro Uspory tepelné energie je treba u novych objektd dbat na provedeni stavebnich konstrukci s dobrymi izola¢nimi
vlastnostmi. U stavajicich objektd Ize zatepleni doporucit dle technickych a finanénich moznosti vlastnik.

U noveé navrzenych rodinnych domd je potreba pocitat se zajisténim tepla malymi individualnimi zdroji tepla. Na
rozvojovych plochach pro vyrobu a agroturistiku jsou navrzeny vétsi zdroje tepla, a to vZdy jedna kotelna pro
celkovou plochu, kterad svym vykonem reprezentuje celkovou predpokladanou potrebu tepla této plochy. Ve
skutecnosti Ize pocitat se vznikem vice zdroj( tepla na kaZzdé plose v zavislosti na poctu podnikatelskych subjektd,
nebo i na poctu stavebnich objektd.

Jako alternativni zplsob je mozZno uvaZovat zasobovani vétsich objektl pripadné lokalit z centralniho zdroje
spalujiciho biomasu. Tento zptsob vyZaduje ekonomické posouzeni prinosd, skuteénych nakladd i v zavislosti na
odbytu tepla a jeho cené.

Zdroj by pak byl umistén v blizkosti odbéru, s ohledem na Zivotni prostredi ve smiseném pripadné vyrobnim Uzemi
(stavajici zemédélské aredly na zdkladé dohody), sklad biomasy pak ve vyrobnim Gzemi. V pripadé realizace
centrélniho zdroje tepla bude zpracovana zména UP vymezuijici lokalizaci zdroje i skladu paliva.

Vypocet kapacit

Pro primérné velky a dobre izolovany rodinny diim Ize pocitat se zdrojem tepla o vykonu cca 20kW. Potreba tepla
na rozvojovych plochdach byla uréena z pfiblizné vyméry plochy a smérné hodnoty 30kW/1000m2 u vyrobni plochy a
20kW/1000m?2 u komeréni plochy.

Plocha ¢. 38 —drobnd vyroba . kotelna A
Vyméra plochy 8.500m?2
Tepelny vykon 255kW

Plocha ¢. 37 —komerce . kotelna B
Vymeéra plochy 15.500m2
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Tepelny vykon 310kW

Zavér
Rozvoj ve vyrobé tepla bude i nadale probihat decentralizované. Bylo by vsak tfeba prosazovat vétsi uplatnéni
ekologickych druhd paliv a energii. To se tyka zejména nové navrhované vystavby.

Zdsobovdni plynem
Predmétem této Casti je rozbor plynofikace obce.

Pouzité podklady

- urbanistické reseni, stav a navrh
- vlastni prizkum na misté

- Udaje od obecniho uradu

Sirsi vztahy

V posledni dobé byla jiz plynofikace obce pfipravovana rozvodnym plynarenskym podnikem. Pfedpoklddalo se
napojeni na stredotlaky systém, kterym by bylo pokryto nékolik obci. Pro Petrovice bylo pocitano s napojenim od
obce Pri¢ina. Ze strany obyvatelstva i ostatnich organizaci byl pfi provadéném priizkumu znacny zajem o odbér
plynu, ale pro nepriznivé ekonomické ukazatele byla tato zvaZzovana investice odloZena na neurcito.

Soucasny stav

Z plynnych paliv se uziva propan-butan v lahvich pro vafeni a v posledni dobé se za¢ina uplatfiovat zkapalnény plyn i

pro vytdpéni. Jedna se predevsim o kotelnu v zamku na fare.

NavrZena vystavba

V urbanistickém ndvrhu se pocita s vystavbou celkem az 50 novych rodinnych dom a zfizenim 6 byt{ adaptaci
objektu byvalé skoly. Pocita se i s vyuZitim zamku pro cestovni ruch. Pro obdobné ucely je navrZena rozvojova
plocha na severnim okraji obce a pro vyrobni Gcely rozvojova plocha na vychodnim okraji sidla.

Pro bydleni jsou vy&lenény i rezervni plochy.

Navrzené Feeni

Vzhledem k tomu, Ze uskutecnéni plosné plynofikace obce napojenim na dalkovy rozvod zemniho plynu je
problematické, méla by se spiSe posuzovat uziti zkapalnéného plynu, a to zejména u nové vystavby a pfi adaptaci
objektu byvalé skoly na byty. U rozvojovych ploch je pfitom moZno resit skupinovy zasobnik zkapalnéného plynu
pro vice odbératelll s rozvodem k jednotlivym uZivatelim.

Vypocet kapacit

Pro pfipad uskutecnéni plynofikace obce byla uréena predpoklddand spotfeba zemniho plynu. U bytové spotieby
bylo uZito priimérnych hodnot spotieby pro jednotlivé Ucely a vysoky zdjem o odbér plynu pfi drive provadéném
prizkumu, a to ve vysi 90% stavajicich objektld. U nové vystavby bylo pocitdno s uzZitim plynu ve 100% pripadd,
stejné jako u stavajicich bytd v bytovych domech, kde bylo uvazovéno s agregaty KOMBI pro vytapéni a ohfev
uzitkové vody. U vsech odbératell bylo pocitano s uzitim plynu pro vareni, ohfev vody a vytapéni.

Pocet odbératell v kategorii obyvatelstva

Stavajici byty v bytovych domech 22BJ*1 =22
Stavajici rodinné domy 77*0,9=70
Nové byty (byvala skola) 6*1=6
Nové rodinné domy 50*1 =50

Pro plynofikaci stavajicich i nové navrzenych kotelen byla spotfeba zemniho plynu uréena k vykonu kotld, jejich
ucinnosti, vyhfevnosti plynu a predpokladané ro¢ni vyroby tepla.

Bytova spotfeba hodinova

Vareni (22+70+6+50)*1,2*0,2 = 35m3/hod
Ohrev vody (70+450)*2,1*0,2 = 50m3/hod
Vytapéni bytl  (22+6)*2,1*0,6 = 35m3/hod
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Vytdpéni RD (70+50)*3,0*0,6 = 216m3/hod

CELKEM 336m3/hod

Bytova spotreba rocni

Vareni (22+70+6+50)*170 = 25.000m3/rok

Ohrev vody (22+70+6+50)*300 = 45.000m3/rok

Vytdpénibytd  (22+6)*1700 = 48.000m3/rok

Vytdpéni RD (70+50)*3300 = 396.000m3/rok

CELKEM 514.000m3/rok

KOTELNY
Plocha ¢. kotelna nazev Vykon kW Spotreba ZP Spotreba ZP

m3/hod 1000 m3/hod

47 1 Zamek 96 12 29
2 2 Vybavenost 60 8 18
36 3 Fara 23 3 6
35 A Drobna vyroba 255 33 75
37 B komerce 310 40 90
CELKEM 744 96 218

Rekapitulace

Bytova spotreba 336m3/hod 514.000m3/rok

Kotelny 96m3/hod 218.000m3/rok

CELKEM 432m3/hod 732.000m3/rok

Zavér

V pripadé, Ze by méla byt plynofikace uskutecnéna, je tfeba zpracovat podrobnéjsi dokumentaci.

2.7.4. Nakladdani s odpady
Bude se fidit platnou vyhlaskou obce o nakladani s odpady. Smésny komunalni odpad bude pfi sbéru tfidén do
oddélenych oznacenych kontejnera (papir, sklo, plasty).
Nevyuzitelny odpad bude likvidovan svozem na fizenou skladku Rakovnika.
Nebezpecny odpad bude likvidovan oddélené odbornou firmou v ramci jednorazovych akci.

2.8. Vymezeni ploch pfipusnych pro dobyvéni loZisek nerostnych surovin a ploch pro jeho technické zajisténi
Katastralni Uzemi obce zasahuje v jeho severovychodni ¢asti chranéné loZiskové tuzemi keramickych surovin. LoZisko
lezi mimo rozvojové Uzemi sidla a nema vliv na uvazované rozvojové zameéry. Plocha loZiska neni dotcena
navrzenymi zasahy.

V soucasnosti neni predpokladdno vyuziti téchto loZisek, nejsou proto ani navrhovany plochy pro zajisténi tézby. Ta
by ostatné vzhledem k poloze vétsi ¢asti loZiska mimo k.U. obce probihala v sousednim katastru a na Uzemi obce
Petrovice pouze zasahovala na severovychodnim okraji jeho k.u.

Severovychodni ¢ast katastru obce zasahuje poddolované Uzemi, to vsak lezi mimo rozvojové Uzemi obce a nema
tak vliv na rozvojové zaméry obce.

Dale se v katastralnim Uzemi obce Petrovice nachazi poddolované Gzemi ¢. 1280 Petrovice — jih (po staré tézbé
¢erného uhli a jild).

Pro stavby umistované v plose poddolovaného Uzemi je nutné zpracovat odborny znalecky bansky posudek a
postupovat podle zatazeni dle €SN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na poddolovaném tzemi“.

2.9. Navrh uzemniho systému ekologické stability
Navrh USES byl prevzat z generelu USES pofizeného Referentem Zivotniho prostiedi Okresniho Uradu v Rakovniku
(zpracoval: LARECO, Ing. J. Krejci).
V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro prvky lokalniho USES. V souvislosti v ndvrhem vodnich ploch na
Petrovickém potoce a jeho pravostranném pritoku u silnice na PFicinu je upraven (zvétsen) rozsah lokalniho
biocentra a zvétSena Sitka lokdlnich biokoridord.
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V Uzemnim pldnu jsou dale vymezeny interakeéni prvky majici vyznam pro zachovani biodiverzity krajiny a ochranu
pred vétrnou a vodni erozi.

V uzemi je vyhlasen registrovany vyznamny krajinny prvek Petrovickd stran a navrzeno vyhlaseni VKP mokradni
louky vychodné od hrbitova.

2.10. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb
Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby.
- lokalita 35 — dopInéni obytného Uzemi o sportovni a rekreacni zazemi (détské hristé, hfisté pro verejnost,
rekreacni sport,...), dotéené pozemky ¢. 35/7 a 35/3 (ast)
- lokalita 35 — vychovny a vzdélavaci program zaméreny predevsim na mladé lidi v aredlu fary, dot¢ené pozemky .
11/1,11/2,11/3a 12
- lokalita 39 — Cistirna odpadnich vod a hlavni kanaliza¢ni sbérac véetné pristupu, dotéené pozemky ¢. 470/1, 470/8,
98/3 a 98/5
- lokalita 40 — viceuUcelova stavajici komunikace ke hrbitovu okolo fary, dotcené pozemky ¢. 721/1, 782, 783/2, 784,
785/2,937/4,984, (723, 724, 780, 781)
- rozSiteni stavajici komunikace ke hfbitovu okolo fary, dotéené pozemky €. 12, 13
- rozsifeni stavajici mistni komunikace za farou na $irku 5m, dotéené pozemky ¢. 752/4 a 830/2
- rozsiteni stavajici mistni komunikace ,,u Kudldéka“ — dotéené pozemky ¢. 516/1, 516/2,516/3 a 516/11
- nové komunikace v soustfedéné vystavbé rodinnych doma (lokalita 22-26), dotéené pozemky ¢. 516/2, 516/3,
516/11, 519/4, (519/1, 519/2, 519/3, 520/13 a 525/1)
- mistni komunikace u lokality 27 a 34, dotéené pozemky ¢. 124/1, 142/1, 142/3, 147/3
- pfipojka VN a nova transformacni stanice, dotéeny pozemek ¢. 151/1
- cyklostezka vedend po statni silnici Ill. t¥idy ze Sanova, dale po mistnich komunikacich v obci ke kostelu, okolo fary
a lesem do Zavidova, dotcené pozemky ¢. 915/2, (959), 915/1, 909/10, 910/1, 912, 939/2, 856/2, 949
- trasa vodovodU z obce Pficina dle pripravené dokumentace
- trasy kanalizacnich sbéracl v zastavéném Uzemi dle projektové dokumentace

2.11. Navrh feseni poZadavki civilni ochrany

2.11.1. Civilni ochrana
Ukryti obyvatelstva bude reseno dle stavajiciho planu ukryti obce.
Pozadované parametry ukryti jsou:

- podil ukryti obyvatel a osazenstva objektl vybavenosti 100%

- dobéhovd vzdalenost do 400m

- koeficient zeslabeni min. Ko 50
- druhy Ukrytd PRU

Pozadavky na civilni ochranu se budou fidit zdkonem ¢. 239/2002 Sb. a vyhldskou MV ¢. 380/2002 Sb.

2.11.2. PoZdarni ochrana
Ke vSem objektlim a aredllim bude zajistén pristup pro pozarni techniku. V obci bude vybudovana viceucelova nadrz
umoznujici odbér vody pro pozarni Ucely (zpevnény prijezd). Vodovod bude dimenzovan dle platnych norem pro
umoznéni odbéru pro pozarni Ucely (dimenze, hydranty).

2.11.3. Zajmy obrany statu
Nejsou zvlastni pozadavky z hlediska ochrany statu.
V3eobecné pro Gzemni a stavebni ¢innost v feSeném Gzemi plati:
Pfedem bude s Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litoméfice, Na Valech 76, projednana vystavba:
- nebytovych objektt, kromé drobnych staveb
- staveb vy33ich jak 30m
- staveb vyzatujicich elektromagnetickou energii (napt. ZS radioopratord mobilnich telefon)
- dalkova vedeni VN a NN
- dalkova kabelova vedeni (el. energie, optické trasy telefonnich kabelll a dalSich inZenyrskych siti)
- zmény vyuziti Gzemi
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- nové trasy komunikaci véetné preloZek (toto projednat soucasné se Spravou vojenské dopravy, PS 150,
Plzen)
- vidy veskera vystavba, ktera se dotkne pozemkil v majetku €R — Ministerstva obrany

Vojenska sprava si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZaduiji zajmy ACR.

2.11.4. Ochrana pfed primyslovymi a dopravnimi havariemi
Uzemi obce nele?i v oblastech ohrozenych primyslovymi havariemi, po komunikacich neprobihd pravidelna
preprava nebezpecnych nakladl. Jednordzova preprava bude zajisténa v souladu s platnymi predpisy.

2.12. Vyhornoceni pfedpoklddanych disledk( navrhovaného Feseni na Zivotni prostfedi, na
zemédélsky ptdni fond a na pozemky uréené k pInénf funkci lesa podle zvlastnich pfedpist

2.12.1. Zivotni prostiedi

Ochrana ovzdusi

Hlavnim mistnim zdrojem znecisténi ovzdusi jsou lokalni topenisté v obci spalujici prevazné nekvalitni pevna paliva.
Regenim je variantné plynofikace Gzemi umozfiujici odstranit spalovani hnédého uhli.

V dalsi varianté je nutné vyuzivat pro tepelné zasobovani ekologicky vhodnéjsi paliva (dfevo a drevni odpad, kapalny
plyn, elektrinu — tepelna cerpadla, akumulacni vytapéni).

Ochrana vod
Urbanistickd studie navrhuje odkanalizovéni celého tizemf obce s likvidaci odpadnich vod ve vlastni COV, p¥ipadné
v centralni COV pro obce v povodi Petrovického potoka.

Vlivy vodni a vétrné eroze

Jejich omezeni je podminéno zvétsenim stability ohroZzenych ploch. Trvalé travni porosty na svazitych pozemcich a
podél vodoteci, krajinna zelen Clenici krajinu a omezujici vétrnou erozi (aleje podél komunikaci, meze, doprovodna
zelen vodnich tok).

Ochrana pred nepfiznivymi vlivy dopravy
Prdjezd statni silnice obci plynuly s kvalitnim povrchem omezujicim vibrace a hluk. V obytnych lokalitach
komunikace zklidnéné (pési zony).

Ochrana pred vlivy pfirozené radioaktivity podlozi

Na zastavéném Uzemi obce bude postupné provedeno méreni Urovné radioaktivity podloZi, v pfipadé prekrocent
povolenych limitd bude méreni upfesnéno a navrzena provedena potrebna opatreni. V nové vystavbé bude méreni
i ndvrh opatreni soucasti projektové pfipravy staveb.

2.12.2. Vyhodnocen{ zdboru ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného feseni Uzemné planovaci dokumentace, nebo Uzemné
planovaciho podkladu, na zemédélsky ptdni fond se zpracovava v rozsahu a podrobnosti dle pozadavkd:

e Zadkona ¢.334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni

e Vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu,

v platném znéni

e Vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany, v platném znéni
Zakon 334 v Casti lll. §4 —bod a) uklada, aby pri vystavbé nebo jiné ¢innosti, pfi které dochazi k odnéti
zemédélského pldniho fondu (dale ZPF), bylo pouZito pfedevsim nezemédélské pldy, popr. pldy nezastavéné,
eventualné bylo vyuZito nedostatecné vyuzivanych pozemk( v soucasné zastavéném Uzemi obce. Pokud dochazi
k odnéti ZPF, je nutno co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu, hydrologické a odtokové
poméry v Uzemi a sit zemédélskych ucelovych komunikaci.
Déle v bodé b) §4 uklada zakon odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF, a konecné v bodé c) poZzaduje co nejméné
ztéZzovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych a liniovych staveb.
V &asti IV: v §5, ukladd zékon 334/1992 Sh., by pfi tzemné planovaci ¢innosti bylo provedeno zddvodnéni
navrzeného reseni s cilem prokazat, ze predlozené reseni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.
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al) Udaje o celkové rozsahu pozadovanych ploch a podilu pady naleZejici do zemédélského ptidniho fondu,
Udaje o druhu pozemki (kultufe) dotéené plidy, Udaje o zafazeni zemédeélské plidy do bonitovanych
padné ekologickych jednotek a do stupfii pfednosti v ochrané

Celkem je na katastru obce Petrovice vymezeno 39 funkcnich ploch (a navic je navrZzena vysadba verejné zelenég,

lesa, rybnika a nékterych dopravnich staveb), z nichzZ si 32 ploch (a navic rybnik a nékteré mistni komunikace)

vyzada odnéti ze zemédélského pudniho fondu. Celkova plocha vymezenych ploch ¢ini 89,51ha, z cehoz si

jednotlivé rozvojové zaméry vyZadaji zabor 25,26ha zemédélské pldy. Tyto zaméry budou realizovény ve 2

obdobich.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce Petrovice se kromé jiného zabyva plochou ¢.20 (plochy pro komeréni vyuziti

zamérené na agroturistiku apod.). Tato plocha je v rdmci zmény ¢. 2 zaménéna za B-RD (bydleni v rodinnych

domech). Nedochazi tedy k vymezeni novych zastavitelnych ploch a tedy ani k navyseni plochy zaboru ZPF.

Ostatni plochy dotcené zménou €. 2 nejsou soucasti zemédélského padniho fondu.

V navrhovaném obdobi, které je predmétem schvaleni tohoto Uzemniho planu, bude nova vystavba v Petrovicich

probihat na plochach ¢.1-31 (a navic v rdmci vysadby verejné zelené a lesa a vystavby rybniku a nékterych mistnich

komunikacf). Z tohoto poc¢tu budou oviem rozvojové zaméry na plochach ¢.9 (6 RD), ¢.12 (hristé a dalsi rekreacné

sportovni zafizeni), ¢.19 (spolecenské centrum zamérené na cestovni ruch) a ¢.31 (Uprava Zelezni¢niho prejezdu

pres silnici 11/229) realizovany na neplodnych pddach a v pripadé plochy ¢.25 (ochranna izolacni zeleri v okoli

hrbitova) a déle vysadby verejné zelené a lesa se bude jednat pouze o zménu kultury. PoZadavky tykajici se trvalého

odnéti ZPF do roku 2020 jsou obsazeny v zavérecné tabulce v kapitole c). Z celkové plochy 82,79ha dojde

v navrhovém obdobi k odnéti 20,36ha zemédélské pady. Z celkového rozsahu zaboru ZPF pripada 10,48ha, tj. 51,5%

na ornou pUdu, 6,99ha (34,3%) na zahrady a 2,89ha (14,2%) na louky.

Z hlediska funkéniho vyuziti se na zdborech ZPF v ramci ndvrhového obdobi podili v Petrovicich nejvice bytova

vystavba (50,6%), zbytek bude vyuZit ve prospéch sportu a rekreace (28,5%), obCanské vybavenosti (8,5%), dopravy

(6,0%), vyroby, skladll a komercnich sluzeb (5,0%) a technické vybavenosti (1,4%).

V ramci Uzemnich rezerv, které jsou pouze smérné a nejsou pfedmétem schvaleni tohoto Uzemniho planu, bude na

plochach ¢.51-58 zabrano celkem 4,90ha zemédélské pldy, kdyZ plocha ¢.57 se nachdzi na neplodné pldé a

v piipadé plochy ¢.58 se jednd pouze o zménu kultury. Zbylych 6 rezervnich ploch je situovdno z 66,9% na orné

pUdé a z 33,1% v zahradach. Dle funkéniho vyuZziti pfipada veskery zdbor ZPF v Petrovicich po roce 2020 na bydleni.

al2) Udaje skutecnych investicich viozenych do piidy za Gelem zlep3eni pdni Grodnosti (melioraéni a
zévlahova zafizeni) a o jejich predpoklddaném poruseni
Na odnimanych plochach nebyly vybudovany na k.u. obce Petrovice Zadné melioracni stavby.

a3) Udaje o aredlech a objektech staveb zem&délské prvovyroby a zemédélskych usedlostech a o jejich
predpokladaném poruseni

V Petrovicich nedojde do roku 2020 planovanou vystavbou k naruseni zadnych objektl zemédélské prvovyroby.

V obce je jeden zemédélsky aredl, jehoz rozsah neni tzemnim planem v ndvrhovém obdobi omezovan, a to jak

z hlediska plochy, tak i z hlediska vyrobniho zaméreni.

Ani v dalsim obdobf (v ramci zmény ¢.2) se nepocita s narusenim Zadnych objektl zemédélské prvovyroby.

a4) Udaje o uspotddani ZPF v Gzemi, opatieni k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych

skutec¢nostech vyplyvajicich ze schvalenych navrhl pozemkovych Uprav o jejich predpoklddaném poruseni
V roce 2014 bylo vydano rozhodnuti o komplexnich pozemkovych Upravach v katastralnim Gzemi obce Petrovice.
Zména €. 2 se nedotyka pozemkovych Uprav.

a5) Znézornéni pribéhu hranic Gzemnich obvod( obci a katastralnich Gzemi

V uzemnim pldnu jsou v grafické dokumentaci zndzornény hranice ploch stavebnich obvod( navrzenych k odnéti

v ramci katastrdlniho Uzemi obce dle jednotlivych parcel podle mapy katastru 1:2880 s katastralnimi ¢isly dotc¢enych
parcel.

ab) Zdlvodnéni, pro€ je navrhované feseni ve srovnani s jinym moznym feSenim nejvhodnéjsf z hlediska
ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich zakonem chranénych obecnich zajma

Uzemni plan obce Petrovice byl Fesen s cilem soustredit budouci plochy pro vystavbu vyhradné do proluk ve

stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stavajici zastavbu bezprostredné navazuji. Diky tomuto Feseni nedochazi

k vytvareni samostatnych obytnych soubor( na plochéach, které by narusovaly celistvost zemédélskych pad

uprostred souvislych zemédélskych hont a vytvarely tak téZko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym

Uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci investi¢ni vystavby. Jedinou odlou¢enou obytnou lokalitou je
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plocha €.30, kterd je navrZena na jihozapadnim okraji katastralniho Uzemi obce, za lesem. Dalsi vyhodou
urbanistického feseni tzemniho planu je skutecnost, Ze prostfednictvim nové vystavby zkompaktriuje a aronduje
soucasny urbanisticky padorys obce do jednoho komplexné uceleného Utvaru bez obtiZe pristupnych a tézko
obdéldvatelnych ploch, které by byly uvnitf pldnované zastavby, eventudlné podél jejiho nepravidelné
usporadaného obvodu.

Zména €. 2 nerozsifuje plochy pro vystavbu — vyuziva soucasnych zastavitelnych a zastavénych ploch a méni pouze
funkéni vyuZiti.

a8) Znazornéni prabéhu hranic soucasné zastavéného Uzemi obce a hranic pozemkové drzby, tras
zemédélskych Gcelovych komunikaci a Gzemnich a ekologickych zamér( vyplyvajicich ze schvalenych
navrhi pozemkovych Uprav, popfipadé vyznaceni jejich pfedpoklddaného naruseni

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ZPF je uvedena hranice soucasné

zastavéného Uzemi obce zahrnujici stavajici zastavéné plochy a Uzemi obce zastavéné roku 2020.

Dale jsou v grafické dokumentaci uvedeny zemédélské komunikace.

b) Udaje o zafazeni pozemk(i zemédélské plidy do bonitovanych ptidné ekologickych jednotek
Na katastralnim Uzemi obce Petrovice se nachazi celkem 7 BPEJ, dotéenych planovanou vystavbou. Tyto BPEJ jsou
vyjadreny prostrednictvim 5 Cisel. Prva Cislice pétimistného kodu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci
Ceské republiky (od 0 do 9, tj. od nejteplejiiho a nejsusiiho po nejchladnéjii a nejvihéi klimaticky region). Druha a
tieti &islice uréuje piislusnost dané pddy k nékteré ze 78 hlavnich plidnich jednotek. Ctvrtd ¢islice stanovuje
kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym stranam, zatimco pata Cislice vyjadruje kombinaci hloubky a
skeletovitosti pldniho profilu. Z celkového kédu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial
hlavnich zemédélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani prislusnych pdd. Taktéz Ize podle
Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy ze dne 12.6.1996 ¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze
zemédélského pddniho fondu, podle zékona CNR ¢.334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, odvodit
i Tridu ochrany.
Obec Petrovice lezZi v klimatickém regionu ¢.4, ktery je charakterizovan jako mirné teply, suchy, s prmérnou ro¢ni
teplotou 7-8,5°C a s prlimérnym ro¢nim Uhrnem srazek 450-550mm. Rozvojovych zamér( obce se dotykaji 4
z celkového poctu 78 hlavnich pddnich jednotek:
HPS 12 hnédozemé, pripadné hnédé pady nasycené a hnédé pady ilimerizované, véetné slabé oglejenych forem na
svahovych hlindch, stfedné tézké s tézsi spodinou, s pfiznivymi vidhovymi poméry, ve spodiné se projevuje misty
previhéeni. Odvod za odnéti 1ha téchto pld ¢ini 53 tis. KE.
HPS 26 hnédé pldy, hnédé pidy kyselé a jejich slabé oglejené formy na rliznych bridlicich a jim podobnych
hornindch; stredné tézké, vyjimecné tézsi, obvykle stérkovité, s dobrymi vldhovymi poméry az stalym previhéenim.
Odnéti 1ha téchto pld stoji 27 tis. K¢.
HPS 30 hnédé pldy, hnédé pudy kyselé a jejich slabé oglejené formy na permokarbonskych horninach a piskovcich;
lehci aZ stiedné tézké, vétsinou s dobrymi vlahovymi poméry. Odnéti 1ha téchto pdd stoji 32 tis. K¢.
HPS 56 nivni pldy na nivnich uloZenindch; stfedné tézké, s pfiznivymi vlahovymi poméry. Tyto pldy jsou na Gzemi
obce vibec nejcennéjsi (jsou ohodnoceny ¢astkou 71 tis. K¢ za odnéti 1ha).

c¢) Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Nazev Nézev féniho Celkovy Ztoho Druh pozemku Zarazenf Tfida Umisténi Investice do
odnimané vyuZiti ploch rozsah plocha (kultura) odnimaného ochrany | mimosou¢. | pldy (vha)
plochy poZad. nélezZici do ZPF do BPEJ zast. Uzemi
ploch v ha ZPF

Plocha 1 Cisté obytné 0,13 0,13 Ornd plda, 4.30.04 V. -

uzemi zahrada
Plocha 2 Cisté obytné 0,32 0,32 Ornd plda 4.30.04 IV. 0,32 -

Uzemi
Plocha 3 Cisté obytné 0,55 0,55 Zahrada, orna 4.30.04 V. 0,55

uzemi plda
Plocha 4 Cisté obytné 0,56 0,56 Louka, zahrada 70% 4.30.04 IV. 0,56 -

uzemi 30% 4.30.14 V.
Plocha 5 Cisté obytné 0,61 0,61 Ornd plda, 4.30.04 V. 0,61 -

uzemi zahrada, louka
Plocha 6 Cisté obytné 0,53 0,53 Zahrada 4.30.04 IV. 0,53 -

uzemi
Plocha 7 Cisté obytné 0,94 0,94 Zahrada 4.30.04 V. 0,94 -

Uzemi
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Plocha 8 Cisté obytné 0,26 0,26 Zahrada 4.30.04 IV. 0,26
Uzemi

Plocha 10 Cisté obytné 2,25 2,25 Zahrada 4.30.11 V. -
uzemi

Plocha 11 Smisené 1,01 1,01 Zahrada 4.30.11 V. -
obytné Uzemi

Plocha 13 Cisté obytné 0,14 0,14 Zahrada 4.30.11 IV. -
uzemi

Plocha 14 Cisté obytné 0,20 0,20 Zahrada 4.30.11 V. -
Uzemi

Plocha 15 Cisté obytné 0,28 0,28 Zahrada 95% 4.26.11 . -
uzemi 5%4.30.11 V.

Plocha 16 Cisté obytné 0,62 0,59 Orna plida, 80% 4.26.14 V. -
Uzemi zahrada 20% 4.26.11 1.

Plocha 17 Kulturné 0,55 0,38 Zahrada, louka 4.26.14 IV. -
spolecenské
centrum

Plocha 18 Rozsiteni 0,17 0,10 Louka 75% 4.26.14 V. 0,10
komunikace 25% 4.26.11 11K

Plocha 20 Komeréni 1,36 1,36 Louka 90% 4.30.11 V. 1,36
plochy 10% komeréni | 1.
(agroturistika) plocha4.12.10

Plocha 21 Cistirna 0,13 0,13 Ornd plda 4.12.00 II. 0,13
odpadnich
vod

Plocha 22 Viceucelova 0,17 0,15 Louka 50% 4.30.11 V. 0,15
nadrz 50% 4.68.11 V.

Plocha 23 Vyroba, 1,16 1,01 Orna plida, 4.30.11 V. 1,01
sklady, sluzby zahrada

Plocha 24 Rybnik 0,95 0,85 Orna plda 4.30.11 V. 0,85

Plocha 26 Rybnik 1,66 1,56 Orna plda 4.56.00 . 1,56

Plocha 27 Rybnik 1,94 1,74 Orna plda 4.56.00 . 1,74

Plocha 28 Rybnik 1,75 1,74 Orna plda 90% 4.56.00 I. 1,59

10% 4.30.14 V.

Plocha 29 Smérova 0,20 0,20 Ornd plda 4.30.11 V. 0,20
Uprava silnice
11/229

Plocha 30 Cisté obytné 1,93 1,93 Ornd plida 5.26.11 1. 1,93
Uuzemi
Rybnik 0,07 0,07 Louka 4.12.00 Il. 0,07
Dopravni 1,15 0,92 Louka, ornd 80% 4.30.04 IV. 0,92
stavby ptda, zahrada 17%4.30.11 IV.

3% 4.12.00 Il.
PETROVICE 21,59 20,36 15,38
CELKEM
2.13. Ndvrh lhit aktualizace

Uzemni plan bude priibézné aktualizovén po 5 letech. PFi aktualizaci bude posouzeno jeho skute¢né naplfiovani,
zména pozadavk( na vyuziti Uzemi, mnoZzstvi provedenych zmén a prehlednost dokumentace a rozhodnuto o

pripadné Upravé Uzemniho planu, pofizeni nového aktualizovaného vykresu funkéniho vyufZiti pfipadné o pofizeni

nové Uzemné planovaci dokumentaci.
Zména C.1 byla provedena v roce 2012.
Zména €.2 byla provedena v roce 2023.

3. ODUVODNENI

3.1. Postup pofizeni

Uzemni plan obce Petrovice byl schvalen zastupitelstvem obce dne 20.11.2003 usnesenim €. 5/2003.
Zména ¢.1 dzemniho planu Petrovice byla schvalena zastupitelstvem obce dne 9.1.2012 usnesenim ¢. 1/12 (ta
nabyla Uc¢innosti dne 25.1.2012).
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O pofizeni Zmény ¢.2 rozhodlo zastupitelstvo obce Petrovice dne 16.10.2019 pfi svém vefejném zasedani. Zména
¢.2 bude pofizena z vlastniho podnétu. Zastupitelstvo obce dale schvalilo pofizeni zmény Uzemniho planu
zkrdcenym postupem dle §55a stavebniho zdkona. Zastupitelstvo obce zaroven ustanovilo uréeného zastupitele,
pana Radka Jelinka (starostu obce) pro jednani s porizovatelem (Gfadem Gzemniho planovani).

O pofizovani Zmény ¢.2 Uzemniho planu Petrovice byl v souladu s §6 odst. 1 stavebniho zakona pozadan Méstsky
urad Rakovnik jako obecni Ufad obce s rozsifenou plsobnosti jako organ Uzemniho planovani v prenesené
plsobnosti (dale jen , pofizovatel“). Zadost o pofizeni Zmény ¢.2 Uzemniho pldnu Petrovice byla potizovatelem
zaevidovéana s ¢.j. MURA/52050/2019.

Pro zkraceny postup pofizeni zmény Uzemniho pldnu byly pofizovateli pfedany vsechny potfebné podklady
véetné stanovisek:

o Méstsky Grad Rakovnik (odbor Zivotniho prostredi); ¢.j.: MURA/31890/2019,
0ZP01/31890/2019; 15.5.2019 — nema pfipominky
o Krajsky Urad Stfedoceského kraje (odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi); ¢.j.:

092820/2019/KUSK; 13.8.2019 — nema pfipominky a nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivd
zmény ¢.2 Uzemniho planu Petrovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA)
Verejné projedndni zmény ¢.2 zemniho planu probéhlo 7.1.2021. v ndvaznosti na projednani dosla dalsi
stanoviska dotéenych organu:

o Obvodni barisky Utad pro tzemi hl. M. Prahy a kraje Stfedoceského; ¢.j. SBS 46728/2020/0BU-
02/1; 3.12.2020 — nemé namitky

o) Statni pozemkovy Urad : SPU 444510/2020/Rom; 15.12.2020 — souhlasi

o Ministerstvo pramyslu a obchodu; MPO 699509/2020; 2.12.2020 — souhlasi

o Ministerstvo Zivotniho prostredi; MZP/2020/500/2855; 11.1.2021 — souhlasi za predpokladu
akceptovani uvedené skutecnosti

o MU, odbor Zivotniho prostiedi; MURA/54681/2020; 11.1.2021 — bez ptipominek

o) Ministerstvo dopravy; MD-589/2021-910/2; 12.1.2021 — souhlasi s podminkami

o) KUSK — koordinované stanovisko; 168737/2020/KUSK; 12.1.2021 — souhlasf

0 MU Rakovnik, OSPPKTvCr; MURA/1477/2021; 11.1.2021 — p¥ipustny za splnéni podminek

Také byla uplatnéna 1 ndmitka opravnénych investor( a vlastnik( pozemkd a staveb dotéenych navrhem:

o] ATT Investments s.r.o., ICO: 290 029 66, Smrkova 514, 273 61 Velka Dobra; MURA/1235/2021;

8.1.2021

Na zakladé verejného projednani, doslych stanovisek a ndmitek bylo vypracovéno ,Vyhodnoceni vysledki
vefejného projedndni” a byl vypracovan Cistopis zmény ¢.2 Uzemniho planu.
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o podstatné Upravy, nebude nutné verejné projednani znovu opakovat.
Na zakladé vsech podklad( byl vypracovan Cistopis zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Petrovice. Zastupitelstvo
obce schvaélilo OOP ¢. 1/2023 — zména ¢.2 Gzemniho pldnu obce Petrovice usnesenim B.2. ze dne 28.6.2023.

3.2. VWyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné plénovaci vydanou krajem, vyhodnoceni
koordinace vyuZivani Uzemi z hlediska $irsich vztaht
Sirsi tzemnf vztahy:
Zména ¢.2 nebude mit vliv na SirSi Uzemni vztahy, jelikoz se jednd pouze o zménu vyuZiti soucasné zastavéného
Uzemi a zastavitelného Uzemi. V ramci zmény ¢.2 nevzniknou zcela nové zastavitelné plochy.
Funkéni plochy v nezastavéném a nezastavitelném Uzemi nebudou ménény.

Soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a Politikou Uzemniho rozvoje:

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK), ve znéni 1. a 2. aktualizace je G¢inné od 4.9.2018. Z
tohoto dokumentu nevyplyvaji pro zménu ¢.2 Uzemniho planu zadné zvlastni opatreni.

Dne 3.11.2022 vstoupila v platnost 7. aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK). Uzemni
plan obce Petrovice véetné zmény ¢.2 je s uvedenou ,Aktualizaci” v souladu.

Soucasné platna Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), ve znéni aktualizaci ¢.1, 2, 3 a 5 G¢inna od
4.9.2020 pro pofizovani a vydavani zasad uzemniho rozvoje, Uzemnich pland, regulacnich plant a pro
rozhodovani v Uzemi, v souladu s §31 odst. 4 stavebniho zdkona. Pro feSenou zménu ¢.2 nestanovuje zadné
specifické ukoly.

Béhem projednavani zmeény ¢.2 Uzemniho planu obce Petrovice byla vydana dne 1.9.2021 Aktualizace ¢. 4 PUR —
dle Uplného znéni , Aktualizace” byl provéren soulad s aktualizovanou politikou Gzemniho rozvoje — Gzemni plan
véetné zmény €.2 je s vySe uvedenymi v souladu.
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Uzemné analytické podklady spravniho obvodu ORP Rakovnik, piesnéji 5. aktualizace, byly uvedeny v platnost v
prosinci 2020 — Uzemni plan i zména ¢.2 byly na zakladé téchto podklad(i dopInény a upraveny tak, aby byly v
souladu.

Uzemni plan obce Petrovice véetné zmény ¢&.2 je v souladu s platnou legislativou.

3.3. Vyhodnoceni souladu s cily a tkoly tzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi
Zakladni koncepce rozvoje obce zUstava v platnosti dle stavajiciho a platného Gzemniho planu obce Petrovice.
Zména ¢.2 je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani a bude respektovat poZzadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. V ramci zmény ¢.2 neni zasazeno nezastavéné Uzemi —jedna
se pouze 0 zménu vyuZiti soucasné zastavéného Uzemi a zastavitelného Gzemi.

3.4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich predpist
Zména ¢.2 Gzemniho planu obce Petrovice je v souladu s poZadavky Stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim rfadu ve znéni pozdéjsich predpist a vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

3.5. VWyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
Zména ¢.2 se zabyva pouze zménou vyuziti soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi. V rdmci zmény ¢.2
nevzniknou nové zastavitelné plochy.

Pfedmétna plocha je z vétsi ¢asti soucasné zastavéna (uzavieny, jiZ nepouzivany aredl), zména ¢.2 Uzemniho
planu navrhuje toto Uzemi presunout do PU-V (prestavbové Gzemi — lehka vyroba) a PU-OV (prestavbové Gzemi —
obcanska vybavenost) a tak zajistit moznost jeho prestavby a opétovného vyuziti.

3.6. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich pravnich pfedpisti — soulad se stanovisky dotéenych orgéant
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord
o KU S¢. Kraje, odbor Zivotniho prosttedi a zemédélstvi; 092820/2019/KUSK; 13.8.2019
Nema k navrhované zméné zadné pripominky. Lze vyloucit vyznamny vliv na celistvost a pfedméty ochrany
evropsky vyznamnych lokalit (EVL) a ptacich oblasti soustavy Natura 2000.
Orgdn posuzovani vlivl na Zivotna prostredi prislusny podle ust. §20 pism. b) a §22 pism. d) zékona na zakladé
ust. §10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych v priloze ¢.8 zdkona a predlozenych podklad(l nepozaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivli zmény ¢.2 Uzemniho planu Petrovice na Zivotni prostredi (tzv. SEA).
o MU Rakovnik, odbor Zivotniho prostiedi; MURA/31890/2019; 25.6.2019
Z hlediska organu ochrany zemédélského pldniho fondu — nema pripominky.
Z hlediska oddéleni vodniho hospodafstvi — nema pfipominky.
Z hlediska organu ochrany pfirody — nema namitky.
Z hlediska statni spravy lesd — nema namitky.

o Obvodnf bafisky Ufad pro tzemi hl. M. Prahy a kraje Stfedoceského; SBS 46728/2020/0BU-02/1;
3.12.2020

Nemad k tomuto ndvrhu namitky.

o Statni pozemkovy Ufad ; SPU 444510/2020/Rom; 15.12.2020

S navrhem zmény ¢.2 souhlasi.

o] Ministerstvo primyslu a obchodu; MPO 699509/2020; 2.12.2020

S ndvrhem zmény ¢.2 souhlasi.

o) Ministerstvo Zivotniho prostfedi; MZP/2020/500/2855; 11.1.2021

S ndvrhem zmény ¢.2 souhlasi za predpokladu akceptovani uvedené skutecnosti. V Uzemi obce Petrovice jsou
evidovany limity v podobé poddlovanych Gzemi. Je nutné doplnit do vykresové i textové ¢asti (v predmétném
Uzemi je nutné zpracovat pro stavby odborny znalecky posudek a déle postupovat dle zatazen{ dle CSN 730039
“Navrhovani objektl na poddolovaném uzemi”).

o) MU, odbor Zivotniho prostiedi; MURA/54681/2020; 11.1.2021

Z hlediska ochrany ZPF — k uplatnéni namitek je kompetentni KU stfedoceského kraje.

Z hlediska vodniho hospodafstvi — souhlasi bez pfipominek.

Z hlediska ochrany pfirody — souhlasi bez pfipominek.
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Z hlediska statni spravy lesl — souhlasi bez pfipominek.
o} Ministerstvo dopravy; MD-589/2021-910/2; 12.1.2021
Z hlediska vodni dopravy a dopravy na pozemnich komunikacich — souhlasi.
Z hlediska drazni dopravy — souhlasi.
Z hlediska letecké dopravy — souhlasi za nasledujicich podminek. Do textové a vykresové ¢asti bude doplnéno
ochranné pasmo s vyskovym omezenim staveb letisté Rakovnik a bude v pIném rozsahu akceptovano.
Pozn.: predmétny limit vydany Utadem pro civilni letectvi dne 23.3.2021 pod &.j. 3585-21-701 se katastralniho
Uzemi obce Petrovice nedotyka.
o} KUSK — koordinované stanovisko; 168737/2020/KUSK; 12.1.2021
Odbor Zivotniho prostredi:
Z hlediska ZPF — souhlasi.
Z hlediska posuzovani vlivli na Zivotni prostredi — nema pripominky.
Z hlediska ochrany ptirody a krajiny — nema pripominky.
Z hlediska ochrany lesa — nema pripominky.
Z hlediska ochrany vod — nema pfipominky.
Z hlediska ochrany ovzdusi — nema pfipominky.
Z hlediska prevence zévaznych havérii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami a chemickymi
smésmi— nema pripominky.
Odbor dopravy — nema pripominky.
Odbor kultury a pamatkové péce — neni prislusny.

o MU Rakovnik, OSPPKTvCr; MURA/1477/2021; 11.1.2021
Pripustny za podminek, které byly zapracovany do textové a vykresové ¢asti dokumentace zmény ¢.2 Gzemniho
planu.

(Uplné znéni véech podminek je popsano v samotném stanovisku dotéeného organu i ve vyhodnoceni vysledkd
verejného projednani.)

3.7. Komlexni zdvodnéni pfijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni predpokladanych
dasledkd tohoto fedeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

V lokalité, které se tykd i zména €. 2, je dle urbanistické koncepce platného Uzemniho planu navrZeno vyuZiti
Uzemi pro rozvoj agroturistiky, pfipadné komeréni vyuZiti volnych ploch. Jedna se o volné plochy pfi silnici na
Sanov, které navazuji na pamatkové chranény areal zamku.
Lokalita, kterd je predmétem zmény €. 2, se nachazi v severni ¢asti obce Petrovice, podél silnice 111/2276 ve sméru
na Sanov a v ndvaznosti na pamatkové chranény areal zdmku z jizni strany. Podle platného Gzemniho plénu je
lokalita rozdélena na Ctyfi funkéni celky. Nejvétsi z nich je plocha V-ZE (Uzemf vyrobni, zemédélstvi; stavajici stav)
— tato plocha je urcena predevsim pro zemédélskou vyrobu, pro svij negativni vliv na okoli ji nelze umistovat v
jinych Uzemich. Za pfipustné jsou zde navrZeny zafizeni zemédélské vyroby, stavebni dvory, zafizeni drobné
vyroby, sklady, vefejné Cerpaci stanice pohonnych hmot, zafizeni technické infrastruktury; za vyjimecné pripustné
jsou zde navrZeny byty sluZebni, pohotovostni a majitelll zafizeni, zafizeni cestovniho ruchu (agroturistika) s
nezbytnymi ochrannymi opatfenimi (zelen, odclonéni zadvadnych provoz(). V jihovychodni ¢asti se nachazi plocha
B-BD (Uzemi bydleni v bytovych domech; stavajici stav) — Uzemi je ur¢eno pro bydleni ve vicebytovych domech. Za
pfipustné jsou zde navrzeny obytné objekty, zarizeni sportovni pro hry déti (slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi),
garaze a odstavna parkovisté pro obsluhu tohoto Uzemi; za vyjimecné pfipustné jsou zde navrzeny zatizeni
obcanské a technické infrastruktury souzici pro obsluhu toho Uzemi. V severni ¢asti pfi komunikaci je umisténa
plocha OV (obcanska vybavenost; navrh) —toto Uzemi je dle Uzemniho planu uréeno predevsim pro agroturistiku
a komer¢ni vyuziti. Tyto plochy jsou uréeny pro umistovani nasledujiciho zafizeni: sprava, maloobchod, verejné
ubytovani a stravovani, cestovni ruch a turistika, zdravotnictvi, Skolstvi, kultura, socidIni péce, pozarni ochrana,
posty a komunikace; v plochach s podrobnéjsim urcenim je mozné umistovat pouze tato zafizeni.
Zména ¢. 2 méni funkéni vyuziti celého vyse uvedeného Uzemi (presné ohraniceni viz. vykresova ¢ast), které je ve
vlastnictvi jednoho subjektu. Z toho vyplyva, Ze se s nim bude nakladat jako s celkem na zakladé jednotného
urbanistického konceptu. Dle ndvrhu zmény €. 2 se bude jednat o tfi funkéni plochy.
V ramci zmény €.2 je doplnéno- Prestavbové Uzemi (PU), to mlzZeme chapat jako Uzemi zastavéné s narusenym az
velmi narusenym charakterem predpokladajici rozsahlé a zasadni zmény v utvareni Gzemi, jehoz zbyvajici
hodnoty budou respektovany, zachovany a vyuZity jako jadro nové koncepce. V plose prestavbového Uzemi ze
zmény €.2 se nachazi nevyuzivany zemédélsky areal s hodnotnymi objekty. V rdmci pfestavbového Uzemi je vidy
doplnéna funkce vyuziti plochy (obc¢anska vybavenost — PU-QV, lehka vyroba — PU-V).
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Nejvétsi z nich, ktera se rozprostird v ndvaznosti na komunikaci na Sanov a dale podél hranice zdmeckého aredlu,
je navrzena jako plocha PU OV (prestavbové Uzemi — obcanska vybavenost; navrh). V zdpadni ¢asti je navrzena
plocha PU-V (prestavbové Uzemi — lehka vyroba; navrh). Severni ¢ast Uzemi je navrZena jako plocha B-RD (bydleni
— rodinné domy; navrh). U¢elem zmény je vystavba vicetigelového centra (véetné hotelu, kongresového centra,
restaurace, prostoru pro volnocasové aktivity,...) a v severni ¢asti obytné zény (vystavba max. 18ti individudlnich
rodinnych domu).

PU-OV (prestavbové Uzemi — obéanska vybavenost; navrh):

V hlavnim vyuZziti se jedna pfedevsim o multifunkéni plochu, kterd nebude zatéZovat okoli nadmérnym hlukem
nebo exhalacemi a soucasné nebude zatéZovat Zivotni prostredi. Z této definice vyplyva, Ze se mlze jednat o
kombinaci nékolika rdznych funkci, jako napriklad ubytovani, stravovani, drobny prodej a zafizeni cestovniho
ruchu, které mohou byt doplnéné souvisejici vyrobni sluzbou v oblasti gastronomie. To znamena, Ze i minipivovar
(nékdy také nazyvany ,femeslny pivovar” s ro¢nim vystavem maximalné 10.000 hektolitrd piva) je soucasti
hlavniho vyuZiti.

,Nerusici vyroba“ je vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje negativnimi
ucinky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhor3uje Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi
nad pripustnou miru.

Jedna se tedy predevsim o vyrobni a nevyrobni ¢innosti s malymi naroky na zdroje a toky materidlu a také s
malymi naroky na dopravni obsluznost, které budou provozovany v objektech objemové, méritkové a vyskovée
neprekracujicich ostatni stavby v okoli. Napriklad se mlze jednat o sluzby kadernické, masérské, sklenarskeé,
instalatérské, topenarské, plyndrenské, reklamni, lazenské, realitni, projekéni, dale ddrzbu zelené, tiskarny,
truhldrny, klempirny, zdmecnictvi, vyrobu lahldek a vybranych potravin, véetné pivovarl ¢i pekaren a dalsi vyrobu
a sluzby odpovidajici vyse uvedené charakteristice.

“PFipustnou mirou” se rozumi neprekroceni limitd (hlukovych, imisnich,..), které jsou stanoveny pro okolni funkéni
plochy, predevsim pak plochy obcanského vybaveni a bydleni, jez se nachdzeji v tésném sousedstvi.

Rozsudek Nejvyssiho sprdavniho soudu €. j. 9 As 61/2007 — 51 vymezil kritérium rozhodné pro posouzeni, zda doslo,
Ci nedoslo k zdsahu do pohody bydleni. Dle tohoto rozsudku je rozhodnym kritériem pro urceni intenzity téchto
ucinkd na okoli tzv. ,pripustna mira“ Ta byla vymezena v rozhodovaci praxi Nejvyssiho soudu a je treba ji rozumeéet
miru pripustnou podle prdavnich predpist vcetné ustanoveni obcanského zdkoniku (srov. napr. usneseni Nejvyssiho
soudu ze dne 22. 10. 2001, sp. zn. 22 Cdo 2929/99.

Nové funkce nebudou mit negativni vliv na své okoli (jako napt. zapach, hluk apod.). Dopravni obsluznost bude
probihat predevsim po silnici 111/2276 ze sméru na Sanov.

VySe uvedend plocha se stane plnohodnotnou soucasti obce.

Vsechny zménové plochy se nachazi v zastavitelném Uzemi obce.

V rdmci zmény ¢.2 byla dale aktualizovana hranice zastavéného Gzemi dle skute¢ného stavu k 01/2019. Jedna se o
dvé mensi plochy. Prvni z nich se nachazi pri severni hranici zastavéného Gzemi (funkéni plocha ,Uzemi bydleni —
rodinné domy*). Parcely na parc. ¢. st. 206, st. 207/1, st. 207/2, st. 220, 516/7, 516/10, 516/16, 516/17, 516/19,
516/22,516/23,516/25 a Casti parc.c. 516/5, 516/6, 516/24, 926/2. Druha se nachazi v centraini ¢asti
katastralniho Gzemi (funkéni plocha ,,uzemi bydleni — rodinné domy“). Parcely na parc. ¢.st. 209, 733/3 a Casti
parc. ¢. 733/1 (oplocenad cast).

Zakladni principy koncepce rozvoje Uzemi obce se v disledku zmény ¢.2 neméni, z(stavaji nadale v platnosti dle
soucasné platného Uzemniho planu obce Petrovice. Zména ¢.2 pIné respektuje ochranu a rozvoj veskerych
hodnot Uzemi, které byly definovany v patném Uzemnim planu.

Pro stavby umistované v poddolovaném Uzemi je nutné zpracovat odborny znalecky barsky posudek a
postupovat podle zatazeni dle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi“.

3.8. Rozhodnuti o ndmitkach a jejich odlvodnéni; vyhodnoceni pfipominek
Po verejném projednani byla uplatnéna 1 ndmitka opravnénych investor( a vlastnik pozemkd a staveb
doteenych ndvrhem. Jednd se o namitku obchodni spole¢nosti ATT Investments s.r.o., ICO: 290 029 66, Smrkova
514, 273 61 Velkd Dobr3, kterd je vlastnikem pozemku parc.¢. st. 71/1, jehoz soudasti je stavba bez ¢isla
popisného nebo evidenéniho v k.u. Petrovice u Rakovnika, obec Petrovice (zpUsob vyuziti: zastavéna plocha a
nadvori o vymére 12.195m2, LV 322), déle jen , Pozemek”:
K navrhu zmény ¢.2 Uzemniho planu obce Petrovice poddva obchodni spolecnost ATT Investments s.r.o. namitku,
a to ze funkéni plocha nachazejici se na Pozemku nepovoluje vyrobu a obchodni spole¢nost ATT Investments s.r.o.
by tak nemohla vybudovat na Pozemku minipivovar s restauraci, ale toliko restauraci. Platny Uzemni plan obce
Petrovice v soucasné dobé povoluje v dot¢eném Uzemi umisténi stavby pro vyrobu a obchodni spole¢nost ATT
Investments s.r.o., jako vlastnik Pozemku, by rdda na Pozemku vybudovala minipivovar s restauraci. Nejedna se o
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vytvoreni nového funkéniho vyuZiti dotéeného Uzemi, ale o zachovani této diléi funkce v dotéeném Uzemi's
upfesnénym zamérenim na malovyrobu piva v minipivovaru i v navrhované zméné Uzemniho planu. Tento
Pozemek oznacuji dle §55b odst. 2 stavebniho zakona jako Uzemi dotéené touto namitkou. Dle nazoru obchodni
spolecnosti ATT Investments s.r.o. jde o idedlni kombinaci, kdyZz mit restauraci pfimo u minipivovaru a podavat v
ni hostdm pivo z minipivovaru je béznou podnikatelskou praxi a mezi zakazniky minipivovaru jde o vyhledavané
spojeni vyroby a sluzeb.

Vyrok:

Namitce je navrhem jiz vyhovéno.

Odlvodnéni:

Zarizeni obcanského vybaveni lze obecné Clenit podle druhl ¢innosti, z nichZ pak vyplyvaji naroky na velikost
ploch a pozemka (Skolstvi a vychova, kultura, télovychova a sport, zdravotnictvi a socialni péce, maloobchod,
ubytovani, stravovani, nevyrobni sluzby, vyrobni a opravarenskych nerusici sluzby, sprava a administrativa, cirkve,
véda a vyzkum, specificka). Nékteré obory umoznuji vzajemné slu¢ovani jednotlivych zafizeni, pfipadné i
viceucelové vyuzivani nékterych zafizeni.

V tomto konkrétnim pfipadé se jednd o kombinaci sluzeb ubytovani, stravovani, drobného prodeje a zafizeni
cestovniho ruchu doplInéné souvisejici vyrobni sluZzbou v oblasti gastronomie. Minipivovar, také nékdy nazyvany
Lfemeslny pivovar®, je oznaceni pro maly pivovar, jehoZ ro¢ni vystav je maximalné 10 000 hektolitr( piva.

S ohledem na navrzené vyuZziti se doporucuje v odlvodnéni této plochy uvést priklady mozného vyuZziti (mimo
jiné minipivovar v¢. max. mozného roc¢niho vystavu) a také upresnéni pojmu ,nerusici vyroba” — definovat, uvést
kritéria).

V rdmci vefejného projednani ani stanovené IhGty nebyly uplatnény zadné pripominky.
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