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1) Vymezeni ploch fesSenych tzemni studii

Uzemni studie F?e3i komplexn& zastavitelné plochy BV5 a BV7. Tyto
plochy byly vymezeny uUzemnim planem pro obec Novy Dim (zpracovatel:
ing. Stanislav  Zeman, AUA-Agrourbanisticky ateliér Praha 6,
Semberova 8, nabyti wU&innosti OOP ze dne 6.10,2011, ¢&. usneseni
zastupitelstva obce 7/1/2011).

Plochy BV5 a BV7 se nachazi jiZné od komunikace III/2273, v jiho-
vychodni ¢&sti obce.

2) Urbanisticka koncepce ploch BVS5, BV7

V ramci urbanistické koncepce Fe3eného duzemi, byly stanoveny
plochy vefejnych prostranstvi, plochy vefejné =zelend a upFesnény
plochy bydleni v souladu s platnym uUzemnim plénem. Uzemni studie
navrhuje celkem 16 stavebnich pozemk pro vystavbu rodinnych domi.
Plocha vefejné zelené&, v severovychodni &&sti FeSeného tUzemi, bude
doplnéna o dé&tské h¥isté&, které bude propojeno se stavajici
zadstavbou pésSinou.

Vzhledem k tomu, Ze plocha BV7 navazuje na tradi&ni lanovy typ
obce, kdezto plocha BV5 navazuje na vcelku standardni a urbanisticky
ne pF¥ilis hodnotnou <Cast obce, jsou koncepci uzemni studie tyto
vstupni hodnoty respektovany.

Plocha BV5

Plocha BV5 je navrhovana k zéastavbé volné a doplfiuje tak wvzniklou
proluku mezi =zastavénym uzemim obce a =zastavitelnou plochou BV7.
Podél této plochy Jje navrhovdno vefejné prostranstvi pro umisténi
jednopruhové obousmérné komunikace s vyhybnou, které bude ukon&eno
obrati3tém. Stavby pro bydleni venkovského typu budou realizovany
v souladu s pozZadavky CHKO Krivoklatsko, viz. odst. 4.

Plocha BV7

Plocha BV7 navazuje na historicky hodnotnou &ast obce, lanového
typu. Koncepce uspofradani stavebnich pozemkd@ je navrhovéna v souladu
se sousedni ¢asti zastavéného 1dzemi, ale vzhledem k celkové
proporcionalit& uGzemi a s ohledem na morfologii terénu, Jje zde
navrhovana komunikace, ktera celou lokalitu uhlopf#i&n& dé&li na dvé
Casti. Z vy3e uvedené charakteristiky plochy BV7 vyplyva specidlni
regulace staveb. Na plo3Se BV7 budou realizovadny podélné p#izemni
objekty se sedlovou symetrickou st¥echou o sklonu 40°-45°, s drovni
okapu maximalné 3,3 m nad terénem, s orientaci h¥ebene stfech
~vychod - zapad"“. Vzdalenost objektu od vefejného prostranstvi neni
regulovana, stavba by mé&la byt umisténa v prvni poloviné& pozemku,
v dostatecné vzdalenosti od vefejného prostranstvi tak, aby bylo
moZno umistit minimadlné jedno parkovaci sténi pfed domem, na
vlastnim pozemku.

Zarovenl v ramci dotvofeni nového obytného prostfedi v obci, bude
nutnéd vysadba autochtonnich dfevin, Jjak stromového tak ke¥ového
patra po obvodu jiZni a vychodni hranice plochy BV7.



3) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem

vyuziti dle UP

PLOCHY BYDLENI - VENKOVSKE

Hlavni vyuZiti: rodinné domy

PEipustné vyuZiti:

vefejnad prostranstvi a vefejna zelei

doplnkové stavby k stavbé& hlavni

détska h¥isté

v ramci vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
nezbytnd dopravni a technickad infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuZiti:

obCanska vybavenost v ramci plochy bydleni, kterd nesniZuije
kvalitu

Zivotniho prostfedi, pohodu bydleni na vymezené plo3e, je
slucitelna

s bydlenim a slouZi zejména pfislu3né plose

neruSici vyroba, kterd nesniZuje kvalitu Zivotniho
prostfedi, pohodu

bydleni na vymezené plo3e, je slu¢itelnd s bydlenim a slouZi
zejména

pfislu3né plose

vyuZiti ploch BV 5, BV 6 a BV 7 je podminéno zpracovanim
uzemni studie

Nepfipustné vyuZiti: stavby a zafizeni, které nesouvisi s
hlavnim, p¥ipustnym a podminéné p¥ipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadéni:

minimalni velikost stavebnich pozemku v zastaveném uzemi
obce -600 m?

minimdlni velikost stavebnich pozemku na plo3e BV 4 -900m?
minimdlni velikost stavebnich pozemku na ostatnich
navrhovych plochach

bydleni -1 200 m?

podil zpevnénych ploch max. 30 % stavebniho pozemku
maximalni vySka zastavby rodinnymi domy: 1 nadzemni podlaZi
a obytné

podkrovi

sedlové, valbové nebo polovalbové stfechy se sklonem 38°-45°
max. vySka hfebene stfechy od nejvys53iho bodu pozemku 8,5 m
plidorysny tvar stavby obdélnikového tvaru s pomé&rem stran 1
: 1,5 a vice

(nap¥. 1 : 2)

pidorysny tvar stavby ve tvaru L nebo T

troven podlahy v pfizemi max. 30 cm nad nejvy33im bodem
pozemku

oploceni dfevénymi plankovymi ploty s moZnosti kombinace
dfevénych

planék s kamennymi sloupy a kamennou podezdivkou; max. vy3ka
plotu 1,5 m



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZiti: vefejnd prostranstvi

PEipustné vyuZiti:
= vefejnd a izolad¢ni zelen
= pé&3i cesty
® dopravni a technickéd infrastruktura
®= mobiliaf

Nepripustné vyuZiti: veSkeré dal3i stavby a zaf¥izeni, které
nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI -VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuZiti: vefejnd a ochranna zelei

PEipustné vyuZiti:
= plGvodni p¥irozené druhy rostlin
" mobilid¥
= vysadba stromu
= détskd h¥isté
®* nezbytnad dopravni a technickd infrastruktura

Zdroj: Zeman Stanislav, Ing.: Uzemni pldn Novy Dim (2011)

4) Zvlastni pozadavky na feSeni vybranych typologickych druhi
staveb stanovené CHKO Kfivoklatsko

Stavby pro bydleni:

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat tradi&ni
venkovské architektute; architektonicky vyraz bude vychéazet
z pfevahy horizontalnich hmot, z p¥evahy prim&tu hmoty st¥echy nad
prum&tem sténové Casti a =z robustni pF¥evahy plnych ploch nad
souhrnem ploch oken, dvefi a prosklenych &asti.

2) Stavby rodinnych doml, objektd se smiSenou funkci, staveb pro
individudlni rekreaci, staveb jinych typologickych druh@li srovnatelné
velikosti a méfitka s objekty d¥ive uvedenymi a objekt®t s funkci

dopliikovou ke stavb& hlavni budou nizkopodlaZni - tj. ptrizemni s
moznym podsklepenim a s moZnym vyuZitim podkrovi, budou mit prosty
obdélny pldorys s pomérem stran min. 1 : 2 (tj. &titovd strana

objektu bude mit 3ifku nejvySe rovnou jedné polovin& bo&ni okapové
strany domu), pfipadné budou mit pldorys sloZeny =z takovychto
obdélnikd (nap¥. L, T). Stavby umisté&né v sousedstvi objektt
dvoupodlaZnich mohou byt rovné&Z dvoupodlaZzni s podsklepenim a
s vyuZitym podkrovim.

3) Stitova pra&eli budou mit 5ifku maximdln& 8 m, budou koncipovéna
v osové symetrii hmoty, okennich a dvefnich otvorti a dal3ich
tvaroslovnych prvkd. Okna umistovand do 3titu budou o pomé&ru 1 : 1,5
az 2. Do Stitového pruceli nebude umistén hlavni vstup do objektu,
ani vjezd do garéaie.
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4) Stavby budou zastfeSeny Jjednoduchymi symetrickymi sedlovymi,
pfipadné polovalbovymi stfechami, nebo jejich kombinaci - s osou
h¥ebene v podélné ose objektu, p¥ipadné rovnob&iné& s podélnou osou
objektu p¥i maximadlni excentricité do 1,0 m (tj. vzdalenost osy

hfebene od podélné osy zdéné <&asti stavby). V pfipadé =zastfe3eni
soustavou sedlovych stfech na pldorysu L nebo T nebudou h¥ebeny
jednotlivych k¥idel ve stejné vy3Sce - h¥eben stfechy vedlejsiho

k¥idla bude niZe neZ hfeben stfechy hlavniho k¥idla nejméné& o 0,5
m. Pri zastfed$eni objektu o pldorysu tvaru L nebude soub&h st¥ech
feSen valbové, nybrZ tak, Ze hlavni trakt bude na obou koncich
stfechy ukonCen 3titem.

5) V pfipadé€, Ze stavba bude roubend, resp. imitujici roubenou
konstrukci, budou konstrukéni tramy hranéné, resp. tesané, naroZi
bude FfeSeno =zamky bez presahl, vySka profilu jednotlivych tramca
bude minimé&lné 30 cm.

6) Sklon st¥fechy hlavni stavby bude minimaln& 40° a maximaln& 50°.
Stavby dopliikové budou mit sklon stfechy shodny se stfechou stavby
hlavni. Sklon st¥echy u&elovych budov bude minimdlné& 35° a maximalné
50°. Krytina stfech bude sklddand (keramické nebo betonové tadky,
bfidlice, vlaknocementové 3Sablony apod.).

7) Vy3ka okapu stfechy bude minimalné 240 cm a maximalné 380 cm nad
niveletou prilehlého wupraveného terénu (v p¥ipadé dvoupodlaZni
stavby bude maxim&lni vy3ka okapu 560 cm - viz bod 4). Vy3ka hFebene
bude maximadlné 850 cm, resp. 1100 cm u staveb dvoupodlaZnich - viz
bod 4) nad niveletou pfilehlého upraveného terénu.

8) Urovenl podlahy v pfizemi bude maximadln& ve vySce 30 cm nad
pfilehlym upravenym terénem v jeho nejvyssi &asti.

9) V p¥ipadé, Ze 3tit domu bude opatfen prkennym nebo fodnovym
bednénim, pak skladba prken &i fo3en bude provedena tak, Ze spéary
nebudou vodorovné a sestava bednéni bude symetrickd podle osy
hfebene; 5ifka prken ¢&i fo3en bednéni Stitu bude minimaln& 25 cm,
resp. lze skladbu provést z prken uZ3ich tak, Ze kaZdd druhd spéara
bude pfekryta lisdtou o profilu cca 2 / 3 cm.

10) Prosvétleni podkrovniho prostoru lze =zajistit pomoci oken ve
Stitech a dale pomoci vikyFa sedlovych, valbovych nebo
polovalbovych, které budou zastfeSeny obdobné& s tvarem hlavni
st¥echy; okna téchto viky#¥t budou bud &tvercovd, nebo obdélnad na
vySku. Maximdlni 35ife takovychto viky¥l bude 2 m. U staveb o délce
do 15 m lze na jedné strané stfechy umistit nejvySe dva tvarove
shodné vikyfe, u staveb o délce od 15 m do 25 m lze na jedné strané
stfechy umistit nejvySe tfi vikyfe, u staveb deld3ich neZ 25 m musi

¢init délka plochy st¥echy mezi vikyf¥i vZdy nejméné 5 m.

11) Lze rovnéZ pouzZit vikyfe pultové, resp. chmelové, zastFedené
stfechou pultovou (resp. tahlym volskym okem), JjejiZ sklon bude
minimdln& 30°. Sifka takovéhoto viky¥e miZe byt maximalné& 30% délky
strany stfechy, na které je umistén, nejvy3e v3ak 6 m; vyska stény s
okny tohoto vikyfe nad stfechou miZe ¢&init maximdlné 20% 3§ifky
tohoto vikyfe, nejvySe v3ak 120 cm.



12) Prostor podkrovi lze prosvétlit i pomoci st¥eZnich oken, pfidemi
uhrnnd plocha téchto oken vé&. ramd a konstrukci vystupujicich nad
vlastni plochu stfechy nepfesdhne 8 % z plochy st¥echy, na niz jsou

osazena. PFi kombinaci viky#l a stfe3nich oken se tento limit thrnné
plochy stfeSnich oken sniZuje na 5 %.

13) Okna staveb pro bydleni a jejich dopliikovych staveb budou
obdélna na vySku v poméru 3ifky k vydce 1 : 1,5 az 2, pfipadné 1lze
uzit dvojice takovychto oken sdruZenych se stFednim tramovym nebo
zdénym sloupkem. Tento poZadavek se nevztahuje na prosklené stény -
nap¥. z obytnych mistnosti na zahradni terasu apod.

14) Venkovni omitka staveb bude hladkd s naté&rem nebo jemné
strukturovanad (do zrnitosti 2 mm ).

15) Vy3ka oploceni bude maximdlné& 150 cm nad niveletou p¥ilehlého
upraveného terénu.

Zdroj: www.krivoklatsko.nature.cz

5) Technicka a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla zaddna s cilem ¥e3it urbanisticko-
architektonické &lené&ni ploch BV5 a BV7. Technickd a dopravni
infrastruktura bude feSena detailn& v nasledné dokumentaci pro
vydani tzemniho rozhodnuti.

V ramci dopravni infrastruktury jsou navrhovany dvé komunikace.
Obousmérna jednopruhovad komunikace, podél plochy BV5, ktera bude
ukonena obratisStém, navazuje na zadni trakt zastav&ného Uzemi obce,
jiZné od komunikace III/2273, na kterou je zdrovefi nov& navrhovana
komunikace napojena. Druhd jednopruhova obousm&rna komunikace
s vyhybnou je navrhovana, rovnéZ z komunikace III/2273. Tato
komunikace bude Caste¢né slouZit k obsluze plochy BV5 a sousedni
plochy BV6, ale zejména tvofi hlavni komunika&ni osu plochy BV7.
Uzemni studie pro vySe uvedené komunikace upfesnila rozsah vef¥ejnych
prostranstvi.

Lokalita bude zasobena vodou z mistniho obecniho vodovodu.
Likvidace odpadnich vod bude do doby vybudovani kanalizace FeZena
individualné - Zumpy. P¥ipadné umisténi nové trafostanice, bude
Ye8eno v ramci nasledné dokumentace s CEZ.
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