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1)  D� vody po � ízení a ú � el zpracování územní studie 
 

 
Územní plán Lubná, který nabyl ú � innosti dne 17.8.2020, usnesením 

zastupitelstva obce � .55, stanovil podmínku pro rozhodování o zm � nách 
vyu�ití území, pro plochu Z22, územní studii.  

Ú� elem územní studie je prov �� ení mo�nosti vyu�ití vymezené 
zastavitelné plochy a komplexní � ešení urbanistické koncepce v � etn �  
koncep � ního � ešení dopravní infrastruktury, s ohledem na krajinn ý ráz 
ve smyslu §12 zák. � . 114/1992Sb..  

Územní studie plochy Z22 vymezuje plochy ve � ejných prostranství 
v souladu s vyhláškou 501/2009 Sb., §7, odst.2 – „P ro ka�dé dva hektary 
zastavitelné plochy bydlení, rekreace, ob � anského vybavení anebo 
smíšené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou pl ochou související 
plocha ve � ejného prostranství o vým �� e nejmén �  1000 m 2; do této vým � ry 
se nezapo � ítávají pozemní komunikace.“. 

V rámci prací na územní studii byla prov �� ena kapacita ve � ejné 
infrastruktury, pro další rozvoj obce prost � ednictvím plochy Z22 a 
bylo potvrzeno, �e stávající technická, dopravní i ob� anská 
infrastruktura, je pro tento rozvoj, v koncepci zás obování, 
dosta � ující. 

 
 

 
 

 
2)  Vymezení � ešeného území 

 
� ešená plocha Z22 se nachází v ji�ní � ásti obce. Plocha je podél 

východního okraje ohrani � ená stavebním pozemkem rodinného domu a podél 
západního okraje místní komunikací.  

 
�
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Konkrétn �  se jedná o pozemky, p. � .: 801/1, 801/2, 801/3. 
Limitem vyu�ití území je v � ešené lokalit �  nadzemní vedení el. 

energie 22 kV a trafostanice. 



Územní studie respektuje trafostanici i vedení el. energie 22kV. 
Ve� ejná zele �  bude realizována v ochranném pásmu el. vedení a 
trafostanice.  

  
3)  Urbanistická koncepce  

  
Plocha Z22 je navr�ena pro rozvoj ploch bydlení v j i�ním sektoru 

Lubné. 
Urbanistická koncepce plochy Z22 je navr�ena v soul adu s platnou 

územn�  plánovací dokumentací obce. Struktura � ešené lokality 
koresponduje s tvarem � ešených pozemk �  a zárove �  je navr�ena tak, aby 
se stala p � irozenou sou � ástí obce. 

Územní studie navrhuje 12 stavebních pozemk � . Plocha ve � ejné zelen �  
je navr�ena v ochranném pásmu trafostanice a el. ve dení 22kV. Územní 
studie navrhuje obousm � rnou komunikaci, která dopravn �  obslou�í 
všechny stavební pozemky, resp. je navr�en prostor ve � ejného 
prostranství, jeho� sou � ástí je komunikace, chodníky a parkovací 
stání. Komunikace bude napojena na místní komunikac i, která prochází 
podél západního okraje � ešené plochy. Na ka�dém stavebním pozemku 
budou realizovány 2 parkovací stání. Stavební � ára je stanovena 5m od 
hranice ve � ejného prostranství, jeho� sou � ástí je komunikace. 

Navrhovaná struktura efektivn �  vyu�ívá zastavitelnou plochu Z22 a 
zárove �  p � irozen �  dopl � uje stávající p � dorys sídla.  

V rámci územního � ízení budou up � esn � ny stavební pozemky i pr � b� h 
komunikací, podmínkou pouze z � stává zohledn � ní koncepce rozvoje 
lokality, tzn. po � et stavebních pozemk �  je maximální, rozsah ve � ejného 
prostranství musí být min. 1000m 2 na 2ha zastavitelných ploch a 
koncep � ní je i pr � b� h komunikací.  

Návrh je vypracován na podkladu katastrální mapy, a  proto lze 
p� edpokládat, �e v rámci zam �� ení lokality dojde i k úpravám, p � i 
projektování technické a dopravní infrastruktury. 
 

4)  Podmínky vyu�ití ploch s rozdílným zp � sobem vyu�ití dle ÚP 
 
 

BV: Plochy bydlení -  v rodinných domech 
Hlavní vyu�ití: 
�  rodinné domy  
P� ípustné vyu�ití: 
�  stávající vyu�ití území 
�  stavby bezprost � edn �  související s bydlením, nap � . altány, 

gará�e, bazény, pergoly, terasy, skleníky apod. 
�  zahrady s funkcí okrasnou, rekrea � ní a u�itkové, zahrady 

s chovatelským a p � stitelským zázemím 
�  stavby pro rodinnou rekreaci 
�  ve � ejná prostranství v � etn �  nezbytné dopravní a technické 

infrastruktury, p � ších a cyklistických cest a parkov �  upravené 
ve � ejné zelen �  

�  nezbytná dopravní a technická infrastruktura 

Podmín � n�  p � ípustné vyu�ití: 
�  stavby pro výrobní a nevýrobní slu�by a ob � anskou vybavenost za 

podmínky, �e svým provozováním a technickým zázemím  nenaruší 
u�ívání staveb a za � ízení ve svém okolí a nesni�ují kvalitu 



okolního prost � edí a svým charakterem a kapacitou významn �  
nezvyšují dopravní zát � � v území 

�  maloobchodní za � ízení integrovaná do obytných staveb i samostatná 
za podmínky, �e zásobování a parkování vozidel výra zn �  nenaruší 
kvalitu okolního prost � edí 

�  administrativní za � ízení za podmínky, �e svým provozováním 
významn �  nezvýší dopravní zát � � v území a pot � eby parkování budou 
� ešeny odpovídajícím zp � sobem mimo profil vozovky 

�  plocha Z17 je zastavitelná za podmínky, �e p � ístupová komunikace 
bude rozší � ena na min. ší � i 6m na ve � ejném prostranství o ší � i 
8m a pro jednosm � rnou komunikaci 6,5m. 

�  v p � ípad �  realizace zám � ru staveb na poddolovaném území a 
chrán � ném lo�iskovém území je nutné prokázat vyu�itelnost  pozemku 
odborným bá � ským posudkem. 

Nep� ípustné vyu�ití: 
�  objekty a � innosti neslu � itelné s hlavním vyu�itím ploch 

Podmínky prostorového uspo � ádání: 
�  rodinné domy izolované 
�  maximální výška staveb 2 NP + podkroví, vyjma ploch  Z22, Z22, 

Z22 a Z223, kde je povolena maximální výška 1 NP + podkroví 
�  respektovat p � evládající tvar a orientaci st � ech 
�  do volné krajiny situovat nezastav � né � ásti pozemk �  - zahrady 
�  novostavby a zm � ny staveb p � ed dokon � ením budou respektovat 

dochovanou urbanistickou a architektonickou struktu ru, zejména 
výškovou hladinu a objemovou strukturu okolní zásta vby 

�  úpravy stávajících staveb budou respektovat výškovo u hladinu a 
objemovou strukturu okolní zástavby 

�  velikost stavebního pozemku pro rodinný d � m 700 m 2 
v zastavitelných plochách, výjime � n�  je povolena velikost 600m 2 
u stavebních pozemk �  zbytkových nebo rohových p � i parcelaci 
zastavitelných ploch 

�  zastav � nost stavebního pozemku v zastavitelném území max. 20% 
stavbou hlavní a 10% stavbou dopl � kovou  

�  Stavby budou umis � ovány tak, aby byl respektován krajinný ráz a 
zárove � , aby nedocházelo k vytvá � ení nových stavebních dominant 
v obci. 

�  stavby v ochranném pásmu lesa budou umis � ovány min. 30m od okraje 
lesa, blí�e k hranici lesních pozemk �  mohou být umis � ovány 
zahrady rodinných dom � , pop � . stavby, které nebudou trvale 
obývané. 

 
Definice pojm �  u�itých v podmínkách pro vyu�ití ploch s rozdílným 
zp � sobem vyu�ití a v podmínkách prostorového uspo � ádání: 
 
Stávající vyu�ití území  = vyu�ití ploch platných v dob �  vydání 
územního plánu 
 
Stavba hlavní, stavba dopl � ková  = stavba, která v�dy souvisí 
s funk � ním ur � ením stavebního pozemku a další stavby souboru stav eb 
jsou bu �  podmi � ující nebo dopl � kové, které se stavbou hlavní svým 
ú� elem a umíst � ním souvisejí, a které zabezpe � ují funk � nost stavby 
hlavní (její u�ivatelnost) nebo dopl � ují základní funkci stavby hlavní 
 



Drobná stavba  = stavba s jedním nadzemním podla�ím, pokud jejich  
zastav � ná plocha nep � esáhne 25m 2 a výška 4,5m (sem pat � í nap � . 
k � lny, prádelny, p � íst � ešky pro nádoby na odpadky, energetické 
pilí � e, stavby pro chov drobného zví � ectva, sauny, stavby s výrobním 
a technologickým za � ízením, ale i prodejní stánky, skleníky, 
altány, sklady zahradního nábytku a další obdobné s tavby). 
 
Jednoduchá stavba pro zem � d� lské a lesnické vyu�ití území  = stavba s 
jedním nadzemním podla�ím, pokud jejich zastav � ná plocha nep � esáhne 
16m2 a výška 4,5m (sem pat � í nap � . k � lny, seníky, krmelce atp.) 
 
V� tší zem � d� lské stavby  = stavby nevyhovující definici uvedené pod 
pojmem „Jednoduchá stavba pro zem � d� lské a lesnické vyu�ití“ 
 
Kvalita prost � edí a pohoda bydlení  je dána zejména kvalitou 
jednotlivých slo�ek �ivotního prost � edí, nap � . nízkou hladinou hluku 
(z dopravy, výroby, zábavních podnik � , ze stavebních prací aj.), 
� istotou ovzduší, p � im �� eným mno�stvím zelen � , nízkými emisemi pach �  
a prachu, oslun � ním apod.; pro zabezpe � ení pohody bydlení se pak 
zkoumá intenzita narušení jednotlivých � initel �  a jeho d � sledky, 
tedy objektivn �  existující souhrn � initel �  a vliv � , které se 
posuzují ka�dý jednotliv �  a všechny ve vzájemných souvislostech. 
Nerušící slu�by=slu�by, které svým provozováním a t echnickým 
za � ízením nijak nenarušují u�ívání staveb a za � ízení ve svém okolí a 
nesni�ují kvalitu prost � edí souvisejícího území; nejde p � itom pouze 
o spln � ní hygienických limit � , ale obecn �  o zachování stávající 
kvality prost � edí. 
Malovýroba = výroba v malém rozsahu (malosériová), obvykle ve form �  
drobného podnikání. 
 
Drobná a � emeslná výroba = výrobní � innost a slu�by, jejich� 
negativní vliv na okolí nep � ekro � í vlastnické hranice stavebníka, 
obvykle výroba s vysokým podílem ru � ní práce, spojená s pou�íváním 
specializovaných nástroj �  a pom � cek, a stav � jící na zru � nosti, 
odborné erudici a zkušenostech pracovník � ; � emeslné �ivnosti jsou 
vyjmenovány v zákon �  � .455/1991 Sb., o �ivnostenském podnikání, ve 
zn � ní pozd � jších p � edpis � . 
 
Parkování vozidel = krátkodobé parkování i dlouhodobé odstavování 
vozidel, zpravidla v rámci parkovacích stání na kom unikacích 
místního významu, parkoviš � , parkovacích p � íst � ešk �  a gará�í. 
 
Sociální slu�by = souhrnný název pro sociální pé � i a pé � i o rodinu. 
 
Sousední zástavba = nejen pozemky bezprost � edn �  sousedící, ale 
všechny pozemky v blízkém okolí, které mohou být vy u�itím dané 
plochy dot � eny. 
 
Struktura sídla  = charakter stávající zástavby definovaný v kapito le 
c) výrokové � ásti územního plánu. 
 
B� ehová � ára  = Pr � se � nice plochy b � ehu s plochami p � ilehlého území 
ÚSES = Zákon � . 114/1992 Sb. o ochran �  p � írody a krajiny definuje ÚSES 
takto: „Územní systém ekologické stability je vzáje mn�  propojený 
soubor p � irozených i pozm � n� ných, avšak p � írod �  blízkých ekosystém � , 
které udr�ují p � írodní rovnováhu. Hlavním smyslem ÚSES je posílit 



ekologickou stabilitu krajiny zachováním nebo obnov ením stabilních 
ekosystém �  a jejich vzájemných vazeb.“ 
 
Podkroví  = Podkroví je „prostor pod krovem“ ur � ený k vyu�ití (vyu�ité 
podkroví). Norma Obytné budovy � SN 73 4301 definuje podkroví jako 
"p � ístupný vnit � ní prostor nad posledním nadzemním podla�ím vymezen ý 
konstrukcí krovu a dalšími stavebními konstrukcemi,  ur � ený k ú � elovému 
vyu�ití". 
 
Výšková hladina stávající zástavby  = výška zástavby definovaná v 
kapitole c) výrokové � ásti územního plánu 

 
5)  Technická a dopravní infrastruktura 

 
Územní studie byla zadána s cílem � ešit komplexn �  koncepci 

uspo � ádání plochy Z22. Dopravní a technická infrastruktu ra bude 
podrobn �  � ešena v následné dokumentaci pro územní rozhodnutí.  

V�dy musí být ct � ny základní urbaniza � ní principy, tzn. soub � h 
technické a dopravní infrastruktury. Zárove �  je nutné, aby byla 
respektována ochranná pásma technické infrastruktur y. 

V rámci po�ární ochrany je nutné navrhovat jednotli vé stavby tak, 
aby se p � edcházelo vzniku po�áru a aby v p � ípad �  po�áru nebo jiného 
ohro�ení staveb byla umo�n � na bezpe � ná evakuace osob, pop � . zví � at a 
v� cí a aby byl umo�n � n ú � inný zásah p � i likvidaci po�áru a záchranných 
prací.  
 

Zásobování plynem 
Plocha Z22 bude plynofikována prost � ednictvím plynovodu, který bude 

napojen na stávající plynovod v obci, pokud bude zá jem investor �  o 
zásobování plynem nových stavebních pozemk � .  
 

Zásobování pitnou vodou 
Plocha Z22 bude napojena na stávající vodovod v obc i. Vodovodní 

� ady budou realizovány jako zokruhovaná sí �  DN 80mm. 
Obec Lubná je v sou � asné dob �  napojena na skupinový vodovod Rakovník. 

Vodovod je ve správ �  spole � nosti RAVOS,s.r.o. a umo� � uje p � ipojení 
všech obyvatel v obci. 

 Obec Lubná je spolu s obcí Senec zásobena gravita � n�  ze 
zemního vodojemu Senec 2*150 m 3 (442,0/438,0 m n.m.), do kterého je 
p� ivád � na voda z vodojemu Zátiší v Rakovníku.  

Podmínkou pro výstavbu na ploše Z22 je rozší � ení kapacity vodojemu 
Senec.  

 
Zásobování po�ární vodou 

Navr�ená vodovodní sí �  bude � ešena v souladu s � SN 730873 
(Zásobování po�ární vodou), tzn., �e profily vodovo dních � ad�  budou v 
obytném území navrhovány s výjimkou díl � ích koncových úsek �  minimáln �  
DN 80 a vodovodní sí �  bude osazena hydranty vzdálenými od sebe max. 
240 m (maximální vzdálenost objektu od hydrantu je 150 m). 

 
Deš� ové vody 

Srá�kové vody se musí p � ednostn �  zasakovat vhodným technickým 
za � ízením do terénu (vegeta � ní plochy a pásy, zatrav � ovací tvárnice, 
p� íkopy a vsakovací jámy apod.) na pozemcích producen t �  nebo odvád � t 
samostatnou deš � ovou kanalizací do recipientu. 

 



Likvidace odpadních vod 
Odpadní vody budou likvidovány na M �� OV Rakovník, tzn. plocha 

bude napojena na stávající kanaliza � ní systém obce. 
Kanaliza � ní systém Lubné je napojen na kanaliza � ní systém m � sta 

Rakovníka a odpadní vody jsou odvád � ny na M �� OV Rakovník.  
 � ad HDPE 315 v délce 2 265 m je veden z Lubné do Rak ovníka a 

napojuje se v lokalit �  Pr � hon. Z lokality Pr � hon jsou odpadní vody 
odvád � ny novým � adem Hobas 500 v délce 590,5 m do areálu ZZN a odtu d 
na M �� OV Rakovník.  

Zásobování elektrickou energií  

Pro zajišt � ní el. energie pro zastavitelnou plochu Z22 lze 
vyu�ít rezervovaný výkon stávajících trafostanic RA _1225 Lubná 
Pergler. Výstavba lokality jihozápadním sm � rem bude � ešena 
výstavbou nových kabelových rozvod �  0,4kV, p � ípadn �  výstavbou 
nové distribu � ní trafostanice. 

Místní komunikace 
Studie navrhuje pr � b� �nou obousm � rnou komunikaci, uvnit �  celé 

plochy Z22, která je napojena na navrhovanou místní  komunikace podél 
západního okraje � ešené plochy. 

Sou� ástí navrhovaného ve � ejného prostranství budou nejen 
vozovky, ale i chodníky a parkovací stání.  
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