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1) D vody po izeniau el zpracovani Uzemni studie

Uzemni plan Lubna, ktery nabyl 0 innosti dne 17.8.2020, usnesenim
zastupitelstva obce .55, stanovil podminku pro rozhodovani o zm nach
vyu iti zemi, pro plochu Z22, Gzemni studii.

U elem Gzemni studie je prov eni monosti vyuiti vymezené
zastavitelné plochy a komplexni eSeni urbanistické koncepce v etn
koncep niho eSenidopravni infrastruktury, s ohledem na krajinn yraz
ve smyslu 812 zak. . 114/1992Sb..

Uzemni studie plochy Z22 vymezuje plochy ve ejnych prostranstvi
v souladu s vyhlaskou501/2009 Sb., 87, odst.2—,P roka dédvahektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob anského vybaveni anebo
smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou pl ochou souvisejici
plochave  ejného prostranstvi o vym enejmén 1000 m 2; do této vym ry
se nezapo itavaji pozemni komunikace.".

V rdmci praci na Uzemni studii byla prov ena kapacita ve ejné
infrastruktury, pro dalSi rozvoj obce prost ednictvim plochy 722 a
bylo potvrzeno, e stavajici technicka, dopravni i ob anska
infrastruktura, je pro tento rozvoj, Vvkoncepci zas obovani,

dosta ujici.
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2) Vymezeni eSeného uzemi

eSena plocha Z22 se nachazi v ji ni asti obce. Plocha je podél
vychodniho okraje ohrani ena stavebnim pozemkem rodinného domu a podél
zapadniho okraje mistni komunikaci.



Zdroj:www.cuzk.cz

Zdroj:www.cuzk.cz

Konkrétn  se jedn& o pozemky, p. .. 801/1, 801/2, 801/3.
Limitem vyuiti Uzemi je v eSené lokalit nadzemni vedeni el.
energie 22 kV a trafostanice.



Uzemni studie respektuje trafostanici i vedeni el. energie 22kV.
Ve ejna zele bude realizovdna v ochranném péasmu el. vedeni a
trafostanice.

3) Urbanistick& koncepce

Plocha Z22 je navr ena pro rozvoj ploch bydleni v | i nim sektoru
Lubneé.

Urbanisticka koncepce plochy Z22 je navrena v soul adu s platnou
Uzemn  planovaci dokumentaci obce. Struktura eSené lokality
koresponduje s tvarem eSenych pozemk  azarove je navr ena tak, aby
se stala p irozenou sou asti obce.

Uzemni studie navrhuje 12 stavebnich pozemk . Plochave ejné zelen
je navr ena v ochranném pasmu trafostanice a el. ve deni 22kV. Uzemni
studie navrhuje obousm rnou komunikaci, ktera dopravn obslou i
vSechny stavebni pozemky, resp. je navren prostor ve ejného
prostranstvi, jeho sou asti je komunikace, chodniky a parkovaci
stani. Komunikace bude napojena na mistni komunikac i, ktera prochazi
podél zapadniho okraje eSené plochy. Na ka dém stavebnim pozemku
budou realizovany 2 parkovaci stani. Stavebni ara je stanovena 5m od
hranice ve ejného prostranstvi, jeho sou asti je komunikace.

Navrhovana struktura efektivn vyu iva zastavitelnou plochu Z22 a
zarove p irozen dopl uje stavajicip dorys sidla.

V ramci Uzemniho izeni budou up esn ny stavebni pozemky i pr b h
komunikaci, podminkou pouze z stavd zohledn ni koncepce rozvoje
lokality, tzn. po et stavebnich pozemk je maximalni, rozsah ve ejného
prostranstvi musi byt min. 1000m 2 na 2ha zastavitelnych ploch a
koncep nijeipr b h komunikaci.

Navrh je vypracovan na podkladu katastralni mapy, a proto Ize
p edpokladat, e vramci zam eni lokality dojde i k tpravdm, p i

projektovani technické a dopravni infrastruktury.

4) Podminky vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti dle UP

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech
Hlavni vyu iti:

rodinné domy
P ipustné vyu iti:

stavajici vyu iti tzemi

stavby bezprost edn  souvisejici s bydlenim, nap . altany,
gara e, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.

zahrady s funkci okrasnou, rekrea ni a uitkové, zahrady

s chovatelskym a p stitelskym zdzemim

stavby pro rodinnou rekreaci

ve ejna prostranstvi v etn nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, p Sich a cyklistickych cest a parkov upravené

ve ejné zelen
nezbytné dopravni a technicka infrastruktura

Podmin n p ipustné vyu iti:
stavby pro vyrobni a nevyrobni slu by a ob anskou vybavenost za
podminky, e svym provozovanim a technickym zazemim nenarusi
uivani staveb a za izeni ve svém okoli a nesniuji kvalitu




okolniho prost edi a svym charakterem a kapacitou vyznamn

nezvySuji dopravni zat v Uzemi

maloobchodni za izeniintegrovanado obytnych staveb i samostatni

za podminky, e zasobovani a parkovani vozidel vyra zn nenarusi

kvalitu okolniho prost edi

administrativni za izeni za podminky, e svym provozovanim

vyznamn nezvySidopravnizat v Uzemiapot eby parkovéanibudou
eSeny odpovidajicim zp sobem mimo profil vozovky

plocha Z17 je zastavitelnd za podminky, e p istupova komunikace

bude rozsi ena na min. Si i 6m na ve ejném prostranstvi o §i [

8m a pro jednosm rnou komunikaci 6,5m.

vp ipad realizace zam ru staveb na poddolovaném uUzemi a

chran némlo iskovém tzemije nutné prokazatvyu itelnost pozemku

odbornym ba  skym posudkem.
Nep ipustné vyu iti:

objekty a innosti neslu itelné s hlavnim vyu itim ploch

Podminky prostorového uspo adani:
rodinné domy izolované
maximalni vySka staveb 2 NP + podkrovi, vyjma ploch 222, 222,
Z22 a Z223, kde je povolena maximalni vySka 1 NP + podkrovi
respektovat p evladajici tvar a orientaci st ech
do volné krajiny situovat nezastav né 4&sti pozemk - zahrady
novostavby a zm ny staveb p ed dokon enim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou struktu ru, zejmeéna
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zasta vby
Upravy stavajicich staveb budou respektovat vyskovo u hladinu a
objemovou strukturu okolni zastavby
velikost  stavebniho pozemku pro rodinny d m 700 m?
v zastavitelnych plochach, vyjime n je povolena velikost 600m 2
u stavebnich pozemk zbytkovych nebo rohovych p i parcelaci
zastavitelnych ploch
zastav nost stavebniho pozemku v zastavitelném Gzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou dopl kovou
Stavby budou umis ovany tak, aby byl respektovan krajinny raz a
zarove , aby nedochéazelo k vytva eni novych stavebnich dominant
v obci.
stavby v ochranném pasmu lesa budou umis ovany min. 30m od okraje
lesa, blie khranici lesnich pozemk mohou byt umis ovany
zahrady rodinnych dom , pop . stavby, které nebudou trvale
obyvané.

Definice pojm u itych v podminkéch pro vyu iti ploch s rozdilnym

zp sobem vyu iti a v podminkéch prostorového uspo adani:

Stavajici vyuiti Uzemi = vyuiti ploch platnych v dob vydani

Uzemniho planu

Stavba hlavni, stavba dopl kovd = stavba, kter& vdy souvisi

sfunk nim ur enim stavebniho pozemku a dalSi stavby souboru stav eb
jsou bu podmi ujici nebo dopl kové, které se stavbou hlavni svym

0 elem a umist nim souviseji, a které zabezpe uji funk nost stavby
hlavni (jeji u ivatelnost) nebo dopl uji zakladni funkci stavby hlavni



Drobna stavba = stavba s jednim nadzemnim podlaim, pokud jejich

zastav na plocha nep esahne 25m 2 a vySka 4,5m (sem pat i nap
k Iny, pradelny, p ist eSky pro nadoby na odpadky, energetické

pili e, stavby pro chov drobného zvi ectva, sauny, stavby s vyrobnim

a technologickym za izenim, ale i prodejni stanky, skleniky,

altany, sklady zahradniho nabytku a dalsi obdobné s tavby).

Jednoducha stavba pro zem d Iské a lesnické vyu iti Gzemi = stavba s
jednim nadzemnim podla im, pokud jejich zastav na plocha nep eséhne
16n® a vyska 4,5m (sem pat inap .k Iny, seniky, krmelce atp.)

V t§i zem d Iské stavby = stavby nevyhovujici definici uvedené pod
pojmem ,Jednoduchd stavba pro zem d Iské a lesnické vyu iti“

Kvalita prost edi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou
jednotlivych slo ek ivotniho prost edi, nap . nizkou hladinou hluku
(z dopravy, vyroby, zabavnich podnik , Ze stavebnich praci aj.),
istotou ovzdusi, p im  enym mno stvim zelen , hizkymi emisemi pach
a prachu, oslun nim apod.; pro zabezpe eni pohody bydleni se pak
zkouma intenzita naruseni jednotlivych initel ajehod sledky,
tedy objektivn existujici souhrn initel a vliv , které se
posuzuji ka dy jednotliv a vSechny ve vzajemnych souvislostech.
Nerusici slu by=slu by, které svym provozovanim a t echnickym
za izenim nijak nenarusuji u ivani staveb a za izeni ve svém okoli a
nesni uji kvalitu prost edi souvisejiciho tzemi; nejde p itom pouze
o spin  ni hygienickych limit , ale obecn 0 zachovani stavajici
kvality prost edi.
Malovyroba = vyroba v malém rozsahu (malosériova), obvykle ve form
drobného podnikani.

Drobna a emeslna vyroba = vyrobni innost a slu by, jejich

negativni vliv na okoli nep ekro i vlastnické hranice stavebnika,
obvykle vyroba s vysokym podilem ru ni prace, spojena s pou ivanim
specializovanych nastroj apom cek, a stav jici na zru nosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovnik ;  emesIné ivnosti jsou
vyjmenovany v zakon .455/1991 Sb., o ivnostenském podnikani, ve

zn nipozd jSichp edpis

Parkovani vozidel = kratkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani

vozidel, zpravidla v ramci parkovacich stani na kom unikacich
mistniho vyznamu, parkovis , parkovacich p ist eS8k agarai.
Sociélni slu by = souhrnny nazev pro socialni pé iapé iorodinu.
Sousedni zastavba = nejen pozemky bezprost edn sousedici, ale
v8echny pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vy u itim dané

plochy dot eny.

Struktura sidla = charakter stavajici zastavby definovany v kapito le
c) vyrokoveé asti uzemniho planu.

B ehova é&ra =Pr se nice plochy b ehu s plochami p ilehlého tzemi
USES=zakon  .114/1992 Sb. o ochran p irody a krajiny definuje USES

takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzaje mn  propojeny
soubor p  irozenych i pozm n nych, avSak p irod  blizkych ekosystém :

které udr uji p frodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je posilit



ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnov enim stabilnich
ekosystém  a jejich vzdjemnych vazeb."

Podkrovi = Podkrovi je ,prostor pod krovem* ur eny k vyu iti (vyu ité
podkrovi). Norma Obytné budovy SN 73 4301 definuje podkrovi jako

"p istupny vnit ni prostor nad poslednim nadzemnim podla im vymezen y
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ur enyku elovému
vyu iti".

VySkova hladina stavajici zastavby = vyS8ka zastavby definovani v
kapitole c) vyrokove asti tzemniho planu

5) Technicka a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla zadana s cilem eSit komplexn koncepci
uspo adani plochy Z22. Dopravni a technickd infrastruktu ra bude
podrobn eSena v nasledné dokumentaci pro izemni rozhodnuti.

V dy musi byt ct ny zakladni urbaniza ni principy, tzn. soub h
technické a dopravni infrastruktury. Zarove je nutné, aby byla
respektovana ochranna pasma technickeé infrastruktur y.

V ramci po arni ochrany je nutné navrhovat jednotli vé stavby tak,
aby se p  edchazelo vzniku po aru a aby vp ipad  po aru nebo jiného
ohro eni staveb byla umo n na bezpe né& evakuace osob, pop .zvi ata
v ciaabybylumon na innyzasahp i likvidaci po &ru a zachrannych
praci.

Z&sobovani plynem

Plocha Z22 bude plynofikovana prost ednictvim plynovodu, ktery bude
napojen na stavajici plynovod v obci, pokud bude za jem investor 0
zasobovani plynem novych stavebnich pozemk

Zasobovani pitnou vodou

Plocha Z22 bude napojena na stavajici vodovod v obc i. Vodovodni

ady budou realizovany jako zokruhovana si DN 80mm.

ObeclLubnajevsou asnédob napojenanaskupinovyvodovod Rakovnik.
Vodovod je ve sprav spole  nosti RAVOS,s.r.o. a umo uie p ipojeni
v8ech obyvatel v obci.

Obec Lubna je spolu s obci Senec zasobena gravita n ze
zemniho vodojemu Senec 2*150 m 3 (442,0/438,0 m n.m.), do kterého je
p ivad navoda z vodojemu ZatiSi v Rakovniku.

Podminkou pro vystavbu na ploSe 222 je rozSi eni kapacity vodojemu
Senec.

Zasobovani po arni vodou

Navr ena vodovodni si bude eSena v souladu s SN 730873
(Zasobovani po arni vodou), tzn., e profily vodovo dnich  ad budouv
obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dil ich koncovych tsek minimaln
DN 80 a vodovodni si bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max.

240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m).

DeS ové vody

Srd kové vody se musi p ednostn zasakovat vhodnym technickym
za izenim do terénu (vegeta ni plochy a pasy, zatrav ovaci tvarnice,
p ikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producen t neboodvad t

samostatnou des ovou kanalizaci do recipientu.



Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou likvidovany na M OV Rakovnik, tzn. plocha
bude napojena na stavajici kanaliza ni systém obce.
Kanaliza ni systém Lubné je napojen na kanaliza ni systtm m  sta
Rakovnika a odpadni vody jsou odvad ny na M OV Rakovnik.
ad HDPE 315 v délce 2 265 m je veden z Lubné do Rak ovnika a
napojuje se v lokalit Pr hon. Z lokality Pr hon jsou odpadni vody
odvad ny novym  adem Hobas 500 v délce 590,5 m do areélu ZZN a odtu d

naM OV Rakovnik.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajist ni el. energie pro zastavitelnou plochu 222 Ize
vyu it rezervovany vykon stavajicich trafostanic RA 1225 Lubna
Pergler. Vystavba lokality jihozapadnim sm rem bude eSena
vystavbou novych kabelovych rozvod 0,4kV, p ipadn  vystavbou
noveé distribu ni trafostanice.

Mistni komunikace

Studie navrhuje pr b nou obousm rnou komunikaci, uvnit celé
plochy Z22, ktera je napojena na navrhovanou mistni komunikace podél
zapadniho okraje eSené plochy.

Sou asti navrhovaného ve ejného prostranstvi budou nejen

vozovky, ale i chodniky a parkovaci stani.

Obsah grafické asti dokumentace:
1) Sirsi Gzemni vztahy — m itko 1 : 5000
2) Navrh urbanistické koncepce - m itko: 1 : 1500

3) Navrh parcelace - m itko: 1 : 1500



