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1) Davody pofizeni a G&el zpracovadni uzemni studie

Uzemni pldn Lubnd, ktery nabyl G&innosti dne 17.8.2020, usnesenim
zastupitelstva obce ¢.55, stanovil podminku pro rozhodovéni o zménédch
vyuziti tzemi, pro plochu Z9, uzemni studii.

U&elem ftuzemni studie je prové¥eni moZnosti vyuziti vymezené
zastavitelné plochy a komplexni teSeni urbanistické koncepce véetné
koncepéniho teseni dopravni infrastruktury, s ohledem na krajinny raz
ve smyslu §12 zdk. ¢&. 114/1992Sb..

Uzemni studie plochy 29 vymezuje plochy vef¥ejnych prostranstvi
v souladu s vyhlaskou 501/2009 Sb., §7, odst.2 - ,Pro kazZdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo
smisSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefrejného prostranstvi o vymé&¥e nejméné& 1000 m?; do této vyméry
se nezapocCitdvaji pozemni komunikace.”.

V rdmci praci na uUzemni studii byla provérena kapacita vetejné
infrastruktury, pro dalsi rozvoj obce prostfednictvim plochy Z9 a bylo
potvrzeno, ze stavajici technickd, dopravni i obcanska infrastruktura,
je pro tento rozvoj, v koncepci zasobovani, dostacujici.
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2) Vymezeni fesSeného uzemi

ReSend plocha 79 se nachdzi v jiZni &dsti obce, zvand Filipka.
Tato plocha doplnuje 3jiz v soucasné dobé rozestavénou lokalitu
rodinnych dom a navazuje v severni Casti na aredl zadkladni Skoly.
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Konkrétné se jednd o pozemky, p.C.:
799/2, 799/30, 799/29, 799/54, 799/41, 799/40, 799/27, 799/38,
799/39, 799/42, 799/36, 799/26, 799/43, 799/35, 799/44, 799/33,



799/45, 792/23, 799/25, 799/23, 799/24, 799/22, 792/65, 792/12,
792/16, 799/9

Plocha Z9 je v soucCasné dobé soucCdsti zemédélského puadniho fondu,
konkrétné se jednd o ornou pudu, vyjma pozemku 792/23- manipuladni
plocha a pozemk®@ pro komunikace: 799/25, 792/65, 792/12.

Limitem vyuziti tUzemi Je v tesSené lokalité nadzemni vedeni el.
energie 22 kV.

Vedeni el. energie 22kV je respektovdano a bude pod timto vedenim
zrealizovana vefejna zelen.

3) Urbanistickd koncepce

Plocha Z9 je navrzena pro rozvoj ploch bydleni v jiZnim sektoru
Lubné.

Urbanistickd koncepce plochy 79 je navrZzena v souladu s platnou
uzemné pléanovaci  dokumentaci obce. Struktura tesené lokality
koresponduje s tvarem resSenych pozemkl a zadroven je navrZena tak, aby
se stala prirozenou soucasti obce.

Uzemni studie navrhuje 31 stavebnich pozemk® a dvé plochy vefejné
zelené, které jsou navrhovdny v ochranném pasmu vedenim el. energie
22kV, a splnuji zdkonnou normu, e na kazdé 2ha nové vymezenych
zastavitelnych ploch je realizovadno 1000m? vefrejné zelené.

Pozemky Jjsou pfistupné ze stavajici mistni komunikace a nové
navrzené obousmérné komunikace, kterd navazuje, ve vychodni d&asti
feSeného uzemi, na komunikaci III/22912, resp. Uzemni studie vymezuje
vetejné prostranstvi jehoZ soucdsti je komunikace, chodnik a parkovaci
stdni. Parkovaci stani je moZno realizovat i po obvodu navrhovanych
ploch verejné zelené. Na kazdém stavebnim pozemku budou realizovany
2 parkovaci stédni. V rdmci plochy Z9 nelze stanovit jednotnou stavebni
¢aru. V jizni casti treseného Uzemi je doporucovana stavebni c¢ara bm
od hranice vefejného prostranstvi, JjehoZ soucdsti Jje komunikace.
V severni Casti je nutné respektovat ochranné pasmo vedeni el. energie
22kV. Doporucené umisténi rodinnych doml Jje =zndzornéno v grafické
¢asti dokumentace.

V ramci uUzemniho tizeni budou uptesnény stavebni pozemky i prubéh
komunikaci, podminkou pouze zastdvd =zohlednéni koncepce rozvoje
lokality, tzn. pocet stavebnich pozemkl je maximdlni, rozsah vetrejného
prostranstvi musi byt min. 1000m? na 2ha =zastavitelnych ploch a
koncepéni je i prubéh komunikaci.

Navrh Jje vypracovan na podkladu katastrdlni mapy, a proto lze
predpokladat, Ze v ramci zaméfeni lokality dojde i k upravam, pfi
projektovani technické a dopravni infrastruktury.

4) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle UP

BV: Plochy bydleni - v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

= rodinné domy

Pripustné vyuziti:

= stavajici vyuziti uzemi

= stavby Dbezprostfedné souvisejici s bydlenim, nap¥. altany,

gardze, bazény, pergoly, terasy, skleniky apod.



zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkové, zahrady
s chovatelskym a péstitelskym zdzemim

stavby pro rodinnou rekreaci

vetejnd prostranstvi vcetné nezbytné dopravni a technické
infrastruktury, pésich a cyklistickych cest a parkové upravené
verejné zelené

nezbytnd dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby a obcanskou vybavenost za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zdzemim nenarusi
uzivani staveb a =zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi a svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysuji dopravni zatéz v tzemi

maloobchodni zatizeni integrovand do obytnych staveb i samostatné
za podminky, Ze zdsobovadni a parkovani vozidel vyrazné nenarusi
kvalitu okolniho prosttredi

administrativni =za¥izeni =za podminky, Ze svym provozovanim
vyznamné nezvysSi dopravni zatéz v tzemi a potfeby parkovani budou
teSeny odpovidajicim zptisobem mimo profil vozovky

plocha 7Z17 je zastavitelnd za podminky, Ze pristupova komunikace
bude rozs$itena na min. $i¥i 6m na vefejném prostranstvi o $iri
8m a pro jednosmérnou komunikaci 6, 5m.

v pripadé realizace zaméru staveb na poddolovaném uzemi a
chrdanéném loZziskovém Gizemi je nutné prokdzat vyuzitelnost pozemku
odbornym barnskym posudkem.

Nepfipustné vyuziti:

objekty a C¢innosti neslucditelné s hlavnim vyuzitim ploch

Podminky prostorového usporddani:

rodinné domy izolované

maximdalni vysSka staveb 2 NP + podkrovi, vyjma ploch Z9, 721, 722
a 7223, kde je povolena maximdlni vysSka 1 NP + podkrovi
respektovat prevlddajici tvar a orientaci sttrech

do volné krajiny situovat nezastavéné Casti pozemkd - zahrady
novostavby a zmény staveb pred dokoncenim budou respektovat
dochovanou urbanistickou a architektonickou strukturu, zejména
vySkovou hladinu a objemovou strukturu okolni zdastavby

Upravy stavajicich staveb budou respektovat vyskovou hladinu a
objemovou strukturu okolni zdstavby

velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 700 m?
v zastavitelnych plochédch, vyjimecné je povolena velikost 600m?
u stavebnich pozemkli zbytkovych nebo rohovych p¥i parcelaci
zastavitelnych ploch

zastavénost stavebniho pozemku v zastavitelném uUzemi max. 20%
stavbou hlavni a 10% stavbou dopliikovou

Stavby budou umistovany tak, aby byl respektovdn krajinny raz a
zaroven, aby nedochdzelo k vytvareni novych stavebnich dominant
v obci.

stavby v ochranném pasmu lesa budou umistovany min. 30m od okraje
lesa, bliZe k hranici 1lesnich pozemkll mohou byt umistovany
zahrady rodinnych domt, popt. stavby, které nebudou trvale
obyvané.



Definice pojmi uZitych v podminkdch pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpisobem vyuziti a v podminkdch prostorového uspoféddani:

Stdvajici wvyuziti dzemi = vyuzZiti ploch platnych v dobé vyddni
uzemniho planu

Stavba hlavni, stavba dopliikovd = stavba, kterd vZdy souvisi
s funkénim urcenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb
jsou bud podminujici nebo doplnkové, které se stavbou hlavni svym
ucelem a umisténim souviseji, a které zabezpecuji funkénost stavby
hlavni (jeji uzZivatelnost) nebo doplnuji zdkladni funkci stavby hlavni

Drobna stavba = stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud Jjejich
zastavénd plocha nepresdhne 25m° a vyska 4,5m (sem patri napr.
kilny, prddelny, pristresky pro nadoby na odpadky, energetické
pilire, stavby pro chov drobného zvifrectva, sauny, stavby s vyrobnim
a technologickym zafrizenim, ale 1 prodejni stanky, skleniky,
altdny, sklady zahradniho nabytku a dalsi obdobné stavby).

Jednoduchd stavba pro zemédélské a lesnické vyuZiti dzemi = stavba s
jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavénd plocha nepresdhne
l16m? a vyska 4,5m (sem patri napr. kulny, seniky, krmelce atp.)

Vétsi zemédélské stavby = stavby nevyhovujici definici uvedené pod
pojmem ,Jednoduchd stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti"

Kvalita prostfedi a pohoda bydleni je dédna zejména kvalitou
jednotlivych slozek zivotniho prost¥edi, napf. nizkou hladinou hluku
(z dopravy, vyroby, zdbavnich podnikt, ze stavebnich praci aj.),
Cistotou ovzdus$i, priméfenym mnozZstvim zelené&, nizkymi emisemi pachl
a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni se pak
zkoumd intenzita narusSeni jednotlivych ¢initeld a jeho disledky,
tedy objektivné existujici souhrn ¢initell a vliva, které se
posuzuji kazdy jednotlivé a vsechny ve vzdjemnych souvislostech.
NerusSici sluzby=sluZby, které svym provozovanim a technickym
za¥izenim nijak nenarusuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prosttredi souvisejiciho tGzemi; nejde pritom pouze
o splnéni hygienickych limitt, ale obecné o zachovani stéavajici
kvality prosttredi.

Malovyroba = vyroba v malém rozsahu (malosériovd), obvykle ve formé
drobného podnikdni.

Drobnd a femeslnd vyroba = vyrobni ¢innost a sluZby, jejichz
negativni vliv na okoli neptekroc¢i vlastnické hranice stavebnika,
obvykle vyroba s vysokym podilem rucni prace, spojend s pouzivanim
specializovanych nastroji a pomticek, a stavéjici na zrucnosti,
odborné erudici a zkuSenostech pracovnik®i; femeslné Zivnosti jsou
vyjmenovany v zdkoné ¢.455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Parkovani vozidel = krdtkodobé parkovani i dlouhodobé odstavovani
vozidel, zpravidla v rdmci parkovacich stdni na komunikacich

mistniho vyznamu, parkovist, parkovacich pristf¥eskd a gardzi.

Socidlni sluzby = souhrnny ndzev pro socidlni pécli a pécdi o rodinu.



Sousedni zastavba = nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale
v3echny pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuzitim dané
plochy dotceny.

Struktura sidla = charakter stdvajici zdstavby definovany v kapitole
c) vyrokové cCasti uUzemniho planu.

Brehova &dra = Prusecnice plochy brehu s plochami prilehlého uzemi
USES = zdkon &. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny definuje USES
takto: ,Uzemni systém ekologické stability Jje vzdjemné propojeny
soubor prirozenych 1 pozménénych, avsSak prirodé blizkych ekosystémi,
které udrZuji pfrirodni rovnovdhu. Hlavnim smyslem USES je posilit
ekologickou stabilitu krajiny zachovdnim nebo obnovenim stabilnich
ekosystémi a jejich vzdjemnych vazeb."

Podkrovi = Podkrovi je ,prostor pod krovem" urleny k vyuzZiti (vyuZité
podkrovi). Norma Obytné budovy CSN 73 4301 definuje podkrovi jako
"oristupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazZim vymezeny
konstrukci krovu a dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k ucelovému
vyuziti”.

Vyskovd hladina stdvajici zastavby = vysSka zdstavby definovand v
kapitole c) vyrokové Casti uzemniho planu

5) Technickd a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla =zaddna s cilem Ye$it komplexné& koncepci
uspotraddni plochy Z9. Dopravni a technickd infrastruktura bude
podrobné resena v nasledné dokumentaci pro utzemni rozhodnuti.

Vzdy musi byt ctény zdkladni urbanizac¢ni principy, tzn. soubéh
technické a dopravni infrastruktury. Zaroven Jje nutné, aby byla
respektovdna ochrannd pasma technické infrastruktury.

V rdmci pozarni ochrany je nutné navrhovat jednotlivé stavby tak,
aby se predchdzelo vzniku pozZzaru a aby v pripadé pozdaru nebo jiného
ohroZeni staveb byla umoZnéna bezpecna evakuace osob, poptr. zvifat a
véci a aby byl umozZnén ucéinny zasah pti likvidaci pozdru a zdachrannych
praci.

Zasobovani plynem

Plocha Z9 bude plynofikovana prostfednictvim plynovodu, ktery bude
napojen na stdvajici plynovod v obci, pokud bude zdjem investoru o
zdsobovani plynem novych stavebnich pozemka.

Zasobovani pitnou vodou

Plocha Z9 bude napojena na stavajici vodovod v obci. Vodovodni Ffady
budou realizovany jako zokruhovana sit DN 100mm a DN 80mm.

Obec Lubna je v soucasné dobé napojena na skupinovy vodovod Rakovnik.
Vodovod je ve spravé spolec¢nosti RAVOS,s.r.o. a umoziuje pripojeni
vSech obyvatel v obci.

Obec Lubnd je spolu s obci Senec zdsobena gravitacné ze
zemniho vodojemu Senec 2*150 m® (442,0/438,0 m n.m.), do kterého je
privadéna voda z vodojemu Zatisi v Rakovniku.

Podminkou pro vystavbu na plosSe Z9 je rozsi¥eni kapacity vodojemu
Senec.




Zasobovani pozdrni vodou

NavrZend vodovodni sit bude ¥e3ena v souladu s CSN 730873
(Zdsobovani pozdrni vodou), tzn., ze profily vodovodnich *adt budou v
obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou dilcich koncovych usekll minimdlné
DN 80 a vodovodni sitf bude osazena hydranty vzddlenymi od sebe max.
240 m (maximélni vzdédlenost objektu od hydrantu je 150 m).

Destové vody

Srazkové vody se musi prednostné zasakovat vhodnym technickym
za¥izenim do terénu (vegetacni plochy a péasy, =zatraviiovaci tvarnice,
prikopy a vsakovaci jamy apod.) na pozemcich producent nebo odvadét
samostatnou destovou kanalizaci do recipientu.

Likvidace odpadnich vod

Odpadni vody budou likvidovdny na M&COV Rakovnik, tzn. plocha
bude napojena na stdvajici kanalizac¢ni systém obce.

Kanalizac¢ni systém Lubné je napojen na kanalizacni systém mésta
Rakovnika a odpadni vody jsou odvadény na MECOV Rakovnik.

Rad HDPE 315 v délce 2 265 m je veden z Lubné do Rakovnika a
napojuje se v lokalité Pruhon. 7 lokality Prthon jsou odpadni vody
odvadény novym tradem Hobas 500 v délce 590,5 m do aredlu ZZN a odtud
na M&COV Rakovnik.

Zasobovani elektrickou energii

Pro zajisténi el. energie pro zastavitelnou plochu Z9 1lze
vyuzit rezervovany vykon stdvajicich trafostanic RA_1225 Lubna
Pergler a RA_1184 Lubnd Skola. Pt¥ipojenim na stdvajici zaf¥izeni
0,4 kV, pripadné novym kabelovym vedenim 0, 4kV.

Mistni komunikace

Studie navrhuje prubéznou obousmérnou komunikaci, uvnit¥ celé
plochy 79, kterd usti na vychodé na silnici III/22912 a na zapadé na
stdvajici mistni komunikaci.

Soucasti navrhovaného vefejného prostranstvi Dbudou nejen
vozovky, ale i1 chodniky a parkovaci stani.

Obsah grafické c¢asti dokumentace:

1) Sir&i tzemni vztahy - méritko 1 : 5000
2) Navrh urbanistické koncepce — méritko: 1 : 1500
3) Navrh parcelace - méritko: 1 : 1500
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PLOCHY ZEMEDELSKE - SADY

PLOCHY ZEMEDELSKE - CHMELNICE

|PLOCHY LESNI - LES

PLOCHY PRIRODNI

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN
PLOCHY TEZBY NEROSTU

PODDOLOVANE UZEMI

LOZISKO NEROSTNYCH SUROVIN

CHRANENE LOZISKOVE UZEMI

;} :]vYZNAMNY KRAJINNY PRVEK

LOKALNI BIOCENTRUM FUNKCNI A CASTECNE FUNKCNI
LOKALNI BIOCENTRUM NEFUNKCNI K ZALOZENT
LOKALNI BIOKORIDOR FUNKCNI A CASTECNE FUNKCNI
LOKALNI BIOKORIDOR NEFUNKCNI K ZALOZENT
VZDALENOST 50M OD OKRAJE LESA

VODOVOD

PLYNOVOD STL

PLYNOVOD VTL

KANALIZACE

:]SILNICE II.TRIDY

SILNICE III. TRIDY

NADZEMNI VEDENT EL. ENERGIE 22kV

:]NADZEMNi VEDENI EL. ENERGIE 440kV

TRAFOSTANICE (OP)
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:] OCHRANNE (BEZPECNOSTNT)

****** PASMO PLYNOVODU

:]OCHRANNE PASMO NAD.

"""""" VEDENI EL. ENERGIE

I KORIDOR RR SPOJE

= :]OCHRANNE PASMO
KOMUNIKACT

{'—*] [ﬁOCHRANNE PASMO

***** ZELEZNICE

m :]ARCHEOLOGICKE
NALEZISTE

E] :]op PROTI NEBEZPECNYM
A KLAMAVYM SVETLUM
— ORNITOLOGICKE

E :]op KUZELOVE PLOCHY LETISTE

E :]op S OMEZENIM VZDUSNYCH
VEDENI VN A VVN

E :]op VZLETOVEHO A
PRISTAVACIHO PROSTORU

E :]op VNITRNI A VODOROVNE
PLOCHY LETISTE
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