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A Postup pofizeni Zmény ¢. 1 UP Ole&nd

Zastupitelstvo obce Olesna rozhodlo svym usnesenim ¢.8/21 ze dne 15.3.2021 potidit Zménu ¢.1
Uzemniho planu Ole$nd zkracenym postupem dle § 55 a zakona €.183/2006 Sb. (dale jen stavebni
zakon) v tehdy ucinném znéni a zdroven rozhodlo o obsahu zmény. Timto usnesenim téZ ustanovilo
uréenou zastupitelku M. KfiZovou (mistostarostka) pro spolupraci s pofizovatelem (Ufadem Gzemniho
planovani).

Podkladem pro obsah zmény byly dva podnéty obdrZené od konkrétnich navrhovatel(, ktefi maji
vlastnickd nebo obdobna prava k pozemkim nebo stavbam na Uzemi obce a déle jeden podnét od
samotné obce Ole$na.

O potizeni Zmény ¢.1 Uzemniho planu Ole$na byl v souladu s § 6 odst.1 stavebniho zdkona pozadan
Meéstsky urad Rakovnik jako obecni Urad obce s rozsitenou plsobnosti lll. stupné jako organ uzemniho
planovéni v pfenesené pisobnosti (dale jen pofizovatel). Zadost o pofizeni Zmény ¢.1 Uzemniho planu
Oledna byla pofizovatelem zaevidovana pod ¢.j. 9530/2021.

Pro zkraceny postup pofizeni zmény uUzemniho planu byly pofizovateli predany vsechny podklady
véetné nasledujicich stanovisek:

Méstsky ufad Rakovnik (odbor Zivotniho prostiedi), €.j.: MURA/53521/2020 z27.11.2020 — nema
pfipominky;,

Krajsky urad Stfedoceského kraje (Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi), ¢.j.: 003828/2021/KUSK
212.1.2021 — nema pfipominky a nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivii zmény Uzemniho plénu
Olesna na zivotni prostredi (tzv. SEA).

Na zakladé zaniku funkce urcené zastupitelky z divodu komunalnich voleb rozhodlo nové zastupitelstvo
na svém verfejném zasedani konaném dne 13.12.2023 usnesenim ¢. 86/23, Ze uréenym zastupitelem
pro spolupraci s pofizovatelem pro pofizeni Zmény €. 1 Uzemniho planu Ole$na bude Bc. Jaromir Novy
(starosta).

Kapitola bude doplnéna pofizovatelem po verfejném projednani.

B Vyhodnoceni Zmény ¢&. 1 UP Ole&nd podle § 53 odst. 4 stavebniho
zakona
1. Vyhodnoceni souladu Zmény &. 1 UP Oledna s Politikou Uzemniho rozvoje CR

UP Ole3na musi byt v souladu v souladu s PUR CR ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7, Uplné znéni
ucinné od 1.3.2024.

Zména ¢. 1 UP Ole$na navrhuje pouze dil&i Gpravy fedeni platného UP Ole$na, které jsou v souladu
pozadavky stanovenych v PUR CR.
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2.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 UP Ole$nd s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem (ZUR Stiedoc&eského kraje)

3.

Platnou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Olesnd u Rakovnika jsou
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 1,2, 7, 6, 3, 10 a 11, Gplné znéni
ucinné od 4.1. 2024.

Zména ¢. 1 UP Ole$na navrhuje pouze diléi Gpravu fedeni platného UP Ole$na, které jsou v souladu s
pozadavky stanovenych v ZUR SCK.

Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani (dle § 18 a § 19 stavebniho

zdkona), zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v
Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Upravy provedené v ramci Zmény &. 1 UP Ole$na nejsou v rozporu s cili a Gkoly Gzemniho planu.

4. Vlyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisd

Zpracovani Zmény ¢. 1 UP Ole$na bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného stavebniho
zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500 a 501 v platném znéni.

Obsah textové dokumentace Zmény UP je v souladu s § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. Graficka &ast
dokumentace Zmény UP je zpracovéna dle vyhlasky 500/2006, ptilohy &. 7.

Zména UP je pofizovéna Urednikem splfiujicim kvalifikaéni pfedpoklady pro tzemné planovaci ¢innost
a zpracovan osobou opravnénou k vybrané Cinnosti ve vystavbé. Zverejiiovani pisemnosti v celém
procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho zakona.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpis a se stanovisky
dotcenych organl podle zvlastnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem feseni
rozporU

C

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném projednani.

Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi

Na zékladé navrhu obsahu Zmény ¢&. 1 UP Ole$na Krajsky tfad Stiedoceského kraje nepozadoval zpracovéni
vyhodnoceni vlivil Zmény ¢. 1 UP Ole$na na Zivotni prostiedi (SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni

vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi.

D

Vyhodnoceni splnéni poZzadavk( obsaZzenych v rozhodnuti
zastupitelstva
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Bude doplnéno po verejném projednani.
E Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich vztah(
v Uzemi

Regeni Zmény &. 1 UP Olednd nemad zadny piimy vliv na $ir$i vztahy v Gzemi a na Gzemi sousednich obci,
nevyvolava nutnost Zadné koordinace s Uzemimi ani s Uzemnimi plany sousednich obci.

F Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR

v

Zména ¢. 1 UP Ole$na nevymezuje 7adné zaméry nadmistniho vyznamu, a tedy ani 7adné zaméry
nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Stfedoceského kraje.

G Komplexni zdGvodnéni pfijatého reseni
Komplexni zdlvodnéni pFijatého feseni je zpracovano vepsanim odivodnéni jednotlivych ménénych ¢asti

textu Zmény ¢&. 1 UP Olednd vidy modrou kurzivou pfimo u pFislu$nych ménénych ¢asti textu s vyznacenim
ménénych ¢asti oproti textu platného UP Ole$na.

V pfipadé, 7e v rdmci Zmény ¢. 1 UP Ole$na dochazi k Gpravé pouze v grafické €asti a text se pfitom neméni,
je odlivodnéni ménéné Casti grafické ¢asti uvedeno u odpovidajici ¢asti textu.

RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni zastavéného uzemi

V grafické dokumentaci Gzemniho planu je uvedena hranice zastavéného uzemi dle § 58 zakona ¢.
183/2006 Sb. Zastavéné Uzemi zahrnuje, dle odst. 1 tohoto §, celkem 7 zastavénych Gzemi o celkové
rozloze 35,4 ha, coz predstavuje 3,3% rozlohy feSeného uzemi.

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena v rdmci Prlizkuma a rozbor( v roce 2003. Tato hranice
je zndzornéna v Uzemnim planu ve vykrese ,Zakladni ¢lenéni“ a v ,Hlavnim vykrese — urbanisticka
koncepce” a v odlivodnéni izemniho planu v , Koordinacnim vykrese”.

V radmci zpracovani Zmény €. 1 zemniho planu obce Olesna (dle jen ,,Zmény“) byla aktualizovéna
hranice zastavéného Uzemi dle skute¢ného stavu k 09/2022.

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zdkona se zastavéné uzemi aktualizuje zménou uzemniho pldnu. Od
doby vyddni platného UP Olesnd, kdy bylo naposledy vymezené zastavéné uzemi, jiz uplynulo 14 let a bylo
tak Zadouci pristoupit k aktualizaci zastavéného uzemi.

Do zastavéného uzemi jsou nové zarazené zastavéné stavebni pozemky nad rdmec zastavéného uzemi
vymezeného v platném UP Olesnd.

b) Koncepce rozvoje uzemi obce

c) Urbanisticka koncepce
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Navrh dlouhodobého Gzemniho rozvoje obce navrhuje lokalizaci nové individualni bytové vystavby,
prosttednictvi jednopodlaznich rodinnych domu s obytnym podkrovim, na plochy, které
bezprostfedné navazuji na zastavéné Uzemi obce. Nejrozsahlejsi vystavba je navrZzena v jiznim a
jihovychodnim sektoru sidla, kde jsou idealné disponované plochy pro rodinnou zastavbu
v navaznosti na jiz existujici komunikaéni sit. Mensi plochy jsou vymezeny na zapadnim okraji
zastavéného Uzemi Olesné.

Nové plochy v mensim rozsahu vyuZivaji proluky ve stavajicim urbanistickém pldorysu sidla.

Vyznamnym obohacenim architektonicko-urbanistického vyrazu sidla by méla byt obnova a
komplexni Uprava zamku a jeho okoli. Tento aredl je spolu s byvalym aredlem zemédélského
druZstva nejvétsi architektonicko-urbanistickou zdvadou v jadrovém Uzemi obce.

Uzemni plan navrhuje v centru obce sportovni plochu, kterd navazuje na stavajici plochu ob&anské
vybavenosti. Tato plocha by méla slouzit jako kulturné spolecensky prostor pro ,setkavani“, tzn.
mélo by zde byt vybudovano viceucelové hristé, détské hristé a neposledni fadé vysazena i etna
vefejna zelen.

Plocha SO1 je navrhovana v jihozapadnim sektoru feSeného Uzemi a plynule nenavazuje na
zastavéné a zastavitelné Uzemi obce. Tato plocha je navrhovana za ucelem vybudovani rodinného
statku. Na této plose bude vybudovan rodinny diim s hospodarskymi objekty.

Zkompaktnénim a doplnénim urbanistického pldorysu o zastavitelné plochy by obec méla ziskat
témér pravidelny obdélnikovy tvar s vyrazem moderniho obytného sidla s reprezentativnim
centrem.

Centralnim Gzemim obce protéka potok Olesnd, podél severnich hranic obce Chrastansky potok —
oba se vlévaji do LiSanského potoka. Pro tyto vodni toky nebylo zatim stanoveno zaplavové Gzemi.

Z navrhu Uzemniho planu vyplyvaji tyto nové limity vyuZiti Uzemi:
Ochranné pasmo vodovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)
Ochranné pasmo kanalizacniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1,5 m)
Ochranné pasmo STL plynovodniho potrubi v novych obytnych lokalitach (1 m)
Ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV (7 m)
Ochranné pasmo kabelového vedeni VN 22 kV (1 m)
Ochranné pasmo trafostanic (7 m)
Prvky mistniho uzemniho systému ekologické stability (lokdIni biocentra LBC 2, LBC 3, LBC 4,
LBC 6, LBC 7, lokalni biokoridory LBK 11, LBK 12, LBK 14, LBK 16 a LBK 17.
Limity €. 1-6 se vztahuji k nezbytnym podminujicim investicim nové bytové vystavby a limit €. 7 byl
navrzen pro uchovani velmi vysoké kvality pfirodniho prostfedi na tzemi obce.

NouhswnNpeE

Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje ve spravni Gzemi obce Olena celkem 26 ploch (17 zastavitelnych ploch,
Ctyri plochy prestavby a 5 nezastavitelnych ploch). Ze 17 zastavitelnych ploch je 14 ploch bydleni
venkovského charakteru, jedna plocha smiSend obytnd a dvé plochy jsou vymezeny pro vyrobu a
sklady. Dale jsou navrzeny stavby dopravni infrastruktury. Pfehled zastavitelnych ploch navrzenych
uzemnim planem je uveden v nasledujici tabulce.

V navrhu zmény dojde k malému rozsifeni obytné plochy B1 na pozemku p.¢. 229/57 (rozsiteni
plochy B1 na celou Sitku pozemku).

Rozsifeni zastavitelné plochy na celou Sitku pozemku je navrhovdno z divodu vyuZitelnosti p.¢. 229/57 na
ktery nyni zastavitelnd plocha zasahuje do poloviny Sitky pozemku a limituje tak jeho vyuZitelnost.

Na jizni hranici (v misté plvodné navrzené mistni komunikace) obytné plochy B8 povede zeleny
pas zafazeny do ploch ZAHRADY A SADY.
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Zména pozice mistni komunikace p.c¢. 434/1 je navrZena z divodu nové parcelace lokality B8 a posunu
mimo ochranné pdsmo lesa, uzemnim pldnem stanovené na 30 m.

OZNACENi VYUilTi PLOCH VY’MERA
PLOCH [ha]
ZASTAVITELNE PLOCHY A PLOCHY PRESTAVBY
B1 Plocha bydleni venkovského charakteru g:_i
B2 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,23
B3 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,07
B4 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,13
B6 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,04
B7 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,35
B8 Plocha bydleni venkovského charakteru 5,40
B9 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,13
B10 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,59
B12 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,72
B14 Plocha bydleni venkovského charakteru 7,94
B15 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,95
B16 Plocha bydleni venkovského charakteru 1,29
B17 Plocha bydleni venkovského charakteru 0,94
Vi Vyroba a sklady 3,81
V2 Vyroba a sklady 0,21
SO1 Plocha smiSend obytna 0,51

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Doprava
Silnice
Uzemni plan nenavrhuje 24dné nové silnice.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje v ramci novych obytnych ploch (zejména pro obsluhu objekt(i v nejvétsich
obytnych zénach B8 a B14) vystavbu komunikaci vyhradné podle novelizované CSN 736110 a
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 22, s tim, e uli¢ni koridor nesmi byt mensi nez 8 m. Sitka
jizdniho pruhu se navrhuje 3 m, sitka chodniku 2 m a maximalni podélny sklon 9 %. Navic je
navrzena nova obsluznd mistni komunikace podélsizrihe—a-zapadniho okraje plochy B8 a v jizni ¢asti
plochy B8 podél severnich hranic pozemk parc.c. 434/44, 434/47, 434/48, 434/51, 434/52, 434/55,
434/56, 434/59, 434/59, 434/60, 434/63, 434/64 v k.U. Olesna a dale se napojuje na silnici
[11/22913. Na jizni hranici (v misté plvodné navrzené mistni komunikace) obytné plochy B8 povede
zeleny pas zarazeny do ploch ZAHRADY A SADY.

Dale bude tfeba zlepsit Sitkové poméry nékterych mistnich komunikaci tak, aby odpovidaly normé
CSN 736110. Navriené Upravy jsou rovnéi v méfitku 1 : 5 000 graficky nevyjadFitelné.
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Zmeéna pozice mistni komunikace p.¢. 434/1 je navrZena z divodu nové parcelace lokality B8 a posunu
mimo ochranné pdsmo lesa, uzemnim pldnem stanovené na 30 m.

e) Koncepce usporadani krajiny

f) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

1. Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

PLOCHY BYDLENi

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e VODNIHOSPODARSTVI
- Tyto plochy se nachazeji v zapadnim sektoru sidla, na levém brehu potoku Olesna.
Hlavni vyuZiti:

e Cistirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti:

e Plochy vefejné aizolacni zelené
e Nezbytna technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Zafizeni, ktera budou plnit doplfkovou sluzbu

Podminky prostorového vyuZiti:

e Prostorova regulace neni stanovena

Na pozemcich ¢istirny odpadnich vod COV je nesoulad mezi grafickou a textovou &dsti tzemniho pldnu.
Nové je COV pfifazena do ploch technické infrastruktury — vodni hospoddrstvi. Reseno v grafické &dsti.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY ZEMEDELSKYCH STAVEB

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

2. Nezastavitelnd uzemi
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
k zajiStovani obrany a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemklm a stavbam
vyvlastnit

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo

H  Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Ve Zméné ¢. 1 UP Ole$na se vymezuje jedna nova zastavitelna plocha, tedy plocha zmény mimo
zastavéné Uzemi vymezené podle § 58 stavebniho zakona.

Jednd se o rozsifeni zastavitelné plocha BV1 z dlvodu vyuZitelnosti p.¢. 229/57, na ktery nyni
zastavitelnd plocha zasahuje do poloviny Sitky pozemku a limituje tak jeho vyuzitelnost. V platném
UP Ole$né je ¢ast pozemku p.¢. 229/57 vedena jako orna plida a druhd ¢ast jako zastavitelna plocha
pro bydleni venkovského charakteru. Zména ¢. 1 UP Ole$né chce tento pozemek sjednotit do ploch
urcenych k zastavéni venkovskou vystavbou.

I

A7 T i7
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Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk’ navrhovaného feseni na
/PF a PUPFL

Vymezeni ploch predpokladanych zabor( ZPF je zobrazeno v grafické ptiloze Oddvodnéni Zmény
¢. 1 UP Ole$na ve vykrese 1.2 Zemédélsky ptdni fond.

Predpokladany zabor ZPF vyvolava rozsiteni zastavitelné plochy BV1 na zapadé obce na pozemku
p.¢. 229/57. Jedna se o zabor o plose 436,5 m2, v soucasné dobé je pozemek veden jako orna
plda.

Davodem zaboru ZPF je zlepseni vyuzitelnosti pozemku p.¢. 229/57.

J Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni prfipominek uplatnénych k
navrhu Zmény ¢. 1 UP Ole¥na

Zpracuje porizovatel

K Udaje o poctu listl a po&tu vykrest grafické ¢asti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 10 list(.
Graficka ¢ast odlvodnéni sestava ze 2 vykres(:
II.1 Koordina¢ni vykres, 1 : 5 000

II.2  Zemédélsky padni fond, 1 : 5 000
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