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a) Vymezeni zastavéného Uzemi

V rdmci zpracovani Zmény ¢. 1 izemniho planu obce Olesna (dle jen ,,Zmény”) byla aktualizovana
hranice zastavéného tzemi dle skute¢ného stavu k 09/2022.
Jedna se o nasledujici pozemky v zastavitelném Gzemi obce (funkéni plocha vsech pozemki
,bydleni venkovského charakteru”):
e Zapad obce:
parc.C. st. 252, 269, 273, 275, 276, 278, 287, 326
parc.¢. 257/43, 330/1, 362/9, 362/58, 362/59, 362/62, 362/63, 362/64, 362/65, 362/66,
362/67, 362/68, 362/69,
e Jih obce:
parc.¢. st. 257, 259, 301
parc.¢. 362/17, 401/15, 413/3, 419/34
e Stied obce:
parc.¢. st. 262, 283, 295, 297, 325
parc.¢. 12/14, 362/20
e Vychod obce:
parc.&.st. 271, 272, 282, 294, 306, 308, 317, 327,
parc.C. 443/8, 443/9, 443/10, 443/12, 443/21, 443/22, 444/23, 443 /24, 443 /25, 443/18,
443/19, 443/20, 444/16, 444/20, 444/21, 444/22, 444/23, 444/28, 444/29, 444/30,
444/31, 444/32, 444/33, 444/34, 444/35

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni principy koncepce rozvoje izemi obce se v disledku Zmény €. 1 neméni, zlstavaji nadale
v platnosti dle soucasné platného tzemniho obce Olesna.

Ndvrh Zmény €. 1 pIné respektuje ochranu a rozvoj veskerych hodnot Gzemi, které byly definovany
v platném Uzemnim planu.

c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuzZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zakladni urbanistickd koncepce popsana v platném Uzemnim planu se Zménou €. 1 neméni a
zGstava i nadale v platnosti. Navrh dlouhodobého uzemniho rozvoje obce navrhuje lokalizaci nové
individualni bytové vystavby, prostfednictvi jednopodlaZznich rodinnych dom( s obytnym podkrovim,
na plochy, které bezprostfedné navazuji na zastavéné Gzemi obce. Nejrozsahlejsi vystavba je
navrzena v jiznim a jihovychodnim sektoru sidla, kde jsou idedlné disponované plochy pro rodinnou
zastavbu v ndvaznosti na jiz existujici komunikaéni sit. Mensi plochy jsou vymezeny na zapadnim
okraji zastavéného uzemi Olesné. Nové plochy v mensim rozsahu vyuZzivaji proluky ve stavajicim
urbanistickém putdorysu sidla. Zkompaktnénim a doplnénim urbanistického pldorysu o zastavitelné
plochy by obec méla ziskat témér pravidelny obdélnikovy tvar s vyrazem moderniho obytného sidla
s reprezentativnim centrem.

Centralnim Gzemim obce protéka potok Olesnd, podél severnich hranic obce Chrastansky potok —
oba se vlévaji do LiSanského potoka. Pro tyto vodni toky nebylo zatim stanoveno zaplavové Gzemi.

V navrhu zmény dojde k malému rozsiteni obytné plochy B1 na pozemku p.¢. 229/57 (rozsiteni
plochy B1 na celou $itku pozemku).

Na jizni hranici (v misté plivodné navrzené mistni komunikace) obytné plochy B8 povede zeleny
pas zarazeny do ploch ZAHRADY A SADY.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni

ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich

vyuziti

Zakladni koncepce dopravni a technické infrastruktury se proti platnému tzemnimu planu obce
Ole$na neméni.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje v ramci novych obytnych ploch (zejména pro obsluhu objekt(i v nejvétsich
obytnych zénach B8 a B14) vystavbu komunikaci vyhradné podle novelizované €SN 736110 a
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., § 22, s tim, Ze uli¢ni koridor nesmi byt mensi nez 8 m. Sitka
jizdniho pruhu se navrhuje 3 m, Sitka chodniku 2 m a maximalni podélny sklon 9 %.

Zména €. 1 navrhuje nové umisténi obsluzné mistni komunikace podél zapadniho okraje plochy B8
a v jizni ¢asti plochy B8 podél severnich hranic pozemk( parc.C. 434/44, 434/47, 434/48, 434/51,
434/52, 434/55, 434/56, 434/59, 434/59, 434/60, 434/63, 434/64 v k.0. Ole$na a dale se napojuje
na silnici [11/22913. Na misté plvodniho umisténi mistni komunikace pfi jizni hranici plochy B8 je
navrzen zeleny pas zahrad (funkcni plocha ,,Zahrady a sady”)

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému

ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred

povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

Zména ¢. 1 nema vliv na koncepci krajiny popsané v platném uzemnim planu. Plochy fesené
v ramci Zmény ¢. 1 se nachazeji v zastavéném / zastavitelném Uzemi obce.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim

prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZzné jej stanovit,

pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochdch

je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro iCely uvedenév § 18

v

odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti

téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,

charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani

stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuziti)

V rdmci Zmény €. 1 byly navrZeno rozsiteni zastavitelného Gzemi B1 a Uprava plochy technické
infrastruktury — vodni hospodafstvi (COV).
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e PLOCHY BYDLENi VENKOVSKEHO CHARAKTERU

Tyto plochy pokryvaji prakticky veskerou obytnou ¢ast zastavéného Uzemi Olesné (kromé
arealu zamku). Nové plochy jsou navrhovany zejména v jiznim a jihovychodnim sektoru sidla,
na jeho zapadnim okraji pouze doplnuji urbanisticky ptdorys obce.

Hlavni vyuZiti:

e Bydleni v rodinnych domech
e Mistni komunikace, pési cesty
e  Gardze v ramci vlastniho pozemku

Pripustné vyuZiti:

e Objekty pro chov drobného domaciho zvifectva
e \erejna prostranstvi a plochy verejné zelené

e  Parkovisté pro osobni automobily

e Détska hristé

e Nezbytnd technickd vybavenost

Nepripustné vyuZiti:

e Na plose B8 veskeré stavby do vzddlenosti 30 m od okraje lesa
e Na plose B17 veskeré stavby v ochranném pdsmu elektrického vedeni VN 22 kV
o Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Radové domy a bytové domy (s max. 3 nadzemnimi podlazimi)

e Rodinné domy se dvéma nadzemnimi podlazimi a s obytnym podkrovim

e Stavby pro drobné femesiné podnikani, které nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu
bydleni na sousednich pozemcich

Podminky prostorového vyuZiti:

e Vyska zastavby: jedno nadzemni podlazi + obytné podkrovi
e Obdélnikovy pudorys staveb

e Sedlové strechy

e Podil zpevnénych ploch max. 35%

e Velikost stavebnich pozemk( min. 800 m?

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

e VODNI HOSPODARSTVI
Tyto plochy se nachdzeji v zapadnim sektoru sidla, na levém biehu potoku Olesna.

Hlavni vyuZiti:
o (istirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti:

e Plochy vefejné a izolacni zelené
e Nezbytnd technickd vybavenost
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Nepripustné vyuZiti:

e Veskeré stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Zafizeni, kterd budou plnit doplfikovou sluzbu

Podminky prostorového vyuZiti:

e Prostorova regulace neni stanovena

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
k zajistovani obrany a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemklm a
stavbam vyvlastnit

Zména €. 1 navrhuje nové umisténi mistni komunikace, kterd obsluhuje zastavitelnou ¢ast obce BS,
ktera dale navazuje na stavajici silnici ¢. 111/22913.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které
|ze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich
udajl podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje tyto plochy a koridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava (dle § 101
zakona ¢. 183/2006 Sb.)

D1 — mistni komunikace

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Zména €. 1 nevymezuje ani nezasahuje do jiz vymezenych ploch verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.

j) Udaje o pottu listd a poctu vykrest grafické &asti

Textova Cast Uzemniho planu obsahuje 6 listu.
Graficka ¢ast vyroku sestava ze 3 vykresa:
I.01 Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi, 1 : 5 000
I.02 Hlavnivykres, 1:5 000

I.03 Verejné prospésné stavby, 1:5 000
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