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1) Vymezeni ¥Feseného uzemi

Uzemni studie ¥edi komplexné& zastavitelnou plochu 7Z09b, v&etné&
SirSich tzemnich vztaht. Konkrétné se jednd o koncepci rozvoje
uzemi na pozemcich p.¢&. 197/12, 93/88, 89, 90, 91, 92, 93, 94,
95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 93/32, 358/9, 197/59, 210/1,
210/2, 93/35, 93/82, 359/1.

Plocha Z09b rozSifuje zastavitelné UGzemi mistni casti
Pohotelec jihovychodnim smérem a vypliuje tak proluku mezi nové
vznikajici lokalitou a zastavénym uUzemim.

Uzemni studie byla zaddna s cilem te$it komplexné& koncepci
usporadani zastavitelné plochy Z09b. Dopravni a technicka
infrastruktura bude podrobné feSena v ndsledné dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti.

2) Urbanistickd koncepce plochy Z09b

Urbanistickd koncepce plochy Z09b je navrZena v souladu
s platnou uUzemné planovaci dokumentaci obce.

Struktura fesené lokality koresponduje s tvarem tesenych
pozemkl® a zaroven Jje navrzena tak, aby se stala pfrirozenou
soucasti mistni ¢asti Pohorelec.

Uzemni studie navrhuje celkem 15 stavebnich pozemk@. Vzhledem
k tomu, Ze zastavitelnd plocha je mensi Jak 2 ha, neni zde
navrhovdna samostatnd centrdlni plocha verejného prostranstvi.

Na pozemku 359/1 Jje umisténa mistni komunikace, kterad Ije
oddélena od nové navrhované lokality, pruhem vefejné zelené, cca
6 metrl Sirokym. RovnézZ pozemky 93/35, 210/1, &ast pozemku 93/82,
93/32 jsou zahrnuty do verejné zelené.

Komunikace na pozemku p.¢. 93/82 neni soucédsti této studie a
nebude ani soucddsti ndsledné dokumentace, nebot na tuto
komunikaci jiZz bylo vyddno stavebni povoleni.

Podél jiZniho okraje tesené lokality, je respektovéno venkovni
vedeni 22kV, pod kterym je ponecham =zatravnény pas Siroky 2
metry, na ktery navazuje chodnik o Sifce 1,5 metru.

Rodinné domy na pozemcich ¢. 12, 13, 14 a 15 musi byt umistény
mimo ochranné pdsmo tohoto vedeni.

Vjezdy na jednotlivé stavebni parcely, Jjsou feSeny maximalni
moznou mérou, ze stavajici, pripadné navrhované mistni
komunikace. Pouze pozemky ¢&. 12, 13 a 14 Jjsou zpristupnény
z komunikace, kterd prochazi podél JjizZniho okraje fesSené
lokality.

Rodinné domy budou na pozemcich orientovéany Stitovym prtcelim
do verejného prostranstvi. Podminky prostorového uspotradani byly
stanoveny v podminkdch vyuZiti plochy s rozdilnym zptGsobem
vyuziti, v Gzemnim plénu. Vzhledem k tomu, Ze se YesSend plocha
nachdzi v CHKO Krivoklatsko, doporucuji =zohlednit, pti navrhu
rodinnych domi, »Zv1astni pozadavky na tesSeni vybranych
typologickych druhtl staveb stanovené CHKO Krivoklatsko*, viz.
kapitola 4.



Za ucelem dotvoreni kvalitniho obytného prostfedi, v nové
vzniklé 1lokalité, bude nutnéd vysadba autochtonnich d¥evin na
plochdach vetejné zelené.

3) Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti dle
platné uzemné planovaci dokumentace

Plochy bvydleni
Bydleni v rodinnvch domech - wvenkovské

HLAVNI VYUZITI:

- pozemky staveb pro bydleni - izolované rodinné domy, pripadné
dvojdomy,

— oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreac¢ni nebo uzitkovou,
— chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru,
- vetejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné =zelené s prvky drobné
architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.) a mobilidrem
pro relaxaci,

— détskd hristé a plochy sportovist o vymére do 500m?

PRIPUSTNE VYUZITI:

— pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci,

- pozemky staveb souvisejiciho obcanského vybaveni (maloobchodni
prodej, vetrejné stravovani, dalsi drobnd nerusici vybavenost a
sluzby), které nesnizuji kvalitu prost¥edi a pohodu bydleni ve
vymezené plosSe, Jjsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe, pri dodrzeni ustanoveni §21,
odst. (6) vyhl. 501/2006 Sb,

- nezbytnd souvisejici technickd vybavenost.

PODMINKY:

— pripustna zarizeni a sluZzby jsou lokdlniho vyznamu,

— u obsluZnych zatrizeni Jje nutné fesdit parkovani vozidel na
vlastnim nebo pronajatém pozemku.

- vesSkerou vystavbu v ochranném pdsmu Zeleznice Jje tteba
projednat s Drdznim ufadem a SZDC - Stavebni sprévou Praha,

- vystavba rodinnych domi v ochranném pasmu Zeleznice je mozZna
ve vyjimeénych pfripadech, na zadkladé souhlasného stanoviska
SZDC, za predpokladu, Ze investor v ndsledném Uzemnim ¥izeni na
vlastni ndklady nechd posoudit stavby pro bydleni hlukovou
studii a vybuduje potfebna protihlukova opatt¥eni, kterd zajisti
splnéni hygienickych 1imitd k hranici pozemkd urcenych pro
vystavbu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gc¢inky na zivotni
prosttedi prfekracduji nad pripustnou miru limity uvedené v
prislusnych predpisech (§13, vyhl.137/1998),



- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

- nové stavby pro rodinnou rekreaci,

- Yadové rodinné domy,

- bytové domy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANT PRO NOVOU ZASTAVBU V
ZASTAVITELNYCH PLOCHACH:

- maximdlni hladina zdstavby: dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,
jedno podzemni podlazi,

- maximdlni vyska timsy vzhledem k nejnizsi ¢&asti rostlého
terénu: 7 m,

- typ strech: $ikmé symetrické se sklonem vétsim nez 35° a mensSim
nez 45°, nejlépe sedlové eventudlné polovalbové, u ,dopliikovych”
staveb p¥i obdobném sklonu Jje mozZno pouzit téz pultové, ve
vyjimeénych ptripadech u architektonicky vysoce kvalitnich domt
(projektovanych autorizovanym architektem) je po individudlnim
posouzeni stavebnim Ufadem pripustnd plochéd sttrecha,

— pldorys: prosty obdélny tvar s minimdlnim pomérem stran 1:2,
pripadllé tvall slozllly z takovyllhto obdélllikta ([lap¥. T, L); sitll
Stitového prtceli max. 8 m,

- hlavni vstup ani vjezd do objektu nelze umistit do Stitového
pruceli,

— minimélni velikost pozemku u nové zdstavby rodinnymi domy: 1
000 m?, neni-1i pro danou lokalitu stanoveno jinak,

- maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 1
200 m?

— koeficient zastavéni maximdalné 0,25, maximdlni =zastavéna
plocha: 250 m?,

— koeficient nezpevnénych ploch minimélné 0,6,

— smérem do volné krajiny bude soucdsti pozemkd izolac¢ni zelen.

Plochy systému sidelni zelené
Zelen na vereijnvch prostranstvich

HLAVNI VYUZITI:
- vyznamné plochy vefejné pristupné zelené v sidlech, vétsSinou
parkové upravené.

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pési, eventuelné cyklistické stezky,

— drobna détska hriste,

- vodni plochy,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany
apod.),

- mobilid¥ pro rekreaci a relaxaci.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a p¥fipustnym
vyuzitim.



PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANT :
- minimalizace zpevnénych ploch.

Plochy verejnvch prostranstvi
Verejnd prostranstvi

HLAVNI VYUZITI:
- namésti, naves, ulice, trZzisté, chodniky, vetrejnd zelenl a dalsi
prostory pristupné bez omezeni.

PRIPUSTNE VYUZITI:

— mistni komunikace, uUc¢elové komunikace,

- parkovaci stani,

- zastavky autobusu,

- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany
apod.),

— telefonni budky, prodejni stanky,

— drobna détska hriste,

- mista pro t¥idéni odpadu v mobilnich nadobéach,

- prvky mistnich informac¢nich systémt.

NEPRIPUSTNE VYUZITI:
- veskeré stavby a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a p¥fipustnym
vyuzitim.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANT :

— prostorové uspotradadani musi koordinovat plochy pro bezpecny
pohyb pésich a automobilovy provoz, pokud je ve verejném
prostranstvi zastoupen,

- na kvalitu vybaveni parteru vetrejnych prostranstvi musi byt
kladeny zvySené estetické a hygienické néaroky.

Zdroj: Uplné znéni po zméné &.1 tzemniho pldnu, Architektonické studio Hysek, spol. s r.o.

4) Zvlastni pozadavky na ¥Feseni vybranych typologickych
druht staveb stanovené CHKO Krivoklatsko

Vzhledem k tomu, Ze zastavitelnd plocha Z09b se nachdzi v CHKO
Krivoklatsko, na velice exponovaném misté, Je v ramci této
studie doporucovano, p¥i pripravé navrhu rodinnych domt

zohlednit nésledujici pozadavky, stanovené spravou  CHKO
Krivokldtsko. Tyto pozadavky Jjsou upfesnény v ramci podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti - prostorové

usporadani v uUzemnim planu.
Stavby pro bydleni:

1) Stavby budou svym architektonickym vyrazem odpovidat
tradic¢ni venkovské architektutre; architektonicky vyraz bude



vychdzet z prevahy horizontdlnich hmot, z prevahy prumétu
hmoty stfechy nad prumétem sténové Cdsti a z robustni pFrevahy
plnych ploch nad souhrnem ploch oken, dvefi a prosklenych
¢asti.

2) Stavby rodinnych domli, objektt se smisenou funkci, staveb
pro individudalni rekreaci, staveb jinych typologickych druhu
srovnatelné velikosti a mé¥itka s objekty dfive uvedenymi a

objektd s funkci dopliikovou ke stavbé hlavni budou

nizkopodlazni - tj. prizemni s moznym podsklepenim a s moznym
vyuzitim podkrovi, budou mit prosty obdélny pudorys s pomérem
stran min. 1 : 2 ( tj. Stitovd strana objektu bude mit $itku

nejvyse rovnou jedné poloviné bocé¢ni okapové strany domu ),
pripadné budou mit plidorys sloZeny z takovychto obdélnikt
(napt. L, T). Stavby umisténé v sousedstvi objektn
dvoupodlaznich mohou byt rovnéz dvoupodlazni s podsklepenim a
s vyuzitym podkrovim.

3) Stitova pruceli budou mit $irku maximdlné& 8 m, budou
koncipovdna v osové symetrii hmoty , okennich a dvetnich
otvorll a dalsich tvaroslovnych prvkl. Okna umistovand do Stitu
budou o poméru 1 : 1,5 az 2. Do Stitového prtceli nebude
umistén hlavni vstup do objektu, ani vjezd do garaze.

4) Stavby budou zasttreSeny jednoduchymi symetrickymi
sedlovymi, pripadné polovalbovymi strechami, nebo jejich
kombinaci - s osou h¥ebene v podélné ose objektu, pripadné
rovnobézné s podélnou osou objektu pri maximalni excentricité
do 1,0 m ( tj. vzddlenost osy htrebene od podélné osy zdéné
¢asti stavby ). V pripadé zastr¥eSeni soustavou sedlovych
stfech na pudorysu L nebo T nebudou htebeny jednotlivych
k¥idel ve stejné vySce - hreben strechy vedlejsiho kt¥idla bude
nize nez h¥eben sttrechy hlavniho kf¥idla nejméné o 0,5 m. P¥i
zastreSeni objektu o plGdorysu tvaru L nebude soubéh strech
reSen valbové, nybrz tak, Ze hlavni trakt bude na obou koncich
stfechy ukoncen stitem.

5) V pripadé, Ze stavba bude roubend, resp. imitujici roubenou
konstrukci, budou konstrukéni tramy hranéné, resp. tesané,
narozi bude FfesSeno zamky bez presahli, vyska profilu
jednotlivych trdamcl bude minimdlné 30 cm.

6) Sklon strechy hlavni stavby bude minimalné 40° a maximalné
509. Stavby dopliikové budou mit sklon st¥echy shodny se
stfechou stavby hlavni. Sklon stfechy uc¢elovych budov bude
minimdalné 35° a maximdlné 50°. Krytina stfech bude skladana
(keramické nebo betonové tasky, bridlice, vldknocementové
Sablony apod, ).

7) VysSka okapu stfechy bude minimdlné 240 cm a maximdlné 380
cm nad niveletou prilehlého upraveného terénu ( v pripadé



dvoupodlazni stavby bude maximalni vyska okapu 560 cm - viz
bod 4 ). Vyska htrebene bude maximdlné 850 cm, resp. 1100 cm u
staveb dvoupodlaznich - viz bod 4 ) nad niveletou pf¥ilehlého
upraveného terénu.

8) Uroven podlahy v prizemi bude maximdlné ve vys$ce 30 cm nad
prilehlym upravenym terénem v jeho nejvys$si Casti.

9) V pripadé, ze sStit domu bude opatten prkennym nebo fosnovym
bednénim, pak skladba prken ¢i fosen bude provedena tak, zZe
spary nebudou vodorovné a sestava bednéni bude symetricka
podle osy hrebene; Sitka prken ¢i fosen bednéni Stitu bude
minimdalné 25 cm, resp. lze skladbu provést z prken uzsich tak,
Ze kazdd druhd spara bude prekryta listou o profilu cca 2 / 3
cm.

10) Prosvétleni podkrovniho prostoru lze zajistit pomoci oken
ve Stitech a déle pomoci vikytl sedlovych, valbovych nebo
polovalbovych , které budou zastfeseny obdobné s tvarem hlavni
stfechy; okna téchto vikytd budou bud ctvercova, nebo obdélna
na vysku. Maximdlni Sif¥e takovychto viky¥d bude 2 m. U staveb
o0 délce do 15 m lze na jedné strané strechy umistit nejvyse
dva tvarové shodné vikyre, u staveb o délce od 15 m do 25 m
lze na jedné strané sttrechy umistit nejvyse t¥i vikyF¥e, u
staveb delSich neZz 25 m musi ¢init délka plochy stfechy mezi
vikyti vzdy nejméné 5 m.

11) Lze rovnéz pouzit vikyF¥e pultové, resp.chmelové,
zast¥eSené sttechou pultovou ( resp.tdhlym volskym okem ),
jejiz sklon bude minimdlné& 30°. Sitka takovéhoto vikyfe miZe
byt maximalné 30% délky strany sttrechy, na které je umistén,
nejvyse vsak 6 m; vyska stény s okny tohoto vikyF¥e nad
stfechou mizZe ¢init maximalné 20% Sirky tohoto vikyre, nejvyse
vSak 120 cm.

12) Prostor podkrovi lze prosvétlit i pomoci st¥esnich oken,
pric¢emZz Uhrnnad plocha téchto oken v&.raml a konstrukci
vystupujicich nad vlastni plochu stt¥echy neptresdhne 8 %

z plochy sttechy, na niZ jsou osazena. P¥i kombinaci viky¥t a
stfesnich oken se tento limit Uhrnné plochy stfesnich oken

o)

snizuje na 5 %.

13) Okna staveb pro bydleni a jejich doplikovych staveb budou
obdélnd na vysku v poméru Sirky k vysce 1 : 1,5 az 2, pripadné
lze uzit dvojice takovychto oken sdruzenych se stfednim
tramovym nebo zdénym sloupkem. Tento pozZzadavek se nevztahuje
na prosklené stény - napf¥. z obytnych mistnosti na zahradni
terasu apod.

14) Venkovni omitka staveb bude hladka s natérem nebo jemné
strukturovana ( do zrnitosti 2 mm ).



15) Vyska oploceni bude maxim&dlné 150 cm nad niveletou
prilehlého upraveného terénu.

Zdroj:www.krivoklatsko.nature.cz

5) Technicka a dopravni infrastruktura

Uzemni studie byla zaddna s cilem te$it komplexné& koncepci
usporadani =zastavitelné plochy Z09b. Dopravni a technicka
infrastruktura bude podrobné fesSena v ndsledné dokumentaci pro
uzemni rozhodnuti.

Tato dokumentace je jiZ vypracovana a byla podkladem pro tuto
studii. Studie respektuje nadvrh mistnich komunikaci, vd&etné
technickych parametru, pouze méni koncepci usporadani
jednotlivych stavebnich pozemkl a roz$ituje plochy vefejné
zelené.



Obsah grafické ¢asti dokumentace:

1) Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti - mé¥itko: 1 : 1 500
2) Stavebni pozemky - méritko: 1 : 1 500
3) Architektonicko - urbanistické teSeni - méritko 1 : 1 500
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