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VYKLAD POJMU

Pro ucely Regulacniho planu RP.03 Na Vaze 2 se definuji vybrané pojmy takto:

a)

c)

e)

f)

g)

aktivni parter — cast prvniho nadzemniho podlazi, ve kterém se nachazi obchody, sluzby, stravovaci
zarizeni, klientské kancelare a dalsi podobné provozy s predpokladanou navstévnosti zdkaznikd a s tésnym
provoznim a vizudlnim vztahem interiéru aktivniho parteru a prilehlého verejného prostranstvi; prostory
aktivniho parteru maji vzdy pfimy samostatny vstup z pfilehlého vefejného prostranstvi a fasada aktivniho
parteru orientovana do verejného prostranstvi je z vyznamné ¢asti tvorend vykladci ¢i velkymi okny;

budova — nadzemni stavba, véetné jeji podzemni €asti, prostorové soustiedéna a navenek prevaziné
uzaviend obvodovymi sténami a stfesni konstrukci;

drobna architektura — objekty dotvarejici verejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvysujici estetickou ¢i uZivatelskou hodnotu téchto ploch; typicky jde o méstsky mobiliar,
pristiesky, pergoly, altany, kiosky, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné
sakralni stavby (kaplicky, bozi muka) o maximalni vysce 6,0 m od Urovné plvodniho terénu;

hlavni stavba — stavba s uréujicim zplsobem vyuziti v rdmci pozemku; zaroven se zpravidla jednd o
hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku;

vy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion — ubytovaci zafizeni, jehoz
architektonické resSeni, usporadani interiéru a standard sluZzeb odpovidaji alespon kategorii hotelu,
penzionu ¢i motelu Standard *** (3 hvézdicky), dle aktudlné platné Oficidlni jednotné klasifikace
ubytovacich zafizeni Ceské republiky;

nadzemni podlazi — podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;

nerusici vyroba — vyrobni ¢innosti, které svym provozovanim, provozem vyrobnich a technickych zatizeni
a technologii a uzivanim staveb a zafizeni nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi okolniho tzemi
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve svém bezprostfednim okoli (jedna se zejména o negativni
ucinky hlukové, ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a zhorsujici kvalitu ovzdusi a Zivotniho
prostredi); nerusici vyroba zahrnuje zejména drobnou femesinou vyrobu, jako jsou tiskarny, truhlarny,
pekarny, klempirny, zamecnictvi, vyroba lahtdek a dalsi vyrobu a sluzby odpovidajici vySe uvedené
charakteristice;

obytna mistnost — ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna, kuchyn), ktera je uréena k bydleni a
mé podlahovou plochu minimalné 8 m?;

podlaznost — pocet nadzemnich podlazi nad sebou véetné pripadného podkrovi; pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rGznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se vidy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi
dosaZeny v jednom misté budovy pfi prilehlém verejném prostranstvi; do poctu nadzemnich podlazi se
nezapocitava podkrovi;

pavodni terén — tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, nové vystavby nebo Uprav stavajici zastavby;

sluzby — druh obcanského vybaveni urcéeny k zajisténi zakladnich potieb obyvatelstva, zejména sluzby
péce o télo a zdravi (masaze, kosmetické sluzby apod.), holi¢stvi a kadernictvi apod.;

souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouZici primarné pro uspokojeni potireb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a ploch navazujicich, zajistujici primarné dopravni
napojeni a dopravni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti resp. ploch navazujicich, tedy
dopravniinfrastruktura provozné a funkéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a plochami navazujicimi; souvisejici dopravni infrastruktura zajistuje vyhradné mistni (lokalni) dopravni
potfeby a prendsi mistni (lokalni) dopravni vztahy, tj. neslouZi k zajisténi nadmistnich ¢i celoméstskych
potieb dopravy a neslouZi pro pfevedeni nadmistnich a tranzitnich dopravnich vztahd v Uzemi;

souvisejici technicka infrastruktura — technickd infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potreb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ploch navazujicich, pro jejich napojeni na sité
technického vybaveni, obsluhu a zajisténi jejich fungovani z pohledu technické infrastruktury, tedy
technickd infrastruktura provozné a funkéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem
vyuziti a plochami navazujicimi;
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n) vedlejsi stavba — Gcelova stavba, ktera slouZi k provozu a idrzbé samotného pozemku a pfipadné hlavni
stavby nachdzejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové podstatné
podruzné stavby. Typicky se jedna o gardze, kulny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, domaci dilny
apod.;

o) zpevnéné plochy — casti stavebniho pozemku, na nichZ jsou umistény povrchové stavby v podobé
vydlazdénych, vyasfaltovanych ¢i jinak zhutnénych a pro vodu nepropustnych ploch, pficemz zaroven
plati, Ze jde o vSechny ¢asti stavebniho pozemku, které neumoznuji pfirozené zasakovani vod a prirozeny
rlst vegetace, vC. ket a strom.

10 |
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A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

(A01)  Plocha fesend regulaénim planem je vymezena ve vykrese & 1.1 Viykres zdkladniho ¢lenéni uzemi Uzemniho
planu Rakovnik jako plocha RP.03. Textové je pak tato plocha vymezena v kapitole L. zdvazné &asti Uzemniho
planu Rakovnik.

(A02)  Hranice resené plochy je vyznacena ve vsech vykresech grafické ¢asti Regula¢niho planu RP.03 Na Vaze 2.

| 11
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B.

(BO1)
(B02)

(BO3)
(B04)

(BO5)

(BO6)
(B07)

(BOS)
(B09)
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PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI
A VYUZITIi POZEMKU

Vymezuje se blok tvoreny pozemkem uréenym k zastavéni budovami, popt. souborem pozemkd uréenych
k zastavéni budovami.

Vymezuji se pozemky vefejného prostranstvi, které slouzi obecnému uzivani, a jsou pfistupné kazdému bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostranstvi.

Mezi blokem a pozemky vetfejného prostranstvi se vymezuje hranice bloku / uli¢ni ¢ara.

Vymezuje se pozemek P.1 v hranicich vymezeného bloku. Tento pozemek je mozné libovolné clenit na dilci
pozemky urcené k zastavéni budovami.

Pro pozemek P.1 se stanovi vyuZiti PD — polyfunkéni diim, a to s témito podrobnymi podminkami:

a) 1. nadzemni podlazi budov: aktivni parter (povinny v rozsahu vymezeném v hlavnim vykrese znackou
»aktivni parter povinny“), ob¢anské vybaveni, administrativa, bydleni (kromé obytnych mistnosti), vefejna
prostranstvi, pfedzahradky, anglické dvorky, podloubi;

b) 2. avyssi nadzemni podlazi budov: ob¢anské vybaveni, administrativa, bydleni;

c) podzemni podlazi budov: obcanské vybaveni, administrativa, bydleni (kromé obytnych mistnosti),
parkovani a odstavovani vozidel;

d) podil bydleni mGze byt maximalné 35 % hrubé podlazni plochy vSech nadzemnich podlazi vSech budov na
pozemku P.1;

e) pripadna ¢ast pozemku nezastavénd budovami: zahrada, parkovani a odstavovani vozidel, restauracni
zahradky, hristé, vefejna prostranstvi;

f)  cely pozemek: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna dopravni a technicka infrastruktura
nadrazenych systémda, pokud by jeji umisténi mimo danou plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady;

g) nepfripustné vyuziti: hromadné parkovani v samostatnych nadzemnich stavbach, nerusici vyroba, stavby
pro rodinnou rekreaci — timto je pFipustnost téchto staveb a ¢innosti oproti regulaci stanovené v Uzemnim
planu Rakovnik vyloucena;

h)  vyuziti pro ubytovani se omezuje pouze na kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo
penzion.

Vymezuje se pozemek P.2 vné hranic vymezeného bloku; tento pozemek je urcen pro verejné prostranstvi.

Pro pozemek P.2 se stanovi vyuZiti VP-CH — vefejné prostranstvi — chodnik, a to s témito podrobnymi
podminkami:

a) verejnd prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch, primarné urcena pro bezmotorovou dopravu —
chodniky, zpevnéna verejna prostranstvi;

b) verejna prostranstvi se zastoupenim zelené — stromoradi, vefejna zelen, vodni prvky, kvétinace apod.;

c) predzahradky stravovacich zafizeni ¢i provozoven v parteru budov;

d) drobnd architektura.

Vymezuje se pozemek P.3 vné hranic vymezeného bloku; tento pozemek je urcen pro verejné prostranstvi.
Pro pozemek P.3 se stanovi vyuZiti VP-P — vefejné prostranstvi — park, a to s témito podrobnymi podminkami:
a) vefejna prostranstvi s pfevahou zelené — park, parkové zelef, vefejna zelefi apod.;

b) prostor pro rekreaci a ploSné nenarocné sportovni aktivity — détské hristé, venkovni posilovna, verejné
pfistupné herni prvky, vodni prvky apod.;

c) predzahradky stravovacich zafizeni ¢i provozoven v parteru budov;

d) drobna architektura.
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro pozemek P.1 urceny k zastavéni budovami se stanovi nasledujici podminky pro umisténi staveb:

a)

e)

na pozemku se vymezuje stavebni ¢ara uzaviena nepirekrocitelna, od niZ Ize souvislym a nepferusovanym
pricelim budovy ustoupit, ale kterou nelze prdcelim budovy prekrodit, a to s vyjimkou nasledujicich
stavebnich prvka:

° zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli, technicka zafizeni a
dodatecné zatepleni budovy, a to vSe do vzddlenosti max. 0,3 m,

° korunni fimsa a presah stfechy do vzdalenosti max. 1,0 m,

° balkony, pevné markyzy a pfistfesky vstupl do vzdalenosti max. 1,5 m a vyskou minimalné 3,0 m nad
urovni pfilehlého vefejného prostranstvi,

° podzemni ¢asti staveb;
stanovi se podil zastavéné plochy hlavni stavby/staveb na pozemku P.1 az 100 %;

stanovi se toto pravidlo pro maximalni vyméru pf¥ipadnych zpevnénych ploch na pozemku P.1: vyméra
zpevnénych ploch nebude vétsi nez zastavéna plocha nadzemnich budov;

nepfipousti se oplocovani ani jiné ohrazovani pozemku P.1;

vedlejsi stavby nejsou pripustény.

Pro pozemek P.1 ureny k zastavéni budovami se stanovi ndasledujici podminky pro prostorové usporadani
staveb:

a)

c)

stanovuje se podlaZnost hlavni stavby/staveb minimalné dvé a maximalné tfi nadzemni podlazi, pficemz
plati, Ze:

° pfi podlaznosti 2 nadzemni podlazi mize mit 2. nadzemni podlazi formu ustupujiciho podlazi,

° pfi podlaznosti 3 nadzemni podlaZzi musi mit 3. nadzemni podlazi formu ustupujiciho podlazi, a to
s ustoupenim minimalné 2,0 m od obvodu priceli 2. nadzemniho podlazi u priceli orientovanych
smérem na sever, na zdpad a na vychod;

stanovuje se maximalni vyska hlavni stavby/staveb 11,5 m od Urovné pivodniho terénu;

stanovi se povinné vsechna zastfeSeni (s vyjimkou zastfeseni balkond, pevnych markyz a pfistfeskl
vstupl) plochou vegetaéni stfechou, jejiz souc¢asti mohou byt plosné podruzné dlazdéné ¢i jinak zpevnéné
pochozi ¢asti.

Stanovend maximalni vySka hlavni stavby/staveb se nevztahuje na:

a)

b)

nezbytna technologickd zafizeni souvisejici se zplsobem wvyuZiti zastavby v ploSe (napf. zafizeni
vzduchotechniky ¢i odvétrani, vytahové Sachty a strojovny vytah(, vyrobni technologie apod.), a to

v pfipadé prokdzani nemozZnosti umistit i stavebné fesit tato zafizeni v rdmci stanovené maximalni vysky
staveb;

stavby a zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru jako jsou kominy, stoZary, antény, signalni
véZe apod., s vyjimkou budov pro technickou infrastrukturu.
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
na pozemcich pro verejna prostranstvi

Pro pozemek P.2 ureny pro verejné prostranstvi — chodnik se stanovi poZzadavek na vysadbu stromoftadi,
stromy s prlimérem koruny min. 6,0 m a dorUstajici vysky alespori 10,0 m, vzdalenost strom( 8,0 — 12,0 m:

a) vymezeni umisténi stromoradi v grafické ¢asti prvkem ,stromoradi, stromy s primérem koruny min. 6,0
m, vzdalenost stromd 8,0-12,0 m“ je smérné,

b) teSeni stromoradi musi byt kompozicné koordinovano s druhou linii stromoradi smérné vyznacenou za
severni hranici reSeného Uuzemi, podél vozovky ulice Na Sekyfre.

Pro pozemek P.2 uréeny pro verejné prostranstvi — chodnik se stanovi pozadavek na vysadbu na vysadbu
stromu s primérem koruny min. 6,0 m a dorUstajici vysky alespor 10,0 m, pficemzZ vymezeni umisténi stromu
v grafické casti prvkem ,,strom, priimér koruny min. 6,0 m“ je smérné a neurcuje presny bod vysadby stromu.

Dalsi podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporaddani staveb se pro pozemek P.2 nestanovi;
umisténi a prostorové usporadani staveb bude dano jejich ucelem jakozto staveb slucitelnych se stanovenym
vyuzitim vefejného prostranstvi — chodniku.

Pro pozemek P.3 urCeny pro verejné prostranstvi — park se podrobné podminky pro umisténi a prostorové
usporadani staveb nestanovi; umisténi a prostorové usporadani staveb bude dano jejich ucelem jakoZto staveb
slucitelnych se stanovenym vyuZitim verejného prostranstvi — park.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
dopravni infrastruktury

Vymezuje se rozmezi pro umisténi vjezdu na pozemek P.1 — pfipustné, a to nezavazné, stanovici moznost
zfizeni vjezdu na pozemek P.1 kdekoli z jizni hrany pozemku P.1.

Pro ptipadny kazdy novy byt na pozemku P.1 bude zfizeno pravé 1 parkovaci stani, a to bude umisténi pfimo
na pozemku P.1.

VSechna vyhrazena stani uréend pro vyuziti staveb na pozemku P.1 budou umisténa pfimo na pozemku P.1

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Z4adné specifické podminky pro napojeni pozemkl v fe$ené ploge na sité technické infrastruktury se nenavrhuiji.
Napojeni na vsechny potrebné sité technické infrastruktury je mozné jak z ulic Na Sekyfre, tak z ulice Trojanova.
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PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT,
CHARAKTERU UZEMIi A KRAJINNEHO RAZU

Stanovi se zohlednit pfi projektové ¢innost zahrnuti feSeného Uzemi do Méstské pamatkové zény Rakovnik;
vzhledem k okrajové poloze feSeného lGzemi v rdmci méstské pamatkové zény primarné dbat na vysokou
architektonickou kvalitu FeSeni staveb, i pfi vyuZziti modernich architektonickych forem definovat vztah takové
architektonické formy vaci historickému charakteru zastavby v méstské pamatkové zoné, wvyuzit
architektonické prvky, které podpofi komunikaci historické a moderni architektury.

Stanovi se zohlednit pfi projektové ¢innosti vyznam a hodnotu navazujiciho parku Na Sekyfe jakoZto dllezitého
vefejnému prostranstvi pro bezprostfedni rekreaci obyvatel i navstévniklh mésta, prostoru pro spontanni
setkdvani lidi i pro poradani vyznamnéjsich spolecenskych akci; pti urceni funkce staveb navazovat na popsany
vyznam a funkci parku, smérovat k jejich dalSimu rozvoji prostfednictvim funkénich vazeb staveb v feSeném
Uzemi a parku.

Stanovi se feSenim verejného prostranstvi posilovat obytny charakter systému verejnych prostranstvi
v centralni ¢asti mésta, tim dale zvySovat atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.
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STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU
ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU

V souladu s § 95 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, se timto regulacnim planem
stanovi odchylné pozadavek na umisténi parkovacich stani dle § 7 odst. 2 a 3 této vyhlasky, a to nasledovné:

a) parkovaci stani uréena pro vSechna vyuziti staveb na pozemku P.1 vyjma bydleni mohou byt umisténa na
pozemcich ve skutecné pési dochazkové vzdalenosti vétsi nez 300 m od hranice pozemku P.1, avsak
maximalné 500 m.

V souladu s Pfilohou 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, kterd stanovi pocet parkovacich a
vyhrazenych stani, se timto regula¢nim planem dle bodu 1.1 stanovi korekce sniZujici potfebny pocet
parkovacich stani na pozemku P.1, a to nasledovné:

a) pro bydleni— 1 parkovaci stani na 1 byt;

b) pro vSechny ostatni zpUsoby vyuZiti — 50 % ze zakladniho poctu parkovacich stani.
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G. VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE
ARCHITEKTONICKE NEBO URBANISTICKE
SOUTEZE PODMINKA PRO ROZHODOVANI

(G01) Podminkou pro povoleni zdméru staveb na pozemku P.1 je realizace architektonické soutéze.

(G02)  Architektonickou soutéZ mUze na své naklady zajistit ten, kdo hodla zdmér na pozemku P.1 realizovat.
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