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VYKLAD POJMU

Pro ucely Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1 se definuji vybrané pojmy takto:

a)

c)

e)

f)

g)

aktivni parter — ¢ast prvniho nadzemniho podlazi, ve kterém se nachazi obchody, stravovaci zafizeni,
sluzby, klientské kancelafe a dalsi podobné provozy s predpokladanou navstévnosti zakaznik( a s tésnym
provoznim a vizudlnim vztahem interiéru aktivniho parteru a pfilehlého verejného prostranstvi; prostory
aktivniho parteru maji vzdy pfimy samostatny vstup z pfilehlého vefejného prostranstvi a fasdda aktivniho
parteru orientovana do verejného prostranstvi je z vyznamné ¢asti tvorend vykladci ¢i velkymi okny;

budova — nadzemni stavba vietné jeji podzemni ¢asti, ktera je prostorové soustfedéna a navenek
pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstrukci;

drobna architektura — objekty dotvarejici verejné prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvysujici estetickou ¢i uZivatelskou hodnotu téchto ploch; typicky jde o méstsky mobiliar,
pristiesky, pergoly, altany, kiosky, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné
sakralni stavby (kaplicky, bozi muka) o maximalni vysce 6,0 m od Grovné plvodniho terénu;

hlavni stavba — stavba s uréujicim zplsobem vyuziti v rdmci pozemku; zaroven se zpravidla jednd o
hmotové (prostorové) dominantni stavbu v ramci daného pozemku;

vy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion — ubytovaci zafizeni, jehoz
architektonické resSeni, usporadani interiéru a standard sluZzeb odpovidaji alespon kategorii hotelu,
penzionu ¢i motelu Standard *** (3 hvézdicky), dle aktudlné platné Oficidlni jednotné klasifikace
ubytovacich zafizeni Ceské republiky;

nadzemni podlazi — podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu;

nerusici vyroba — vyrobni ¢innosti, které svym provozovanim, provozem vyrobnich a technickych zatizeni
a technologii a uzivanim staveb a zafizeni nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi okolniho tzemi
a nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve svém bezprostfednim okoli (jedna se zejména o negativni
ucinky hlukové, ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a zhorsujici kvalitu ovzdusi a Zivotniho
prostredi); nerusici vyroba zahrnuje zejména drobnou femeslnou vyrobu, jako jsou tiskarny, truhlarny,
pekarny, klempirny, zamecnictvi, vyroba lahtdek a dalsi vyrobu a sluzby odpovidajici vySe uvedené
charakteristice;

obytna mistnost — ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, loZnice, jidelna, kuchyn), ktera je urcena k bydleni a
mé podlahovou plochu minimalné 8 m?;

podkrovi — pfistupny a ucelové vyuzivany (k bydleni, praci, ubytovani apod.) vnitfni prostor budovy
ohraniceny konstrukci Sikmé stfechy se sklonem minimalné 25° nad poslednim nadzemnim podlazim
budovy, kde prevazna c¢ast plochy stén pod Sikmou stfechou je seSikmena ve sklonu kopirujicim sklon
Sikmé strechy;

podlaznost — pocet nadzemnich podlazi nad sebou véetné pripadného podkrovi; pokud se pocet
nadzemnich podlaZi v rlznych ¢astech budovy lisi, uvaZzuje se vidy nejvétsi pocet nadzemnich podlazi
dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlém verejném prostranstvi; do po¢tu nadzemnich podlazi se
nezapocitava podkrovi;

pGvodni terén — tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, nové vystavby nebo Uprav stavajici zastavby;

sluzby — druh obcanského vybaveni urceny k zajisténi zakladnich potreb obyvatelstva, zejména sluzby
péce o télo a zdravi (masaze, kosmetické sluzby apod.), holi¢stvi a kadefnictvi apod.;

souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potreb
vymezené plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti a ploch navazujicich, zajistujici primarné dopravni
napojeni a dopravni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp. ploch navazujicich, tedy
dopravniinfrastruktura provozné a funkéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti
a plochami navazujicimi; souvisejici dopravni infrastruktura zajistuje vyhradné mistni (lokalni) dopravni
potreby a prendsi mistni (lokalni) dopravni vztahy, tj. neslouZi k zajisténi nadmistnich ¢i celoméstskych
potreb dopravy a neslouZi pro prevedeni nadmistnich a tranzitnich dopravnich vztah( v Gzemi;

souvisejici technicka infrastruktura — technickd infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potreb
vymezené plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti a ploch navazujicich, pro jejich napojeni na sité
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technického vybaveni, obsluhu a zajisténi jejich fungovani z pohledu technické infrastruktury, tedy
technicka infrastruktura provozné a funkéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem
vyuZiti a plochami navazujicimi;

vedlejsi stavba — (celova stavba, ktera slouzi k provozu a udrzbé samotného pozemku a pripadné hlavni
stavby nachdzejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové podstatné
podruzné stavby. Typicky se jednd o garaze, kilny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, domaci dilny
apod.



Navrh pro spolecné jednani a verejné projednani | Regulacni plan RP.02 Na Vaze 1
A. VYMEZENI RESENEHO UZEMI

(A01)  Plocha fesend regulaénim planem je vymezena ve vykrese & 1.1 Vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi Uzemniho

planu Rakovnik jako plocha RP.02. Textové je pak tato plocha vymezena v kapitole L. zdvazné &asti Uzemniho
planu Rakovnik.

(A02)  Hranice resené plochy je vyznacena ve vsech vykresech grafické ¢asti Regula¢niho planu RP.02 Na Vaze 1.

| 11
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PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI
A VYUZITIi POZEMKU

Vymezuje se blok tvoreny pozemkem uréenym k zastavéni budovami, popt. souborem pozemkd uréenych
k zastavéni budovami.

Vymezuje se pozemek verejného prostranstvi, ktery slouzi obecnému uzivani a je pfistupny kazdému bez
omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostranstvi.

Mezi blokem a pozemkem vefejného prostranstvi se vymezuje hranice bloku / uliéni éara. Pritom plati, ze:

a) uli¢ni ¢ara podél ulice Na Sekyre (v rozsahu regulacniho celku B v rdmci pozemku P.1) je prodlouzenim
uli¢ni ¢ary stavajici zastavby na sousednim pozemku parc. €. st. 464;

b) uli¢ni ¢ara podél ulice Na Sekyre (v rozsahu regulacniho celku A v ramci pozemku P.1) je ustoupena o 10,0
m od uli¢ni ¢ary v rozsahu regulacniho celku B;

c) uli¢ni ¢ara podél ulice Trojanova kopiruje hranici pozemku (s vyjimkou ustoupeni na narozi s ulici Na
Sekyre).

Vymezuje se pozemek P.1 v hranicich vymezeného bloku. Tento pozemek je mozné libovolné clenit na dilci
pozemky urcené k zastavéni budovami.

Pro pozemek P.1 se stanovi vyuzZiti OAB — obcanské vybaveni, administrativa, bydleni, a to stémito
podrobnymi podminkami:

a) 1. nadzemni podlaZi budov: aktivni parter (povinny v rozsahu vymezeném v hlavnim vykrese znackou
»aktivni parter povinny“), obcanské vybaveni, administrativa, bydleni (kromé obytnych mistnosti),
prajezdy do vnitrobloku, vefejna prostranstvi, predzahradky, anglické dvorky, podloubi;

b) 2. avyssi nadzemni podlazi budov: ob¢anské vybaveni, administrativa, bydleni;

c) podzemni podlazi budov: obcanské vybaveni, administrativa, bydleni (kromé obytnych mistnosti),
parkovani a odstavovani vozidel;

d) podil bydleni musi byt minimalné 35 % hrubé podlazni plochy vSech nadzemnich podlazi vSech budov na
pozemku P.1;

e) Cast pozemku nezastavéna budovami: zahrada, parkovani a odstavovani vozidel, restauracni zahradky,
hristé, verfejna prostranstvi;

f)  cely pozemek: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna dopravni a technicka infrastruktura
nadrazenych systémda, pokud by jeji umisténi mimo danou plochu vyvolalo nepfimérené vyssi naklady;

g) nepfipustné vyuziti: hromadné parkovani v nadzemnich stavbach, nerusici vyroba, stavby pro rodinnou
rekreaci — timto je pFipustnost téchto staveb a ¢&innosti oproti regulaci stanovené v Uzemnim planu
Rakovnik vyloucena;

h)  vyuziti pro ubytovani se omezuje pouze na kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo
penzion.

Vymezuje se pozemek P.2 vné hranic vymezeného bloku; tento pozemek je urcen pro verejné prostranstvi.
Pro pozemek P.2 se stanovi vyuZiti VP — verejné prostranstvi, a to s témito podrobnymi podminkami:

a) verejna prostranstvi;

b) vjezdy na pozemek P.1 pro motorova vozidla;

c) predzahradky stravovacich zafizeni ¢i provozoven v parteru budov;

d) drobna architektura.



(co1)
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

Pro pozemek P.1 urceny k zastavéni budovami se stanovi nasledujici podminky pro umisténi staveb:

a)

b)

e)

na pozemku se vymezuje stavebni ¢ara uzaviena zavazna, ktera urcuje zavaznou polohu souvislé hrany
stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu a v celé plose praceli 1. a 2. nadzemniho podlazi;

stavebni ¢aru uzavienou zavaznou nelze pricelim budov prekro€it, a to s vyjimkou nasledujicich
stavebnich prvka:

° zéklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky éleni praceli, technicka zafizeni a
dodatecné zatepleni budovy, a to vSe do vzdalenosti max. 0,3 m,

° korunni fimsa a presah strechy do vzdalenosti max. 1,0 m,

° balkony, pevné markyzy a pfistfesky vstup(, arkyfe do vzdalenosti max. 1,5 m a vy$kou minimalné
3,0 m nad Urovni pfilehlého vefejného prostranstvi; celkova plocha téchto prvkd predstupujicich
pred stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 1/3 plochy celé pfislusné fasady,

° podzemni Casti staveb;

od stavebni ¢ary uzaviené zavazné lze pricelim budovy ustoupit

° podloubim v Urovni maximalné prvniho nadzemniho podlazi budovy,

° zapusténymi lodziemi;

na pozemku se vymezuje stavebni ¢ara uzaviena neprekrocitelna, kterou nelze pricelim budov prekrocit,
ovsem lze od ni pricelim budovy ustoupit;

stavebni ¢aru uzavienou neprekrocitelnou nelze priacelim budov prekrocit, a to s vyjimkou nasledujicich
stavebnich prvka:

° zaklady, sokly, obklady fasad, stavebni prvky, které architektonicky ¢leni praceli, technicka zafizeni a
dodatecné zatepleni budovy, a to vie do vzdalenosti 0,3 m,

° korunni fimsa a stfecha do vzdalenosti 1,0 m,

° balkony, pevné markyzy a pfristfesky vstupd, arkyfe do vzdalenosti 1,5 m a vyskou spodni hrany
minimalné 3,0 m nad Urovni prilehlého verejného prostranstvi; celkova plocha téchto prvkd
predstupujicich pfed stavebni ¢aru nesmi byt vétsi nez 1/3 plochy celé pfislusné fasady,

° podzemni ¢asti staveb.

Pozemek P.1 urceny k zastavéni budovami se z hlediska prostorového usporadani staveb ¢leni na dva regulaéni
celky A a B.

Pro regulacni celek A se stanovi nasledujici podminky pro prostorové uspofadani staveb:

a)

b)

c)

e)

f)

podlaznost hlavnich staveb orientovanych do verejného prostranstvi pravé dvé nadzemni podlazi a
podkrovi;

vySka hlavni fimsy nebo okapové hrany nad druhym nadzemnim podlaZim hlavnich staveb orientovanych
do verejného prostranstvi musi byt alespon shodna s vySkou fimsy sousedniho domu €. p. 38 v ulici
Trojanova, avsak mdZe ji prevysit az 0 1,0 m;

povinné zastfeseni hlavnich staveb orientovanych do verejného prostranstvi Sikmou sedlovou ¢i valbovou
stfechou se sklonem v rozmezi 25 — 40° a s okapovou orientaci do pfilehlého verejného prostranstvi;

vyska stfechy hlavnich staveb orientovanych do verejného prostranstvi nad fimsou ¢i okapovou hranou
bude maximalné 6,0 m;

zastfeSeni narozi ulic Trojanova a Na Sekyre musi byt provedeno formou valbového provazani;

ostatni vedlejsi stavby na pozemku, jakoZz i pfistavby hlavnich staveb orientované do vnitrku pozemku bez
vazby na verejné prostranstvi, smi mit podlaznost max. 2 nadzemni podlazi a celkovou vysku max.
0 2,0 m vyssi, nez je vyska hlavni fimsy nebo okapové hrany nad druhym nadzemnim podlazim hlavnich
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g)

staveb orientovanych do verejného prostranstvi; zastfeseni vedlejSich staveb ¢i pristaveb mlze byt
plochou anebo Sikmou pultovou, sedlovou ¢i valbovou stfechou;

v ramci spodni ¢asti Sikmé stfechy nad urovni okapu &i fimsy, v dostate€ném odstupu od hfebene stfechy,
mohou byt umisténé vikyre vysky max. 2,5 m, avsak jejich celkova plocha v ¢elnim primétu nesmi byt
vétsi nez 1/3 celé plochy ¢elniho prdmétu stfechy a vikyre nesmi prerusit linii okapové hrany ani fimsy;

narozi ulic Trojanova a Na Sekyre oznacené ve vykrese .1 Hlavni vykres jako ,,exponované ndrozi a vyskova
dominanta“” mdze byt dotvofeno vyskovou a hmotovou dominantou podruzného objemu viéi celkovému
objemu budovy v rdmci regulacniho celku A na pozemku P.1.

Pro regulacni celek B se stanovi nasledujici podminky pro prostorové usporadani staveb:

a)

b)

d)

e)

stanovuje se podlaznost hlavnich staveb orientovanych do vefejného prostranstvi pravé tfi nadzemni
podlazi s moZnosti ¢tvrtého ustupujiciho podlazi ¢i podkrovi;

hlavni fimsa nebo okapova hrana Sikmé stfechy, anebo atika ploché stfechy nad tretim nadzemnim
podlazim hlavnich staveb orientovanych do verejného prostranstvi navaze na atiku ploché stfechy nad
tfetim nadzemnim podlazim sousedniho domu €. p. 166 v ulici Na Sekyre; pfipadna Sikma stfecha bude
mit okapovou orientaci smérem do verejného prostranstvi;

vySka pripadné Sikmé sedlové Ci valbové stiechy nad fimsou ¢i okapovou hranou hlavnich staveb
orientovanych do verejného prostranstvi bude maximalné 6,0 m;

vySka ustupujiciho podlazi hlavnich staveb orientovanych do vefejného prostranstvi bude maximdlné
4,0 m, ustupujici podlaZi bude ustoupeno od atiky nad tfetim nadzemnim podlazim budovy po celé délce
hrany budovy o minimalné 2,0 m;

ostatni vedlejsi stavby na pozemku, jakoZ i pfistavby hlavnich staveb orientované do vnitrku pozemku bez
vazby na verejné prostranstvi, smi mit podlaznost max. 3 nadzemni podlazi a celkovou vysku maximalné
odpovidajici vySce hlavni fimsy nebo okapové hrany Sikmé strechy, anebo atiky ploché stfechy nad tfetim
nadzemnim podlazim hlavnich staveb orientovanych do vefejného prostranstvi; zastfeSeni vedlejSich
staveb Ci pristaveb muZe byt plochou anebo sikmou pultovou, sedlovou ¢i valbovou stfechou.

Stanovend maximalni vySka staveb se nevztahuje na:

a)

nezbytna technologickd zafizeni souvisejici se zplsobem vyuzZiti zastavby v ploSe (napf. zafizeni
vzduchotechniky ¢i odvétrani, vytahové Sachty a strojovny vytah(, vyrobni technologie apod.), a to

v pfipadé prokdzani nemozZnosti umistit i stavebné fesit tato zafizeni v rdmci stanovené maximalni vysky
staveb;

stavby a zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru jako jsou kominy, stoZary, antény, signalni
véZe apod., s vyjimkou budov pro technickou infrastrukturu.
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PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
na pozemcich pro verejna prostranstvi

Pro pozemek P.2 urceny pro verejné prostranstvi se stanovi poZadavek na vysadbu linie t¥i stromu s primérem
koruny min. 6,0 m a dorustajicich vysky alespori 10,0 m, pficemz vymezeni jejich umisténi v grafické casti
prvkem ,,strom, primér koruny min. 6,0 m“ je smérné a neurcuje presné body vysadby jednotlivych stroma.

Dalsi podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporaddani staveb se pro pozemek P.2 nestanovi;
umisténi a prostorové usporadani staveb bude dano jejich ucelem jakoZzto staveb slucitelnych se stanovenym
vyuzitim verejného prostranstvi.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
dopravni infrastruktury

Vymezuji se rozmezi pro umisténi vjezdu na pozemek P.1, a to

a) zdvazné s povinnosti jeho zfizeni z ulice Trojanova;

b) nezavazné stanovici moznost zfizeni vjezdu z ulice Na Sekyfre.

Pro kazdy novy byt na pozemku P.1 bude zfizeno pravé 1 parkovaci stani, a to bude umisténi pfimo na pozemku
P.1.

VSechna vyhrazena stani urcena pro vyuZiti staveb na pozemku P.1 budou umisténa pfimo na pozemku P.1

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
technické infrastruktury

Zadné specifické podminky pro napojeni pozemkl v fe$ené ploe na sité technické infrastruktury se
nestanovuji. Napojeni na viechny potrebné sité technické infrastruktury je mozné jak z ulice Na Sekyre, tak
z ulice Trojanova.
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E. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT,
CHARAKTERU UZEMIi A KRAJINNEHO RAZU

(EO1)  Stanovi se zohlednit pfi projektové Cinnost zahrnuti feSeného Uzemi do Méstské pamatkové zony Rakovnik;
pfi navrhu architektonického feSeni staveb reflektovat historické, urbanistické a architektonické hodnoty
tohoto Uzemi, na tyto hodnoty navrhem reagovat a navazovat na né, coz soucasné nevylucuje parafrazovat je
v soudobém kontextu.

(E02)  Stanovi se disledné vyvaZovat ekonomické i obytné vyuiiti feSeného Uzemi, tim posilovat vyznam centra
Rakovnika pro rozvoj ekonomickych a obsluznych aktivit, a zaroven zachovavat socialni kontrolu reSeného
Uzemi v podobé obytné funkce; funkénim mixem obsluznych i obytnych funkci zajistit kontinudlni uzivani
feSeného Uzemi béhem celého dne.

(EO3)  Stanovi se feSenim vefejného prostranstvi posilovat obytny charakter systému vefejnych prostranstvi
v centralni ¢asti mésta, tim dale zvySovat atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.
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STANOVENIi POZADAVKU NA VYSTAVBU
ODCHYLNE OD PROVADECIHO PRAVNIHO
PREDPISU

V souladu s § 95 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, se timto regulacnim planem
stanovi odchylné pozadavek na umisténi parkovacich stani dle § 7 odst. 2 a 3 této vyhlasky, a to nasledovné:

a) parkovaci stani uréena pro vsechna vyuziti staveb na pozemku P.1 vyjma bydleni mohou byt umisténa na
pozemcich ve skutecné pési dochazkové vzdalenosti vétsi nez 300 m od hranice pozemku P.1, avsak
maximalné 500 m.

V souladu s Pfilohou 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, kterd stanovi pocet parkovacich a
vyhrazenych stani, se timto regulaénim planem dle bodu 1.1 stanovi korekce sniZujici potiebny pocet
parkovacich stani na pozemku P.1, a to nasledovné:

a) pro bydleni—1 parkovaci stdni na 1 byt;

b) pro vSechny ostatni zplsoby vyuziti — 50 % ze zakladniho poctu parkovacich stani.
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