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1. Koncepce usporadani verejného prostranstvi

1.1 Analyticka ¢ast souc¢asného stavu feSeného uzemi

1.1.1. Vyhodnoceni podkladd a dopliujicich prizkum( a rozbort

1.1.1 A Urbanisticka kompozice

Re$ené Uzemi se nachazi na severnim okraji mésta Rakovnik. Ze zapadni strany je ohraniéeno
ulici Koubkova, z jizni zastavbou rodinnych domu a ulici Sluneéni a z vychodni strany ulici

Rabasova. Ze severni strany je ohrani¢eno komunikaci Ill. tfidy. Uzemi je zcela volné, v
soucasné dobé zemédeélsky vyuzivané. Podél zapadni a severni hranice se nachazi zeleny pas

se vzrostlou zeleni. Uzemi je ze tfi stran obklopeno souvislou strukturou rodinné individualni
zastavby. Na vychodni hranici se dale nachazi sidlistni struktura.

1.1.1.B Hodnoty uzemi

Urbanistické hodnoty

Hodnotou je vlastni poloha feSeného Uzemi na okraji mésta v jednom z nejvysSich bodu,
zejména navaznost na volnou krajinu.

Architektonické hodnoty
Architektonické hodnoty se zde nevyskytuiji.

Krajinafské hodnoty

Krajinafské hodnoty se zde nenachazi. Uzemi v$ak navazuje na volnou krajinu severnim
smérem.

PFirodni hodnoty

Jako pfirodni hodnoty |ze povazovat vzrostlou zelen podél zapadni a severni komunikace.

Kulturni hodnoty
V severnim cipu mimo feSené plochy se u kfizovatky nachazi kfizek pod vzrostlym stromem.

1.1.1.C Limity uzemi

V Uzemi se nenachazi zadné zasadni limity, které by vyrazné ovliviiovaly navrhované feSeni.

1.1.1. D Problémy Guzemi

V uzemi se nenachazi zadné zasadni problémy, které by vyrazné ovlivhovaly navrhované
feSeni. Jedna se pouze o nutny presun plynovodniho potrubi stfedotlak a zruSeni vedeni
vodovodu.

1.1.1. E Funkeéni vyuZiti ploch dle stavajiciho UP

Dle stavajici platné uzemné planovaci dokumentace (uzemni plan mésta Rakovnik) se
v FeSeném Uzemi nachazi tyto plochy s rozdilnym zplsobem funkéniho vyuziti - Bl ( bydleni
individualni) ; ZV (verejna zelen) ; NK (krajinna zelerl) ; PV (vefejna prostranstvi) .

1.1.1. F Terénni podminky

Konfigurace terénu je pomérné jednoducha, uzemi stoupa severozapadnim smérem.

1.1.1. G Majetkopravni vztahy
V ramci feSeného uzemi jsou vlastniky:

2366/1 - Urban Jakub, Havlickova 31, Smecno, 273 05

Urban Martin, ¢. ev. 200, Druzec, 273 62
2366/47 - Mésto Rakovnik, Husovo namésti 27, Rakovnik, 269 01
2366/65 - Rojik Michal, Druzstevni 2105, Rakovnik, 269 01
2366/83 - Anexia s.r.o0., Lubenska 1588, Rakovnik, 269 01
2366/114 - Urban Jakub, Havlickova 31, Smecno, 273 05

Urban Martin, ¢. ev. 200, Druzec, 273 62

2366/115 - Kopfiva Martin, Dukel. Hrdint 2731, Rakovnik, 269 01
2366/116 - Anexia s.r.o., Lubenska 1588, Rakovnik, 269 01
parcela ¢. 2366/124 - Kopfiva Martin, Dukel. Hrdint 2731, Rakovnik, 269 01
parcela €. 2366/129 - Mésto Rakovnik, Husovo namésti 27, Rakovnik, 269 01
parcela 2495 - Odbornik Zdenék, Vasickova 506, Kladno, 272 04

parcela C.

parcela C.
parcela C.
parcela C.
parcela C.

parcela C.
parcela C.

1.1.2 SWOT analyza

Pro celkové a jednoduché zhodnoceni feSeného uzemi je provedena tzv. SWOT analyza.
Silné stranky

- poloha feSeného uzemi

- blizkost rekreacni krajiny

Slabé stranky
- absence kulturnich, pfirodnich a jinych prvki

Prilezitosti

- vyuziti potencialu dnes volné a minimalné vyuzivané plochy

- moznost provazat pési infrastrukturu ve sméru krajina - obec

Hrozby
- zasadni hrozby se nevyskytuji
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1.2 Sirsi vztahy
1.2.1. Kompoziéni vztahy vzhledem ke zbylé ¢asti obce

V souCasné dobé volné uzemi je v podstaté prolukou mezi souvislou strukturou rodinné
zastavby. Nachazi se na nejvy$Sim bodé, a tudiz se zasadné uplathuje v dalkovych pohledech
na mésto. Uzemi jako celek je tvofeno siti obsluznych komunikaci & obytnych zoén, které
prirozené kopiruji vrstevnicovy plan a blokovou strukturou rodinnych domu a zahrad. Jedna se o
severni vilové predmésti smérem od historického jadra mésta.

1.2.2. PrGihledové a pohledové osy

Prihledové osy se v feSeném Uzemi nevyskytuji, jedna se o volné prostranstvi. Pohledové osy
Ize charakterizovat vSemi sméry do volné krajiny, pfipadné na mésto, zejména z nejvysSich
mist.

1.2.3. Systém vefejnych prostranstvi

Resené Uizemi je obklopeno ze viech stran obsluznymi komunikacemi &i silnici lll. tfidy. Zadna
jina verejna prostranstvi se zde nevyskytu;ji.

1.2.4. Systém verejné zelené

V feseném Uzemi se nachazi doprovodna alej vzrostlych stromd podél silnice lll. tfidy a ulice
Koubkova. V severnim cipu je pak seskupeni naletové zelené do vyraznéjsi hmoty.

1.2.5. Dopravni infrastruktura v uzemi

Uzemi je obklopeno ulici Koubkova ze zapadu, silnici Ill. tfidy ze severu a ulici Rabasova z
vychodu. Jizni hranice je volna s oplocenim novodobé rodinné vystavby.

1.2.6. Pési infrastruktura v uzemi

Pési prostupnost skrze lokalitu je dana siti ulic a silnice Ill. tfidy. Skrze stavajici pole vede
vySlapana pési cesta ve sméru jihovychod - severozapad.

1.2.7. Technicka infrastruktura v zemi (vynatky ze stavajiciho UP)

Zasobovani pitnou vodou

Napojeni rozvojovych ploch na vefejny vodovod se navrhuje provést v plochach vefejnych
prostranstvi, a to bud' ze stavajicich zasobovacich fadl nebo z navrhovanych tras zakreslenych
jako schématicky prekryvny liniovy prvek ve vykrese 1.2d. Pro stavajici patefni vodovodni rady
musi zUstat zachovan pristup z vefejného prostranstvi. Nevymezuji se explicitné trasy pfipojeni
a rozvodl vodovodni sité uvnitf rozvojovych ploch, které budou upfesnény v ramci
podrobnéjSich projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni uspofadani
jednotlivych ploch.

Odkanalizovani a €isténi odpadnich vod

Kanalizace v rozvojovych plochach bude fesena jako oddilna splaskova. Napojeni na jednotnou
kanalizaci je podminéné pfipustné v centralni Casti mésta za predpokladu spinéni podminek
stanovenych spravcem kanalizace. Napojeni rozvojovych ploch na splaskovou kanalizaci se
navrhuje provést v plochach vefejnych prostranstvi nebo v plochach silni¢ni dopravy, a to bud
ze stavajicich kanalizanich stok nebo z navrhovanych tras zakreslenych jako schématicky
prekryvny liniovy prvek ve vykrese 1.2d. Nevymezuji se explicitné trasy pfipojeni a rozvody
kanalizaCnich stok uvnitf rozvojovych ploch, které budou upfesnény v ramci podrobnéjSich
projektovych dokumentaci s ohledem na podrobné feSeni uspofadani jednotlivych rozvojovych
ploch.

Elektricka energie

Pro vymezené plochy zmén se navrhuje 15 novych distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV, vcetné
odboCek ze stavajici sité VN, které budou zobrazeny ve vykrese 1.2d Vykres koncepce
technické infrastruktury prekryvnymi znackami. Umisténi trafostanic v€etné pfivodnich vedeni
zobrazené ve vykrese je schématické a bude upfesnéno v podrobnéjSich stupnich projektove
dokumentace.

Zasobovani zemnim plynem

Pfipojeni rozvojovych ploch navrhuje uUzemni pldn provést jako stfedotlaké s nizkotlakou
regulaci pro jednotlivé objekty. Napojeni rozvojovych ploch na STL plynovod se navrhuje
provést v plochach verfejnych prostranstvi nebo v plochach silnicni dopravy, a to bud ze
stavajicich plynovodi nebo z navrhovanych tras zakreslenych jako schématicky prekryvny
liniovy prvek ve vykrese 1.2d. Nevymezuji se explicitné trasy pfipojeni a rozvody STL plynovodu
uvnitf  rozvojovych ploch, které budou upfesnény v ramci podrobnéjSich projektovych
dokumentaci s ohledem na podrobné feseni usporadani jednotlivych rozvojovych ploch.

Zasobovani teplem
Jako hlavni topné médium se stanovuje zachovat zemni plyn, s vyjimkou Casti mésta, kde by
plynofikace byla neefektivni.

Telekomunikace
Stavajici systém elektronickych komunikacnich rozvodu a zafizeni na Uzemi mésta Rakovnik je
dlouhodobé stabilizovan a zlstane zachovan.

Odvoz komunalniho odpadu

V nové vymezenych plochach prestavby a zastavitelnych plochach budou v Uzemnim Fizeni
vymezeny plochy pro umisténi nadob na tfidény odpad v optimalnich pésich dochazkovych
vzdalenostech.

1.3 Architektonicko - urbanistické reseni navrhu
1.3.1. Idea navrhu

Hlavni idea navrhu spocCiva ve vytvoreni kvalitniho pfedpokladu pro vznik rodinného bydleni, a
dale napojeni stavajiciho organismu mésta na planovanou pési osu do pfiméstské krajiny, pfi

souCasném respektovani morfologie terénu a okolni zastavby.
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1.3.2 Zakladni koncepce ¢lenéni Uzemi a jeho kompozice

Zakladni koncepce je definovana stavajici urbanistickou strukturou, ktera je respektovana a na
kterou navrh navazuje. Nové vymezovana verejna prostranstvi respektuji stavajici vrstevnicovy
plan. Reseni parcel umozfuje optimalni vyuZiti. Pési osa do pfiméstské krajiny je posilena
drobnym parkem slouzicim jako nastupni bod a orientacni prvek v uzemi.

1.3.3. Navrh uzemi dle funkéniho vyuziti

Funkéni vyuziti Uzemi zUstava nezménéno, tedy bydleni individualni, verejna a krajinna zelen a
verejna prostranstvi.

1.3.4. Prostorové a hmotové reSeni

Prostorové a hmotové feSeni navazuje na okolni strukturu zastavby. Nové jsou navrzeny dvé
obytné zdny, jedna na jizni hranici propojujici ulice Koubkova a Rabasova a pfiblizné ve stfedu
uzemi dalSi obytna zéna propojujici ulici Koubkova se silnici Ill. tfidy. Ve stfedu jizni obytné
zony je navrzen park jako vstupni bod do pfiméstske krajiny.

Hmotové uspofadani pocita se strukturou rodinnych domd o jednom nadzemnim podlazi a
obytném podkrovi, pfipadné se suterénem. PfevySeni terénu neni natolik vysoké, aby vznikaly
vystouplé suterény smérem do verejného prostranstvi. Hranice stavebni ¢ary je vzdy min. 6,0 m
od hranice pozemku s verfejnym prostranstvim. U parcel s jiznim vstupem je vhodné situovat
objekty dale od hranice pozemku pro lepSi vyuziti jizni slunné plochy, a to napf. o vzdalenosti 15
m. BoCni a zadni stavebni Cary nejsou definovany. Je nutné respektovat odstupové vzdalenosti
mezi domy a hranicemi parcel dle Vyhlasky.

1.3.5. Parcelace

Parcelace v maximalni mozné mife respektuje majetkové vztahy v uzemi tak, aby byla uzemni
studie vyuzitelna. Parcely jsou orientovany pfevazné severojiznim smérem v podélné ose, s
navaznosti na verejné prostranstvi pfi své kratSi strané. Parcely s jiznimi vstupy na pozemek
jsou delSi, parcely se vstupy ze severu kratSi, a to s ohledem na lepSi moznost vyuziti slunné
jizni strany. Plochy parcel se pohybuji od cca 646 m? do cca 2367 m? Jedna se tak o vétsi
parcely s vy$Sim podilem zahrady a komfortu bydleni pfi pfechodu z méstske zastavby do
krajiny.

1.3.6. Dopravni reseni

Re$ené Uzemi je napojeno na stavajici strukturu mésta dvéma obytnymi zénami s
obousmérnym provozem. V ramci zon jsou navrzeny vjezdy na kazdou parcelu spolecné s
jednim podélnym pfidruzenym parkovacim stanim slouzicim jako kratkodobé zastaveni pro
obsluhu uzemi (navstéva, stéhovani apod.) . Celkova Sife vjezdu na pozemek a parkovaciho
stani Cini cca 13,0 m. Vzhledem k délkam obytnych zén jsou navrzeny zpomalovaci prvky. U
jizni zény se jedna o Sikanu v jihovychodnim useku a zuzeni v centralni ¢asti u parku. Druha
obytna zéna je vice zvinéna po celé své délce, ¢imz se automaticky predpoklada snizeni
rychlosti a zvySeni bezpecnosti.

U kazdé parcely se predpoklada umisténi min. 2 parkovacich stani na pozemku majitele.

Sitka obytnych z6n &ini 9,0 m az 10,0 m.

1.3.7. Systém pésSich tras

Zakladni pési kostra je navrzena v ramci obytnych zén ve sméru zapad - vychod. Doplnéna je v
tézisti parkovou plochou se vstupem do volné krajiny. Obé obytné zény jsou navic propojeny
samostatnym chodnikem podél hranice silnice Ill. tfidy. Podél severni hranice uzemi je
navrzena pési, pfipadné také cyklo osa, oddélena od komunikace pruhem zelené.

1.3.8. Systém zelené

Stavajici vzrostlé stromy podél ulice Koubkova a silnice lll. tfidy jsou zachovany, pfipadné
mezery doplnény. V ramci obytnych zén jsou navrzeny pasy zelené o Sifce cca 1,3 m, ve
kterych jsou osazeny vzrostlé stromy propojujici jednotlivé useky, novy park v centru uzemi a
budouci pé&si osu do volné krajiny.

1.3.9. Bezbariérové reSeni

Celé fesené uzemi je navrzeno tak, aby bylo bezbariérové pfistupné. To je usnadnéno navrhem
vefejnych prostranstvi po vrstevnicich.

1.3.10. Zplsob odvodnéni ploch a vsakovani srazek

Verejna prostranstvi typu parkové a travnaté plochy jsou odvodniovany vsakovanim na misté
srazek. Doprani komunikace, zpevnéné chodniky a vefejna prostranstvi jsou odvodnovana
vsakovanim do blizkych retenénich ploch (travnaté pasy) . DesStové vody na soukromych

pozemcich budou likvidovany pfimo na misté parcely (napf. akumulacni nadoby se zpétnym
vyuzitim pro zalivku zahrady apod.) .

2. Materialové reSeni, mobiliar

Materialové feSeni parteru vychazi z cCasteCné meéstského, CasteCné prirodniho charakteru
feSené lokality. Navrhovany jsou primarné plochy s maximalni moznosti vsakovani destové
vody.

MobilaF je uvazovan jednoduchy, odolny proti vandalizmu a pfed€asnému opotrebeni.

Obytné zoény jsou navrzeny jako dlazdéné, ve dvou formatech pro pojezdovou plochu a pro
chodnik. Material je uvazovan betonova dlazba. Parkové cesty jsou navrzeny mlatové.

3. Pfedpokladané investi¢ni naklady na realizaci

Predpokladané investicni naklady na realizaci jsou odhadovany na 15 000 000 K¢ bez DPH.
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