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A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI
REGULACNIHO PLANU

A.1. Schvaleni poftizeni Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1

Zastupitelstvo mésta Rakovnik na svém zasedani dne 25. 1. 2021, usnesenim €. 6/21, schvalilo a Opatfenim obecné
povahy €. 1/21 vydalo ,,Uzemni plan Rakovnik®, ktery se stal Gé¢innym dne 15. 2. 2021. Uvedena dokumentace vymezuje
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu z podnétu. Plochy jsou
vyznaceny v grafické ¢asti Uzemniho pldnu Rakovnik ve vykrese I. 1.

Z davodu zajisténi splnéni podminek Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém 2. zasedani, dne 12. 12.
2022, usnesenim ¢. 115/22, zahajit pofizovani regulacniho planu ,RP-2 Na Vaze 1“ pro plochu 245-P dle zadani, které
stanovuje platny Uzemni plan Rakovnik v kapitole L. ¢ast (LO4).

Urcenym zastupitelem pro spolupraci s porizovatelem pro Ucely potizovani veskeré tzemné planovaci dokumentace
mésta Rakovnika, tedy i regulacnich plant, byla na 1. ustavujicim zasedani zastupitelstva mésta dne 19. 10. 2022,
usnesenim ¢. 100/22, povérena Ing. arch. Veronika Kronich.

Podkladem pro zpracovani navrhu regulacniho planu byla provérovaci studie, jejimz cilem bylo podrobné ovéreni
hmotového a funkéniho feseni ve 3D modelu, a z ni vyplyvajici pokyny.

A.2 Spolecné jednani a verejné projednani o navrhu Regulacniho planu
RP.02 Na Vaze 1

Pofizovatel v souladu s ustanovenim § 93 stavebniho zakona zajistil zpracovani navrhu regulacniho planu.

Spolecné jednani a verejné projednani Navrhu Regulacniho planu Rakovnik RP.02 Na Vaze 1 bylo zahajeno postupem
podle § 93 stavebniho zakona.

Pofizovatel v souladu s § 93 odst. 5 stavebniho zakona zverejnil navrh regulaéniho planu v narodnim geoportdlu a
oznamil misto a dobu konani spolecného jednani. Dotcené organy, krajsky Grad a obec, pro kterou je regulacni plan
pofizovan, prizval potizovatel jednotlivé pozvankami.

Pofizovatel oznamil vefejnou vyhlaskou misto a dobu konani verejného projednani a mista, kde je mozné do navrhu
regula¢niho planu nahlédnout. Navrh Regulacniho planu Rakovnik RP.02 Na Vaze 1 byl zvefejnén také na Gredni desce
mésta k vefejnému nahlédnuti od 20. 11. 2024 do 27. 12. 2024 vietné.

Spole¢né jednani probéhlo 11. 12. 2024 v 9:00 v zasedaci mistnosti Odboru vystavby a ZP. VeFejné projednani prob&hlo
dne 11. 12. 2024 v 10:00 v zasedaci mistnosti Odboru vystavby a ZP. Ve stanovenych Ihdtach bylo pofizovateli dorué¢eno
9 stanovisek dotéenych organl a 2 pripominky. Jedna pfipominka vlastnika sousedniho pozemku a jedna opravnéného
investora.

Stanoviska obdrzena po verejném projednani byla kladna nebo s podminkou, ptipadné jen upozorfiovala na zménu jev(
v Uzemi. Pofizovatel ve spolupraci s urcenym zastupitelem v souladu § 98 odst. 1 stavebniho zakona vyhodnotil vysledky
spole¢ného jedndni a vefejného projednani a s ohledem na vefejné zajmy a uUkoly Uzemniho planovani zpracoval
vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ( a navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu regulacniho planu,
véetné jejich odlivodnéni.

Pofizovatel, v souladu s § 98 odst. 5 stavebniho zdkona, dorucil dne 23. 2. 2026 Navrh vyhodnoceni vysledku projednani,
vyhodnoceni uplatnénych stanovisek a pfipominek dotéenym organim k uplatnéni stanovisek. Pofizovatel obdrzel 2
kladna stanoviska dotéenych organ(. JelikoZ ostatni dotéené organy v uvedené Ihité stanovisko neuplatnily, ma se za
to, Ze s navrhy potizovatele souhlasi.

Dle vysledkd vyhodnoceni stanovisek dotéenych organl a navrhu vyhodnoceni pfipominek byl navrh regulacniho planu
upraven pouze ve smyslu poZzadavkd organl ochrany pamatkové péce a ¢asti pfipominky mezujiciho souseda. Navrzené
Upravy byly s dotéenym organem pamatkové péce i s urCenym zastupitelem projednany a odsouhlaseny. V ramci Gprav
byla provérena aktudlnost UAP a dle zjisténi doplnény upravené nebo nové jevy v Uzemi. Zaroven byl provéren soulad s
aktualizovanou politikou Uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a Ukoly izemniho
planovani a platnou legislativou. JelikoZ se nejednalo o podstatné Upravy, nebylo nutné verejné projednani opakovat.

Pofizovatel nyni dle § 104 odst. 1 stavebniho zdkona predklada zastupitelstvu mésta navrh na vydani Regulacniho planu
Rakovnik RP.02 Na Vaze 1 s jeho odlvodnénim.
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B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLY A UKOLY
UZEMNIHO PLANOVANIi A S POZADAVKY
TOHOTO ZAKONA

B.1. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi
v § 38 stavebniho zakona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu
RP.02 Na Vaze 1 s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho pldnovani je uveden vidy pod kazdym cilem:

(1) Cilem dzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti tzemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporddadni a vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek pro priznivé
Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby soucasné generace,
aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani RP byly zohlednény vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje Gzemi —
ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zptisobem:

Vzhledem k poloze fedeného Gzemi v centru mésta Rakovnik je v ném, v ndvaznosti na platny UP Rakovnik, umoznény
pestry mix funkci, zahrnujici jak obc¢anské vybaveni, tak napfiklad administrativu i bydleni. V ramci budov v fesené plose
je tak regulacnim planem umoznéné umisténi obc¢anského vybaveni, véetné verejného, které by pozitivné podpotilo
socialni soudrZznost obyvatel mésta. RP také navrzenym feSenim verejného prostranstvi na narozi ulic Na Sekyre a
Trojanova posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v centralni ¢asti mésta, tim dale zvySuje atraktivitu
mésta pro jeho obyvatele i navstévniky. Tim jsou zajistény podminky pfedevsim pro posileni socidlniho pilife
udrzitelného rozvoje.

Z hlediska ekonomického pilite udrZitelného rozvoje bylo zohlednéno, Ze feSené Uzemi se nachazi ve stavebni proluce
v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného Uzemi, je tedy napliiovano hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, kde je
vyuzivana jiz existujici verejna infrastruktura. V ramci stavebniho bloku je navrZzeno vyuziti umoZznujici rozvoj pestrého
spektra ekonomickych aktivit. Zaroven je ve stanoveném rozsahu poZadovan vznik aktivniho parteru budov, ktery jesté
vice podporuje rozvoj ekonomickych aktivit zejména v maloobchodé ¢i gastronomii.

Z pohledu pilife environmentalniho ma regulaéni plan minimalni dopad, protoZe Fesi stavebni proluku v existujici
intenzivni zastavbé centra mésta a nezasahuje tak do zadnych pfirodnich ani krajinnych struktur. S cilem podpory
adaptace daného Uzemi na zménu klimatu vsak regulacni plan stanovuje podminky vysadby 3 vzrostlych stromi na
rozsifeném narozi ulic Trojanova a Na Sekyfre.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl rozvoje tizemi
a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

RP pozadavek spliuje. Regulace vyuZiti pozemkUd byla provedena komplexné, aby byl umoznén mix rGznych funkci,
které dopliuji obchodni a obsluzné aktivity ve frekventované centrdlni ¢asti mésta Rakovnik. Prostorova regulace byla
nastavena tak, aby v Uzemi vznikly jen budovy, které budou navazovat na okolni budovy a nijak nebudou narusovat
hodnotné tzemi Méstské pamatkové zény Rakovnik.

(3) Cilem uzemniho pldnovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret funkcni a
harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

RP poZadavek spliiuje. RP resi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je soucasti Méstské pamdatkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZzadavek na navaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta. V feSeném Uzemi je zaroven umoznén pestry mix
funkci, ktery je vzhledem k umisténi proluky na frekventovaném a velmi uzivatelsky atraktivnim misté v centru mésta
nejvhodnéjsi. RP také reSenim verejného prostranstvi posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v
centralni ¢asti mésta, tim dale zvysuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem
na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na moznosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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RP pozadavek spliiuje. RP s ohledem na umisténi feSeného Uzemi v husté zastavéné centralni ¢asti mésta nezasahuje
do zadnych ptirodnich hodnot. Jedinou vyjimkou je jeden vzrostly strom, ktery je regula¢nim planem stanoven zachovat,
resp. nahradit novou vysadbou, a to véetné dalSich dvou stromd.

RP chrani a rozviji identifikované kulturni hodnoty v izemi. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je
soucasti Méstské pamatkové zény Rakovnik. RP stanovuje podminku navazovat novymi stavbami v feSeném uzemi
vyskové i polohové na okolni stavajici stavby, a to véetné navaznosti tvar( stfech atp. Prostorova regulace je nastavena
tak, aby v zemi mohly vzniknout jen budovy, které budou navazovat na okolni budovy, nebudou je nijak prevysovat a
tim padem nijak nebudou narusovat hodnotné tzemi Méstské pamatkové zény Rakovnik.

Civilizacni hodnoty relevantni pro feSeni vystavby v ploSe feSené regulanim planem nebyly v dotéeném uzemi
identifikovany.

Za Ucelem ochrany a rozvoje Zadoucich prvkd urbanistické struktury Uzemi s vazbou na fesené Uzemi, jakoZ i na
navazujici stabilizované obytné Uzemi, byly stanoveny podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které sleduji cil vytvoreni kvalitni dostavby stavebni proluky v jadrové ¢asti mésta.

Regené Uzemi se nachazi ve stavebni proluce v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného Uzemi, je tedy naplfiovan cil
hospodarného vyuzivani zastavéného Uzemi, véetné vyuziti jiz existujici verejné infrastruktury.

(5) Orgdny tuzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovlivnujici rozvoj tizemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zdkona a jinych
prdvnich predpisa.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani navrhu RP byly provérovany vsechny zndmé zaméry na zmény v Uzemi
a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry mésta Rakovnik v ploSe feSené regulacnim planem i
v sousednich plochach. Také byl zajistén pfedevsim navrh obsluhy Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou, ktera
navazuje na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury mésta. Dalsi koordinace soukromych a verejnych
zajmU je predmétem procesu projednani navrhu regulacniho planu, procesu spole¢ného jednadni a verejného
projednani.

B.2. Vyhodnoceni souladu s tukoly tzemniho planovani stanovenymi
v § 39 stavebniho zakona

Ze stavebniho zdkona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro GUzemni planovani (uvedeny vidy kurzivou modre). Vyhodnoceni
souladu RP.02 Na Vaze 1 s kazdym jednotlivym tkolem pro Uzemni planovani je uveden vidy pod kazdym tkolem:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

RP pozadavek spliiuje. RP chrani a rozviji identifikované prirodni, kulturni a civilizac¢ni hodnoty v Uzemi - viz vyhodnoceni
cile Gzemniho planovani (4) v kap. B.1. vyse. T

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty tzemi koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti uzemi,

RP poZzadavek spliiuje. RP respektuje koncepci rozvoje Gzemi stanovenou v UP Rakovnik a provadi ji podrobnym fegenim
podminek pro umisténi a vyuziti staveb v diléi stavebni proluce v centrdlni ¢asti mésta.

c) proverovat a posuzovat potrebu zmén v tzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zdajmu a
hospoddrné vyuzivani uzemi,

RP pozadavek spliiuje. RP je navrZen s ohledem na potreby identifikované pro predpokladanou kapacitu jim feSeného
Uzemi. RP je zpracovan na zékladé dikladnych terénnich prizkumi feseného Uzemi, podkladd obsahujicich vyhodnoceni
relevantnich systém( verejné infrastruktury, pfi pIném respektovani vSech vefejnych zajma v Uzemi, a s prihlédnutim
jednak k zajmUm obcan a vlastnikl pozemk( v feSeném Gzemi i v jejim okoli. Nedilnou soucasti zpracovani a porizeni
RP je koordinace jeho fesSeni s dotéenymi organy, se kterymi bude dle procesnich pravidel danych stavebnim zakonem
projednan.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové usporaddni tuzemi a na
jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporaddni a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,

RP pozadavek spliiuje. RP resi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je soucasti Méstské pamdatkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta. V feSeném Uzemi je zaroven umoznén pestry mix
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funkci, ktery je vzhledem k umisténi proluky na frekventovaném a velmi uzivatelsky atraktivnim misté v centru mésta
nejvhodnéjsi. RP také feSenim verejného prostranstvi posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v
centralni ¢asti mésta, tim dale zvysuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i ndvstévniky

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuzZivani uzemi, zejména duslednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

RP pozadavek spliiuje. Re$ené Gzemi je stavebni prolukou v centru mésta, tedy v ramci zastavéného Uzemi, je tedy
naplnovan pozadavek na hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi, véetné vyufZiti jiz existujici verejné infrastruktury.

f)  sohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnézZ s
ohledem na cile energetické koncepce) a klimatické cile stdtu,

RP pozadavek spliiuje. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdroji v feSeném Uzemi,
nicméné vzhledem k poloze feseného Uzemi v Méstské pamatkové zéné Rakovnik budou v kone¢ném dusledku
rozhodujici pozadavky na pamatkovou ochranu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

RP pozadavek spliuje. Regulacni plan stanovuje podminky pro zastavéni stavebni proluky pfimo v historickém jadru
mésta, ¢imz (v navaznosti na Uzemni plan Rakovnik) vytvéii zékladni predpoklad pro obnovu a rozvoj sidelni struktury
mésta.

Regulacni plan umoznuje v feSeném Uzemi umisténi staveb s pestrou paletou mozného vyZiti, a to véetné vyuziti
napfiklad pro kratkodobé ubytovdni vysSiho standardu typu hotel nebo penzion. Regulatnim planem je tedy
podporovan rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a uspordddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro jejich
provedeni,

RP poZadavek spliiuje. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je soucasti Méstské pamdtkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta.

i) stanovovat poradi provadéeni zmén v uzemi,

V ramci zpracovani byla provérena kapacita souvisejici verejné infrastruktury a bylo vyhodnoceno, Ze neni tfeba pro
budouci vystavbu umoznénou v dané ploSe stanovit Zadnou etapizaci. Koordinace vystavby je ponechana na realiza¢ni
fazi a na dohodé jednotlivych stavebnik(i a mésta.

j)  koordinovat verejné zdjmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

RP poZadavek spliiuje. V rdmci zpracovani ndvrhu RP byly provéfovany viechny zndamé zaméry na zmény v Uzemi a
vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i zdméry mésta Rakovnik v plose feSené regula¢nim planem i v
sousednich plochach. Dalsi koordinace soukromych a verejnych zajm( je pfedmétem procesu projedndni navrhu
regulacniho planu, procesu spolecného jednani a verfejného projednani.

k)  vymezovat verejné prospesné stavby a verejné prospésnd opatreni,
V radmci zpracovani bylo zhodnoceno, Zze vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatteni neni
potfeba, a to predevsim z dlivodu, Ze se jedna v celém rozsahu feseného Uzemi o pozemky mésta Rakovnik.
) vytvdret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi a
extrémnich teplot,
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporddani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

RP pozadavek spliiuje. RP s ohledem na umisténi feSeného Gzemi v husté zastavéné centralni ¢asti mésta stanovuje v
rdmci vefejného prostranstvi poZadavek na povinnou vysadbu 3 stroml(, které budou zvySovat retencni kapacitu
dotceného Uzemi a budou také stinit verejné prostranstvi a tim snizovat povrchovou teplotu okolni zastavby a zlepSovat
mistni mikroklima.

n) provérovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredku z verejnych rozpocti na zmeény v uzemi,
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RP pozadavek spliiuje. Re$ené tzemi se nachdzi ve stavebni proluce v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného tzemi,
je tedy napliovano hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi, kde je vyuzivana jiz existujici vefejnd infrastruktura.

o) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdatu a civilni ochrany,

RP pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou tzemnim planem respektovany. Redeni RP nevyvolava potiebu
vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provadéni ukoll
ochrany obyvatelstva.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstrariovdni ndsledku ndhlych hospoddrskych zmen zejména provérovanim a pripadnym
vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Pro detailni feSeni podminek vystavby dil¢i stavebni proluky je toto ustanoveni irelevantni.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zdsahy do uzemi,

V ramci zpracovani RP nebyla identifikovana potfeba asanacnich ¢i rekultivacnich zasahi v feseném tzemi.

r)  regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdroji, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,

Ustanoveni je pro RP irelevantni, nebot jeho feSeni se netykd nezastavéného Uzemi, ani zadnych pfirodnich zdroju.

s)  vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisu pred vyznamnymi negativnimi vlivy zaémeéri na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny prdvni predpis.

RP pozadavek splriuje. RP nenavrhuje zadné zaméry, které by predstavovaly potencialni negativni vlivy na Zivotni
prostiedi a proto feseni RP nevyvoldva potrebu navrhu kompenzacnich opatreni.

B.3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.3.1. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

RP.02 Na Vaze 1 je zpracovan v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho zakona
(vyhodnoceni viz kapitoly B.1. a B.2 ).

V souladu s § 25 stavebniho zakona je pofizovatelem RP.02 Méstsky urad Rakovnik jakoZzto pfislusny urad uzemniho
planovani.

V souladu s § 85 odst. 1 stavebniho zdkona RP stanovuje podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk, umisténi
a prostorové usporadani staveb, vcetné jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a
urbanistickych a architektonickych podminek, umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury a ochranu
hodnot, charakteru Gzemi a krajinného razu.

V souladu s § 85 odst. 2 stavebniho zakona RP dale stanovuje uli¢ni a stavebni ¢ary, vzdjemné odstupy staveb a odstupy
staveb od hranice pozemku, vysku, objem a tvar stavby, urceni ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, jakoz i
zastavitelnost pozemku dal$imi stavbami a podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu. RP
nevymezuje Uzemni systém ekologické stability, nebot v ramci feSeného Uzemi nebo ve vazbé na néj neni v izemnim
pldnu vymezeny.

V souladu s & 86 odst. 1 stavebniho zakona je RP pofizen a vydan pro feSené uzemi.

Ve vztahu k § 86 odst. 2 stavebniho zakona RP nevyuZivd moZnosti vymezit verejné prospésné stavby nebo verejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemky pro asanaci, pro ktera lze
prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, a to z toho dlvodu, Ze prakticky vSsechny dotcené pozemky v resené plose
vlastni mésto Rakovnik.

Ve vztahu k § 86 odst. 3 stavebniho zakona RP nevyuZzivd moZnosti vymezit zamér, pro ktery je uzavieni planovaci
smlouvy podminkou pro rozhodovani v Gzemi, a to z toho ddvodu, Ze prakticky vSechny pozemky v fesené plose vlastni
mésto Rakovnik.

Ve vztahu k § 86 odst. 4 stavebniho zakona RP nevyuZivd moZnosti vymezit zamér, pro ktery je provedeni
architektonické nebo urbanistické soutéZze podminkou pro rozhodovani v dzemi. Podminky stanovené v RP byly
vyhodnoceny jako dostatecné, aby Zadouci architektonické reseni staveb usmérnily i bez nutnosti dalSiho zpfesnéni Ci
provéreni formou soutéze.
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Ve vztahu k § 86 odst. 5 stavebniho zakona RP nevyuZivd moZnosti vymezit stavbu domu pro dostupné najemni bydleni,
véetné stanoveni podilu bytl uréenych pro dostupné najemni bydleni, a to z toho dlvodu, Ze prakticky vSechny pozemky
v feSené plose vlastni mésto Rakovnik.

Ve vztahu k § 86 odst. 6 stavebniho zakona RP nevyuzivd mozZnosti stanovit poradi provadéni zmén v Uzemi nebo
architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby. Bylo vyhodnoceno, Ze feSené Uzemi neni tak rozsahlé, aby bylo
nutné jeho stavebni vyuZiti etapizovat. Podminky stanovené v RP byly vyhodnoceny jako dostatecné, aby Zadouci
architektonické reseni staveb usmérnily.

V souladu s § 155 stavebniho zakona je RP zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu vybranych €innosti

ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvla$tniho pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist)
—doc. Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovand architektka CKA €. 04 019.

PFi projednavani jednotlivych fazi RP je postupovano v souladu s § 87 a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zakona obsahuje RP textovou ¢ast (regulacni plan + odlvodnéni regulaéniho planu)
a grafickou ¢ast (1 vykres RP a 2 vykresy odGvodnéni RP).

Obsah RP i obsah odlvodnéni RP odpovidaji pfiloze €. 9 zdkona €. 283/2021 Sh.

B.3.2. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V souladu s § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu (dale jen ,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.“) (dale jen
,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.“) stanovi RP procentudlni korekci zékladniho poétu parkovacich sténi dle Pfilohy €. 1, €asti 1
bodu 1.1. k vyhlasce €. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu (déle jen ,vyhlaska ¢. 146/2024 Sb.”“), a to s ohledem
na polohu feSeného Uzemi v Méstské pamatkové zoné Rakovnik.

V souladu s § 8 vyhlasky €. 146/2024 Sb. stanovi RP takové podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani pozemkd,
které umozni pozadované hospodareni se srazkovymi vodami ze vSech navrzenych staveb.

Pozemky nové vymezené v RP pro bydleni jsou dopravné napojitelné ze stavajicich jiz existujicich komunikaci, které jsou
soucasti verejnych prostranstvi, jejichz Sitky odpovidaji poZzadavkdm na Sitky verejnych prostranstvi, jak stanovi § 9 odst.
1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

V souladu s § 9 odst. 2 vyhlasky €. 146/2024 Sbh. umozriuji podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani pozemku
verejného prostranstvi bezpeény pohyb chodcu.

RP nevymezuje pozemky pro nova uli¢ni vefejna prostranstvi, neni proto posuzovan soulad s § 9 odst. 3 a odst. 4
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.
B.3.3. Vyhodnoceni souladu s relevantnimi ustanovenimi vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

Struktura standardizovanych casti a jevl regulacniho planu, jakoz i struktura preddvanych dat a metadat regulacniho
planu, odpovidaji poZzadavkim na jednotny standard uzemné planovaci dokumentace uvedenym v § 10 odst. 1 az 5
vyhlasky €. 157/2024 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.“).

V souladu s § 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb. je doloZen doklad z elektronického néstroje prokazujici soulad datové
Casti regulacniho planu s jednotnym standardem:

Protokol pro predany balicek: DRP_541656_2

Zadané parametry pro kontrolu

PoZadovany typ kontroly:  Uplna

Zadany druh dokumentu:  Regulaéni plan (DRP)
Zadany zplisob projednani: Nové

Zadana etapa pofizovanic  Vydani

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Regulacni plan (DRP)
Pofadové Cislo RP: 2

Zplsob projednani: Nové

Etapa pofizovani: Vydani

Kod obee: 541656

Formét vstupnich ddaji- GIS

14 |



Sumarizace kontrol

Visledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zatatek: 17.05.2026 03:45:32
Konec: 17.05.2026 03:47:40
Detaily kontrol

« Kontrola struktury a nazvi soubort

Kategorie Kod  Zprava

Oddvodnéni | Regulaéni plan RP.02 Na Vaze 1

Varovani 1010 W adresafi 'DRP_541656_2"Nykresy' chybi nepovinng soubory s nazvy [541656_2_(Eislo wkresu)_VPS', '541656_2_(Eislo wkresu)_ZPF]

Informace: 1041 Adresafova struktura je v souladu s WyhlaSkou.

Informace 1042  Kontrola pfitomnosti povinnych soubort prob&hla bez chyb.

Informace 1044  Kontrola pfitomnosti nepovolenych soubori prob&hla bez chyb.

Informace 1045  Kontrola nazvoslovi souborii prob&hla bez chyb.

Informace 1046  Kontrola pfidrufenych soubori probéhla bez chyb.

« Kontrola metadat

Kategorie Kod
Informace: 1077
Informace: 1070
Informace: 1071
Informace: 1072
Informace: 1073
Informace: 1074
Informace: 1075
Informace: 1076

« Kontrola vektorovych idaju

Souhrn £asteénych kontrol:

Zprava

Kontrola viiéi RUIAN byla Gspééna.

Umizténi a nazev metadatového souboru je v souladu = Vyhlagkou.

Metadatovy soubor je v souladu = XS0 schématem.

Aplikagni konfrola hodnot metadatowich atributt probéhla bez chyb.

Konfrola pritomnosti vektorovych soubord podle metadat probéhla bez chyb.

Konfrola pritomnosti textovich soubord podie metadat probéhla bez chyb.

Konifrola pritomnosti vwiresl a rastrd podle metadat probehla bez chyb.

Konirola definice osazeni rastrl probéhla bez chyb.

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd:
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C -Kontrola soufadnicového systému:

D -Kontrola polohovych vztahi mezi vrstvami:
E - Kontrola topologie a cistoty dat:

F - Kontrola nestandardnich vrstev:

Potet objekti ve vrstvach:
reseneuzemi_p: 1
%_aktivniparter_I. 1
¥_dominanta_b: 1
*_hranicebloku_I: 1
®_pozemky_p: 2
#_regulacnicelek_I: 1
#_regulacnicelek_p:2
#_specvyskreg_p: 1
%_stavebnicary_I: 4
%_stromy_p: 3
X_VYUZpOoZ_p: 2

Vrstva Kategorie

reseneuzemi_p Warovani

reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
resensuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace
reseneuzemi_p Informace

Kontrola Kod
1105
1150
1260
1264
1350
1450
1451
1550
1551

m m m o o O @ o F >

1523

Bez chyb, s varovanimi

Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb
Bez chyb

Zprava

Mepovinny atribut id_local vrstvy resensuzemi_p neni piitomny.

Afribut obec_kod vretvy reseneuzemi_p je v souladu £ platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu id_local vrstvy reseneuzemi_p jsou validni.

Hodnota atributu obec_kod wistvy reseneuzemi_p odpovida kodu obce ze zdrojového adresaie.
Soufadnicovy systém vrstvy resensuzemi_p je spravny.

\rstva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obee die registru RUIAN.

Objekty ve vrstvé reseneuzemi_p e neprekrjvaji.

irstva reseneuzemi_p necbsahuje zaznamy geometrie s "null”" hodnotou.

rstva reseneuzemi_p necbsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe kiizi.

Vrstva reseneuzemi_p necbsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
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reseneuzemi_p Informace: E 1555 Vrsiva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

*_akfivniparter_| Informace: F 1152 Mestandardni vrstva x_aklivniparier_|, definovana v metadatech, je piitomna.

¥_akfivniparter_| Informace: F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_akfivniparter_| se shoduje s geometrii uvedenou v metadatech.
*_akfivniparter_| Informace: F 1350  Souradnicovy sysiém nestandardni wistvy x_aktivniparier_l je spravny.

¥_akfivniparter_| Informace: F 1454 Mestandardni wrstva x_akiivniparier_| se nachazi v reseneuzemi_p.

x_akfivniparter_| Informace: F 1551 Mestandardni vwrstva »_akfivniparier_| neobsahuje zaznamy geometrie. kieré sami sebe kiZi.
x_dominanta_b Informace: F 1152 Mestandardni wsiva »_dominanta_b, definovana v metadatech, je piitomna.

x_dominanta_b Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_dominanta_b se shoduje s geometrii uvedenou v metadatech.
x_dominanta_b Informace: F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni wrsfvy x_dominanta_b je spravny.

¥_dominanta_b Informace F 1454  Mestandardni vrstva »_dominanta_b se nachazi v reseneuzemi_p.

%_hranicebloku_| Informace F 1152 Mestandardni wrstva »_hranicebloku_|, definovana v metadatech, je piitomna.

¥_hranicebloku_| Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrstvy x_hranicebloku_| se shoduje s geometrii uvedenou v metadatech.
%_hranicebloku_| Informace F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni vistvy x_hranicebloku_| je spravny.

¥_hranicebloku_| Informace F 1454  Mestandardni vrstva »_hranicebloku_| se nachazi v reseneuzemi_p.

%_hranicebloku_| Informace F 1551 Mestandardni vrstva »_hranicebloku_| neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kifZi
¥_pozemky_p Informace: F 1152 Mestandardni vretva x_pozemky_p, definovana v metadatech, je piitomna.

¥_pozemky_p Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_pozemky_p 2e shoduje = geomeirii uvedenou v metadatech.
¥_pozemky_p Informace: F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni wrstvy x_pozemky_p je spravny.

¥_pozemky_p Informace: F 1454  Mestandardni vrstva x_pozemky_p =e nachazi v reseneuzemi_p.

X_pozemky_p Informace: F 1551 Mestandardni vrstva »_pozemky_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe kil
*_regulacnicelek_| Informace: F 1152 Mestandardni vrstva x_regulacnicelek_|, definovana v metadatech, je piitomna.
¥_regulacnicelek_| Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_regulacnicelek_| se shoduje = geometril uvedenou v metadatech.
*_regulacnicelek_| Informace: F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni wrstvy x_regulacnicelek_l je spravny.

*_regulacnicelek_| Informace: F 1454  Mestandardni vrstva x_regulacnicelek_| se nachazi v resensuzemi_p.

*_regulacnicelek_| Informace: F 1551 Mestandardni wrstva »_regulacnicelek_| neobsahuje zaznamy geometrie. kieré sami sebe kriZi.
*_regulacnicelek_p Informace: F 1152 Nestandardni vrstva x_regulacnicelek_p, definovana v metadatech, je phitomna.
¥_regulacnicelek_p Informace: F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_regulacnicelek_p se shoduje s geomelrii uvedenou v metadatech.
*_regulacnicelek_p Informace: F 1350  Souradnicovy systém nestandardni wrstvy x_regulacnicelek_p je spravny.

*_regulacnicelek_p Informace: F 1454  Mestandardni vrstva x_regulacnicelek_p se nachazi v reseneuzemi_p.

x_regulacnicelek_p Informace: F 1551 MNestandardni wrsiva »_regulacnicelek_p necbsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe ki
x_specvyskreg_p Informace: F 1152 MNestandardni wrsiva »_specvyskreg_p. definovana v metadatech, je piitomna.
x_specvyskreg_p Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrsivy x_specvyskreg_p se shoduje s geometrii uvedenou v metadatech.
x_specvyskreg_p Informace: F 1350  Soufadnicovy sysiém nestandardni wrskvy x_specuyskreg_p je spravny.

¥_specvyskreg_p Informace F 1454  Mestandardni wrstva »_specvyskreg_p se nachazi v resensuzemi_p.

¥_specvyskreg_p Informace F 1551  Mestandardni wrstva »_specvyskreg_p necbsahuje zazrnamy geometrie, kieré sami sebe kiiZi.
*_stavebnicary_| Informace F 1152 Mestandardni wistva »x_stavebnicary_|, definovana v metadatech, je pfitomna.

x_stavebnicary_| Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrstvy x_stavebnicary_| =e shoduje = geometrii uvedenou v metadatech.
*_stavebnicary_| Informace F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni wrstvy x_stavebnicary_| je sprawny.

x_stavebnicary_| Informace F 1454  Mestandardni wstva x_stavebnicary_| se nachazi v reseneuzemi_p.

x_stavebnicary_| Informace F 1551  Mestandardni wsiva x_stavebnicary_| neobsahuje zaznamy geomelrie, kieré sami sebe kiiZi.
*_sfromy_p Informace F 1152  Mestandardni vistva x_siromy_p, definovana v metadatech, je piitomna.

¥_sftromy_p Informace F 153 Geometrie nestandardni vrstvy x_stromy_p =e shoduje = geometrii uvedenou v metadatech.
*_sfromy_p Informace F 1350  Soufadnicovy systém nestandardni wrsty x_stromy_p je spravny.

*_sfromy_p Informace F 1454  Mestandardni wrsiva x_siromy_p se nachazi v resensuzemi_p.

¥_sfromy_p Informace F 1551  Mestandardni vrstva »_siromy_p neocbsahuje zaznamy geometrie, kieré sami sebe kiiZi.
X_VYUZpOZ_p Informace F 1152  Mestandardni wistva x_vyuzpoz_p, definovana v metadatech, je piitomna.

X_Wyuzpoz_p Informace F 1153 Geometrie nestandardni vrstvy x_vyuzpoz_p se shoduje s geometrii uvedenou v metadatech.
¥_VYUZpoz_p Informace F 1350 Soufadnicovy systém nestandardni wrsivy x_vyuzpoz_p je spravny.

X_VYUZpOZ_p Informace F 1454  Mestandardni wrsiva x_vyuzpoz_p se nachazi v resensuzemi_p.

¥_Vyuzpoz p Informace F 1551  Mestandardni wisiva x_wyuzpoz_p necbsahuje zaznamy geomelrie, kieré sami sebe kiZi.
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« Kontrola textl a vykresh

Kategorie
Informace:
Informace:
Informace:

Informace:

Kod

2004
2004
2009

2012

Zprava

WEechny POF soubory v adresali TEXTY", definované v metadatech, jzou ve standardu POF/A.

Viechny POF soubory v adresari VYKRESY", definovang v metadatech, jsou ve standardu POF/A.

WVEechny rastrové soubory v adresaii VYKRESY, definované v metadatech, spliuji poZadované DPI i bitovou hioubku.

VEechny rastrové soubory v adresaii VYKRESY", definované v metadatech, spliuji poZadavek na osazeni na Uzemi obce (kod obce "5416567).

V souladu s § 34 odst. 1 vyhlasky €. 157/2024 Sb. obsahuje RP dosud jediny standardizovany jev fe$ené Uzemi.

V souladu s § 34 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regula¢niho planu v prostredi GIS
odpovida ptiloze €. 15 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.

V souladu s § 34 odst. 3 vyhlasky €. 157/2024 Sb. struktura standardizovaného jevu regulac¢niho planu v prostredi GIS
odpovida pfiloze €. 17 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

V souladu s § 34 odst. 4 vyhlasky €. 157/2024 Sb. usporadani a oznaceni sloZek a soubori a na vyménny format
predavanych dat regula¢niho planu odpovida pfiloze ¢. 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.
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C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

C.1. Spolecné jednani o navrhu Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1

Meéstsky urad Zdice jakozto pofizovatel RP v souladu s ustanovenim § 94 stavebniho zakona usporadal spolecné jednani
o navrhu Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1. V ramci spoleéného jednani obdrzel nasledujici stanoviska dotéenych
organl, u nichZ je zaroven uvedeno jejich vyhodnoceni:

Obvodni bansky urad
C.j.: SBS 52102/2024/0BU-02/1; dne 21. 11. 2024
Doruceno: MURA/65530/2024; dne 22. 11. 2024 (8)

Souhlasi bez pripominek.

Ministerstvo primyslu a obchodu
C.j.: MPO 105046/2024; dne 27. 11. 2024
Doruceno: MURA/66910/2024; dne 2. 12. 2024 (9)

Souhlasi bez pripominek.

Krajska hvgienicka stanice
C.j.: KHSSC 82959/2024 (Sp. zn. S-KHSSC 78150/2024); dne 13. 12. 2024
Doruceno: MURA/69873/2024; dne 16. 12. 2024 (11)

Souhlasi bez pripominek.

Ministerstvo obrany CR
C.j.: MO 1065212/2024-1322 (Sp.zn.184659/2024-1322-OUZ-PHA); dne 19. 12. 2024
Doruc¢eno: MURA/70963/2024; dne 19. 12. 2024 (12)

Souhlasi s podminkami:

Na celém tGzemi dotceném regulacnim planem je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhti staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi lze
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢é zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III. Ttidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce leti$t’ vSech druhti, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opernych konstrukci (napt. zakladnové stanice)

- vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektu tvoficich dominanty v tizemi (napf. rozhledny)

1. Ministerstvo obrany pozaduje vySe uvedené vymezené tizemi, kterym je dotéeno uzemi feSené regulacnim

planem, zapracovat do textové casti navrhu regula¢niho planu a stabilizovat v ¢asti grafické.
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2. V grafické je vyse uvedené vymezené uzemi jiz zapracovano, a to formou textové poznamky (,,Celé spravni
uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhti staveb.*) pod legendou
koordina¢niho vykresu a musi byt i nadale stabilizovano.

Vyhodnoceni stanoviska:

ad.1 akceptovat — do textové ¢asti odiivodnéni doplnit upozornéni na uvedeny limit v izemi tykajici se zajmt MO CR.
ad.2 jiz akceptovano — v grafické ¢asti odivodnéni je vySe uvedené vymezené uzemi jiz zapracovano formou textové
poznamky pod legendou (,,Celé spravni Gizemi je zdjmovym tzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhi staveb.*)

MU Rakovnik, OSPPKTvCr

C.j.: MURA/70923/2024; dne 20. 12. 2024

Doruc¢eno: MURA/70923/2024; dne 23. 12. 2024 (14)

Souhlasi s podminkami:

1. Provéfit regulacni stavebni ¢ary ve vnitrobloku tak, aby byla zajiSténa nezastavitelnost dvora v ramci vSech
potencionalnich moznosti déleni pozemku.

2. Doporuceno zvazit podminku architektonické soutéze pro vystavbu v uzemi Na Vaze 1.

Vyhodnoceni stanoviska:

ad.1 neakceptovat — M&U Rakovnik organ ochrany pamatkové péce dle § 29 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢&. 20/1987 Sb.,
CNR o statni pamatkové pééi, uplatiuje stanovisko pii potizovani uzemniho planu, regulaéniho planu a pii vymezeni
zastavéného izemi, neni-li dot€enym organem ministerstvo kultury nebo krajsky ufad, a je dotCenym organem pfi
pofizovani zmény takové UPD.

Jelikoz se jedna o Uzemi, které je soucasti méstské pamatkové zony, je dle § 28 odst. 2 pism. c¢) stavebniho zakona
dotéenym organem krajsky ufad, ktery uvedenou podminku ve svém stanovisku neuplatnil.

ad.2 akceptovat — dle vyjadieni urCené zastupitelky Ize s ohledem na zaji$téni rovnosti podminek vyuziti uzemi v
okrajové ¢asti pamatkové zony pozadavek ,,stanovit pro plochu P.1 podminku pro

N IRT

povoleni zdméru staveb realizaci architektonické soutéze*, obdobné jako v ptipadé€ regula¢niho planu RP.03 Na Vaze 2,
akceptovat.

Ministerstvo vnitra

C.j.: MV-175688-5/0SM-2024; dne 20. 12. 2024

Doruceno: MURA/71046/2024; dne 20. 12. 2024 (15)

Souhlasi bez pripominek.

MU Rakovnik, OVZP
C. j-- MURA/70531/2024 (Sp. zn.OZP01/69314/2024/TB); dne 18. 12. 2024
Doruceno: MURA/71100/2024; dne 20. 12. 2024 (16)

Z hlediska zemédélského plidniho fondu, ochrany pfirody a ochrany lest souhlasi bez pripominek.

Z hlediska vodniho hospodafstvi na pozemek p.¢. 4435 v k.. Rakovnik zasahuje zaplavové tzemi, ale jsou zde navrzeny
chodniky a zelen, proto nema vodopravni ufad k pfedmétnému regulacnimu planu Zadné pripominky.

Krajsky urad Stfedoceského kraje — koordinované stanovisko

C.j.: 153074/2024/KUSK (Sp. zn. SZ_153074/2024/KUSK); dne 30. 12. 2024

Doruéeno: MURA/140/2025; dne 30. 12. 2024 (18)

Odbor Zivotniho prostiedi a zemé&d€lstvi (ochrana ZPF, ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesti, posuzovéni vlivlii na ZP,
ochrana ovzdusi, prevence havarii) nema pripominky.

Odbory dopravy nema pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce nema pripominky.
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Ministerstvo zivotniho prostiedi
C.j.: MZP/2024/210/4295 (Sp. zn.: ZN/MZP/2024/78); dne 20. 12. 2024
Doruc¢eno: MURA/181/2025; dne 31. 12. 2024 (19)

Souhlasi bez pripominek.

20 |



Oduvodnéni | Regulacni plan RP.02 Na Vaze 1

D. VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI

D.1. Vyhodnoceni souladu Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1 s Politikou
Gzemniho rozvoje CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR &. 929 schvalena Politika tizemniho rozvoje CR (déle jen PUR CR).
Dne 15. 4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 schvalena Aktualizace &. 1 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla
Usnesenim vlady CR &. 629 schvalena Aktualizace &é. 2 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR &. 630
schvélena Aktualizace &. 3 PUR CR. Dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR &. 833 schvalena Aktualizace é.
5 PUR CR. Dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR ¢. 618 schvalena Aktualizace €. 4 PUR CR. Dne 19. 7. 2023
byla Usnesenim vlady CR &. 542 schvélena Aktualizace &. 6 PUR CR. Dne 7. Ginora 2024 byla Usnesenim vlady
CR &. 89 schvalena Aktualizace &é. 7 PUR CR. Dne 29. 1. 2025 byla Usnesenim VIady CR &. 64/2025 schvélena
Zména &. 9 PUR CR. Dne 27. 8. 2025 byla Usnesenim Vlady CR &. 633/2025 schvélena Zména &. 8 PUR CR. (déle
jen ,PUR CR).

Dle § 70 odst. 3 stavebniho zakona je PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani tzemné planovaci dokumentace. Z toho
d@vodu musi byt také RP.02 Na Vaze 1 s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci¢. 1,2, 3,4, 5,6 a 7 aZmén ¢ 8a 9 v souladu.

Pfedmétem FfeSeni RP.02 Na Vaze 1 je koordinace vystavby pouze v malém rozvojovém uzemi mésta Rakovnik. Z toho
d@ivodu jsou pro jeho fedeni relevantni pouze vybrana ustanoveni PUR CR. Vyhodnoceni souladu RP.02 Na Véze 1
s vybranymi ustanovenimi PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym ustanovenim PUR CR (uvedena kurzivou
modre):

D.1.1. Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity.
Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZzenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

RP pozZadavek spliiuje. RP s ohledem na umisténi reSeného Uzemi v husté zastavéné centralni ¢asti mésta nezasahuje
do zadnych pfirodnich hodnot. Jedinou vyjimkou je jeden vzrostly strom, ktery je regula¢nim planem stanoven zachovat,
resp. nahradit novou vysadbou, a to véetné dalSich dvou strom.

RP chrani a rozviji identifikované kulturni hodnoty v izemi. RP resi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je
soucasti Méstské pamatkové zény Rakovnik. RP stanovuje podminku navazovat novymi stavbami v reSeném uzemi
vyskové i polohové na okolni stavajici stavby, a to véetné navaznosti tvarli stiech atp. Prostorova regulace je nastavena
tak, aby v izemi mohly vzniknout jen budovy, které budou navazovat na okolni budovy, nebudou je nijak prevysovat a
tim padem nijak nebudou narusovat hodnotné Uzemi Méstské pamatkové zony Rakovnik.

Civilizacni hodnoty relevantni pro feSeni vystavby v ploSe feSené regulacnim planem nebyly v dotéeném uzemi
identifikovany.
Za Ucelem ochrany a rozvoje Zadoucich prvkd urbanistické struktury Uzemi s vazbou na feSené Uzemi, jakoZ i na

navazujici stabilizované obytné Gzemi, byly stanoveny podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb, které sleduji cil vytvoreni kvalitni dostavby stavebni proluky v jadrové ¢asti mésta.

Regené Gzemi se nachdzi ve stavebni proluce v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného tzemi, je tedy naplfiovan cil

hospodarného vyuZivani zastavéného Uzemi, véetné vyuziti jiz existujici vefejné infrastruktury.

(15) Predchazet pri zméndch nebo vytvdreni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

RP pozadavek spliuje. RP tesi vyuZiti a prostorové usporadani pozemkl a staveb v rdmci pomérné malé stavebni
proluky v centru mésta Rakovnik, feseni tak ma pouze maly vliv na socidlni soudrZznost obyvatel. Nicméné stanoveny
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pestry mix bydleni a vybranych nebytovych funkci by mél prispét dostatecné socialni kontrole naroZzi ulic Trojanova a Na
Sekyre a prispét i k socidlni soudrZnosti obyvatel.

(16) Pri stanovovdni zpilsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim pred
uplatnovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli izemi i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

RP poZadavek spliuje. RP nepfipousti Zddné zaméry, jejichZ realizace a uskute¢néni by mohly zhorsit stav uzemi a
narusit hodnoty Gzemi. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, kterd je soucasti Méstské pamdatkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta. V reSeném Uzemi je zaroven umoznéno smisené
funkcni vyuziti, které je vzhledem k umisténi proluky na frekventovaném misté v centru mésta nejvhodné;jsi. RP také
reSenim verejného prostranstvi posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v centrdlni ¢asti mésta, tim
dale zvysuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni vazeb mezi
mestskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i
hospodarského prostredi.

RP pozadavek spliuje. RP fesi pouze malou stavebni proluku v centru mésta. Vzhledem k poloze rfeseného Uzemi v
centru mésta Rakovnik je v ramci stavebniho bloku vymezen zpUsob vyuZiti OAB — obc¢anské vybaveni, administrativa,
bydleni, tedy smiseny zpUsob vyufZiti, ktery umoznuje pestry mix funkci. Tim je podporovdno méstské vyuZiti stavebni
proluky na frekventovaném misté v jadru mésta.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v
uzemi (zdplavy, sesuvy pidy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména
zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych pro umistovdni staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni
uzemi urcenych k rizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod v uzemi a
vyuzivani prirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemivytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovanii vyuZivdni sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucinkd
povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se srazkovymi vodami.

RP pozadavek spliiuje. RP s ohledem na umisténi feSeného Uzemi v husté zastavéné centralni ¢asti mésta, stanovuje v
ramci vefejného prostranstvi pozadavek na vysadbu stromf, které budou slouzit ke zlepseni mistniho mikroklimatu.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu, a ndroky na verejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

RP pozadavek spliuje. Vzhledem k poloze feSeného Uzemi v centru mésta Rakovnik je v rdmci stavebniho bloku
vymezen zpUsob vyuZiti OAB — obcanské vybaveni, administrativa, bydleni, tedy smiSeny zpUsob vyufZiti, ktery umoznuje
mix pestry funkci. RP také reSenim verejného prostranstvi posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v

s vz

centralni ¢asti mésta, tim dale zvysuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.

(31) Viytvdaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné
k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného
zdsobovdni tuzemi energiemi.

RP pozadavek spliuje. RP nikterak neomezuje umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdroji v feSeném Uzemi,
nicméné vzhledem k poloze feseného Uzemi v Méstské pamatkové zéné Rakovnik budou v koneéném dulsledku
rozhodujici poZzadavky na pamdtkovou ochranu.

D.1.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Mésto Rakovnik neni souéasti zadné rozvojové oblasti, ani rozvojové osy vymezené v PUR CR.

D.1.3. Specifické oblasti

Meésto Rakovnik se nachdzi ve specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem, ve specifické oblasti SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
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vyroby energie z energie slunec¢niho zareni, a dale také ve specifické oblasti SOB11 Specificka oblast, ktera
vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Vzhledem k malé vymére feSeného tzemi v méfitku jedné proluky v centralni ¢asti mésta je napliovani prakticky vSech
ukolll pro tzemni pldnovani stanovenych pro pfedmétné specifické oblasti v tomto RP irelevantni. Zajisténi zasobovani
vodou bylo pfedmétem Fedeni Uzemniho planu Rakovnik, podminkou vystavby tfi strom( se napomaha k diléimu zvy3eni
retencni kapacity a zlepSeni mikroklimatu centra mésta. Mala proluka v centru mésta, v ramci Méstské pamatkové zény
Rakovnik, neni svou drobnou velikosti a umisténim v pamatkové hodnotném Uzemi vibec relevantni z hlediska
problematiky rozvoje vyroben elektrické energie z obnovitelnych zdroja.

D.1.4. Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Na Uzemi mésta Rakovnik se nenachdazi 7adny koridor ani plocha dopravni infrastruktury, vymezené v PUR CR.

D.1.5. Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra

Na Uzemi mésta Rakovnik se nenachazi 7adny koridor ani 7adna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR.

D.1.6. Dalsi ukoly pro ministerstva, jiné Ustredni organy statni spravy a pro tzemni planovani

Uzemi mésta Rakovnik se netyka zadny dalsi Gikol stanoveny v PUR CR.

D.2. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP.02 Na Vaze 1 s Uzemnim
rozvojovym planem

Dne 28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR ¢&. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvélen Uzemni rozvojovy plan. Dle
pfechodného ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze pro prvni tzemni rozvojovy plén se § 73 odst. 2
a 3 tohoto zakona nepouZzije do doby vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zakona.
Z uvedeného vyplyva, 7e vydany Prvni URP neni ve smyslu § 73 odst. 3 doposud pro obsah Regulaéniho planu RP.02 Na
Vaze 1 zavazny.

D.3. Vyhodnoceni souladu Regulacniho planu RP.02 Na Vaze 1 s uizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem (ZUR Stfedoéeského kraje)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni izemi mésta Rakovnik jsou Zasady uzemniho
rozvoje Stfedoéeského kraje (dale téz jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedodeského kraje &. 4—
20/2011/ZK dne 19.12. 2011. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo
Stredo&eského kraje o vydani 1. aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo&eského
kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoeského kraje usnesenim
¢.027-16/2022/ZK o vydéni 7. aktualizace ZUR SCK. Dne 12. 9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoéeského kraje
svym usnesenim &. 033-18/2022/ZK o vydéni 6. aktualizace ZUR SCK, kterd nabyla Gginnosti dne 3. 11. 2022. Dne
26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK o vydani 3.
aktualizace ZUR SCK. Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedo&eského kraje svym usnesenim &. 036-
26/2023/ZK o vydani 10. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo&eského kraje svym
usnesenim &. 040-27/2023/ZK o vydani 11. aktualizace ZUR SCK. Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo
Stredodeského kraje svym usnesenim &. 041-27/2023/ZK o vydani 8. aktualizace ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo
Zastupitelstvo Stfedoéeského kraje svym usnesenim &. 040-36/2024/ZK o vydani 9. aktualizace ZUR SCK. Dne 9.
9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stftedoeského kraje svym usnesenim ¢. 048-36/2024/ZK o vydani 12. aktualizace
ZUR SCK. Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedo¢eského kraje svym usnesenim &. 049-36/2024/ZK o
vydani 14. aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 15.
aktualizace ZUR SCK. Dne 31. 3. 2025 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedo&eského kraje o vydani 16. aktualizace ZUR
SCK.

Pfedmétem resSeni RP.02 Na Vaze 1 je stanoveni podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani pozemkl a staveb
v ramci pomérné malé proluky v centrdlni ¢asti mésta. Z toho dlvodu jsou pro reseni RP.02 relevantni pouze vybrana
ustanoveni ZUR SCK. Vyhodnoceni souladu RP.02 Na Vaze 1 s vybranymi ustanovenimi ZUR SCK je uvedeno vidy pod
kazdym jednotlivym ustanovenim ZUR SCK (uvedena kurzivou modre):
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D.3.1. Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi

(01) Pomoci ndstroji tzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stredoceského kraje, zaloZeny na zajisténi
priznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost
a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zdkladni poZadavek pri zpracovdni uzemnich studii, uzemnich pland,
regulacnich pland a pri rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti uzemi.

RP pozadavek spliuje. V ramci zpracovani RP byly zohlednény vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje Gzemi —
ekonomicky, socialni i pfirodni, a to nasledujicim zptisobem:

Vzhledem k poloze fe$eného Gizemi v centru mésta Rakovnika je v ném, v ndvaznosti na platny UP Rakovnik, umoinény
pestry mix funkci, zahrnujici jak ob¢anské vybaveni, tak naptiklad administrativu ¢i . V ramci budov v feSené plose je tak
regula¢nim planem umoznéné umisténi obcanského vybaveni, v€etné verejného, které by pozitivné podpofilo socidlni
soudrznost obyvatel mésta. RP také navrzenym reSenim verejného prostranstvi na narozi ulic Na Sekyre a Trojanova
posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v centralni ¢asti mésta, tim dale zvysuje atraktivitu mésta pro
jeho obyvatele i navstévniky. Tim jsou zajistény podminky predevsim pro posileni socidlniho pilife udrzitelného rozvoje.

Z hlediska ekonomického pilife udrZitelného rozvoje bylo zohlednéno, Ze feSené Gzemi se nachazi ve stavebni proluce
v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného Uzemi, je tedy napliovdno hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi, kde je
vyuZivana jiz existujici vefejna infrastruktura. V ramci stavebniho bloku je navrzeno vyuZiti umoziujici rozvoj pestrého
spektra ekonomickych aktivit. Zaroven je ve stanoveném rozsahu poZadovan vznik aktivniho parteru budov, ktery jesté
vice podporuje rozvoj ekonomickych aktivit zejména v maloobchodé ¢i gastronomii.

Z pohledu pilife environmentalniho ma regulacni plan minimalni dopad, protoZe fesi stavebni proluku v existujici
intenzivni zastavbé centra mésta a nezasahuje tak do zadnych pfirodnich ani krajinnych struktur. S cilem podpory
adaptace daného Uzemi na zménu klimatu vsak regulacni plan stanovuje podminky vysadby 3 vzrostlych stromi na
rozSifeném naroZi ulic Trojanova a Na Sekyre.

(04b) Vytvdret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prfednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy) a v oblastech
s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

RP pozadavek spliiuje. RP s ohledem na umisténi reSeného Uzemi v husté zastavéné centralni ¢asti mésta, stanovuje v

,

ramci verejného prostranstvi pozadavek na vysadbu tfi strom(, které budou slouzit ke zlepseni mistniho klimatu.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

c) zachovadni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustdani sidel;

RP poZadavek spliiuje. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je soucasti Méstské pamdatkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jddra mésta.
(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddrskych ¢innosti na tzemi kraje se zamérenim na:

a) zkvalitfiovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovdni a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim zastoupenim verejnych
prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou;

RP pozadavek spliuje. Vzhledem k poloze feSeného Uzemi v centru mésta Rakovnik je v rdmci stavebniho bloku
vymezen zpUsob vyuZiti OAB — obcanské vybaveni, administrativa, bydleni, tedy smiSeny zpUsob vyufZiti, ktery umoznuje
mix funkci. RP také feSenim verejného prostranstvi posiluje obytny charakter systému verejnych prostranstvi v centralni
Casti mésta, tim dale zvysSuje atraktivitu mésta pro jeho obyvatele i navstévniky.

c) vyvdZené a efektivni vyuzZivani zastavéného tzemi a zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel s akcentem na:

—  prednostni vyuZiti nezastavenych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekti a aredli pavodni
zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné.

RP pozadavek spliiuje. Re$ené tzemi se nachdzi ve stavebni proluce v centru mésta, tedy v rdmci zastavéného tzemi,
je tedy naplfiovano hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi.
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D.3.2. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Rozvojovd oblast republikového vyznamu

Mésto Rakovnik se nachazi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBk4 Rakovnik. Ze stanovenych zasad a ukoll se
RP.02 Na Vaze 1 tykaji nasleduijici:

(44) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovdni:

d) respektovat poZadavky na ochranu kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi, zejména méstské pamdtkové zdny
Rakovnik.

v _vs

RP pozadavek spliiuje. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, ktera je soucasti Méstské pamatkové zony
Rakovnik. RP stanovi poZadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta.

Centra osidleni

Mésto Rakovnik je v ramci struktury osidleni Stfedoceského kraje vymezeno jako stfedni centrum vyznamné. Ze
stanovenych zasad a Ukol( se RP.02 Na Vaze 1 tykaji nasledujici:

(70) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovdni:
a) zabezpecovat tizemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit.

RP pozadavek spliuje. Regulacni plan umoziuje v feSeném Uzemi umisténi staveb s pestrou paletou mozného vyziti, a
to vcetné bydleni, obcanského vybaveni ¢i administrativy. Stanoveni vyuZiti Gzemi feSeného regulacnim planem tak
zabezpecuje podminky pro rozvoj jak bydleni, tak Sirokého spektra obsluznych a ekonomickych aktivit odpovidajicich
poloze Uzemi pfimo v centru mésta.

D.3.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti krajského vyznamu

Mésto Rakovnik se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni Gzemi suchem, vymezené v PUR CR. Pro tuto specifickou oblast nestanovuji ZUR SCK 74dné zasady pro
usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, ani Ukoly pro Uzemni planovani. Vzhledem k malé
vymeére reSeného Uzemi v méfitku jedné proluky v centrdlni ¢asti mésta je naplriovani tohoto Ukolu v RP irelevantni.
Stanovenim pozadavku na vysadbu tfi strom, které budou slouzit ke zlepseni mistniho klimatu a ke zvyseni retencni
kapacity dotéeného uzemi vsak RP alespor omezené pfrispiva zmirnéni negativnich dopadd sucha.

D.3.4. Zpresnéni ploch a koridor& vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridori krajského vyznamu

Z4adn4 z ploch a 74dnd z koridord vymezenych v ZUR SCK se nijak netykaji Gzemi Fe$eného v RP.02.

D.3.5. Upresnéni tzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot Gzemi

PFirodni hodnoty uzemi kraje

RP se svym feSenim nikterak nedotyka nezastavéného Uzemi, nebot nevymezuje 7adné nové zastavitelné plochy a
neupravuje podminky pro vyuZziti ploch ve volné krajiné. Pfirodni hodnoty Gzemi kraje nejsou feSenim RP nijak dotcCeny.

Kulturni hodnoty uzemi kraje

(199) Kulturnimi hodnotami uzemi kraje se rozumi pamdtkové chranénd uzemi a objekty:
d) méstskd pamdtkova zéna Rakovnik.

(201) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v souvislosti s ochranou a rozvojem
kulturnich hodnot:

a) pri realizaci rozvojovych zaméru v Sirsim okoli pamdtkové chrdnénych tzemi a objekt( respektovat kulturné historické
hodnoty, chranit historické, architektonické a urbanistické znaky pamdtkoveé chranénych sidel, véetné jejich vnéjsiho obrazu;

b) pri umistovdni staveb v okoli pamdtkové chranénych uzemi, aredlt a soubort respektovat ,,genius loci“ daného mista, v
pripadé pamdtkoveé chranénych uzemi se podminka vztahuje na tato uzemi;

¢) chranit vizudlni vyznam mistnich kulturnich a historickych dominant, zejména na sakrdlnich a ostatnich historickych staveb
v pohledovém obrazu sidel a v krajinnych scenériich.

| 25



Regulacni plan RP.02 Na Vaze 1 | OdUvodnéni

RP pozadavek spliiuje. RP fesi stavebni proluku v historickém jadru mésta, kterd je soucdsti Méstské pamatkové zény
Rakovnik. RP stanovi pozadavek na ndvaznost na okolni budovy a zaroven stanovuje takovou prostorovou regulaci, aby
nemohlo dojit k ohroZeni a naruseni hodnot historického jadra mésta.

Civilizacni hodnoty uzemi kraje

Na Uzemi mésta Rakovnik se nenachazi 7adné civilizaéni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.

D.3.6. Stanoveni cilovych kvalit krajin, véetné tzemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni
RP se svym feSenim nikterak nedotykd nezastavéného Uzemi, nebot nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy a

neupravuje podminky pro vyuziti ploch ve volné krajiné.

D.3.7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb a opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a
bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Jako VPS a VPO jsou v ZUR SCK vymezeny stavby a opatieni na Gzemi mésta Rakovnik, k nim# se vztahuje vyhodnoceni
provedené pod relevantnimi ustanovenimi ZUR SCK vy3e. Re$eni RP se nikterak nedotyka 7adné plochy ani Z4dného
koridoru vymezenych pro verejné prospééné stavby v ZUR Stfedoceského kraje.

D.4. Vyhodnoceni souladu Regulaéniho planu RP.02 Na Vaze 1 s Uzemnim
planem Rakovnik

RP.02 Na Vdaze 1 je zpracovan na zakladé zadani obsaZeném v kap. L Uzemniho pldnu Rakovnik. Splnéni poZadavkd
zadani, které zarover garantuje soulad RP.02 Na Vaze 1 s UP Rakovnik, je obsaZeno v kapitole E tohoto Odiivodnéni.,
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E. VYHODNOCENIi SOULADU SE ZADANIM NEBO
ZADANIM ZMENY

Zastupitelstvo mésta Rakovnik na svém zasedani dne 25. 1. 2021 usnesenim ¢. 6/21 schvélilo a Opatfenim obecné
povahy €&. 1/21 vydalo ,,Uzemni plan Rakovnik”, ktery se stal G¢&innym dne 15. 2. 2021. Uveden4 dokumentace vymezuje
plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim regulaéniho planu z podnétu. Plochy jsou
vyznaceny v grafické ¢asti Uzemniho planu Rakovnik ve vykrese €. I. 1.

Z davodu zajisténi splnéni podminek Uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo mésta na svém 2. zasedani, dne 12. 12.
2022, usnesenim €. 115/22 zahdjit potizovani regulaéniho planu ,,RP-2 Na Vaze 1“ pro plochu 245-P dle zadani, které
stanovuje platny Uzemni plan Rakovnik v kapitole L. ¢ast (LO4). V roce 2024 pak byly vydany Zmény €. 1 a 2 UP Rakovnik,
které obé nabyly Ucinnosti dne 8. 8. 2024. Ani jedna ze zmén neméla vliv na vécny obsah zadani regulacniho planu RP-
02. S ohledem na prevedeni platného UP Rakovnik do jednotného standardu vybranych &asti Gzemniho planu v ramci
Zmény &. 2 UP Rakovnik do$lo pouze k Upravé kédového oznaéeni regulaéniho planu na RP.02.

Vyhodnoceni splnéni zadani RP.02 Na Vaze 1 je provedeno v nasledujicim textu, pod jednotlivymi poZadavky zadani
(uvedeny vidy kurzivou modre):

(LO4) Stanovuje se toto zaddni Regulacniho planu Na Vdze 1 (RP.02):
a) Vymezeni reseného tuzemi

- Uzemi fesené requlacnim plénem je graficky vymezeno v Uzemnim pldnu Rakovnik ve vykrese I.1 Viykres zdékladniho
clenéni uzemi jako plocha s podminkou vyddni regulacniho pldnu s oznacenim RP.02.

- Uzemi Fesené regulacnim pldnem je vymezeno v rozsahu plochy pfestavby P.245 vymezené v ramci Uzemniho
planu Rakovnik.

- Uzemi Fesené requlacnim pldnem se nachdzi v katastrdlnim uzemi Rakovnik, v rdmci Méstské pamdtkové zony
Rakovnik. Uzemi fesené regulacnim pldnem je z jihu ohrani¢eno ulici Na Sekyre, ze zdpadu ulici Trojanova a ze
severu a z vychodu stdvajici zdstavbou méstské pamdtkové zony.

- Uzemi resené requlacnim plénem md charakter rohové proluky ve stabilizované zdstavbé Méstské pamdtkoveé zony
Rakovnik.

RP pozadavky spliiuje. RP.02 prebira Fesené Gzemi regulaéniho pldnu vymezené v platném UP Rakovnik beze zmény.
Plocha feSend regula¢nim planem je zcela totoznad s jejim vymezenim v Gzemnim planu.

b) PoZadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuZiti

- Regulacni plan vymezi bloky, tj. vymezi ulicni cdry definujici hranici mezi verejnym prostranstvim a stavebnimi
pozemky.

- Regulacni plan navrhne optimdini plosné a prostorové uspordddni plochy smiSené obytné v ramci Méstské
pamdtkové zony Rakovnik, s cilem urbanistického dotvoreni vizudIné exponovaného ndroZi ulic Na Sekyre a

Trojanova na jihozdpadnim okraji Méstské pamdtkové zony Rakovnik a s cilem oboustranného obestavéni a
urbanistického dotvoreni severni strany ulice Na Sekyre, resp. vychodni strany Trojanovy ulice.

- Regulacni plan navrhne preparcelaci vsech dotcenych pozemki v feSeném uzemi s ohledem na ndvrh optimdlniho
plosného a prostorového uspordddni freseného uzemi.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje blok a uli¢ni ¢ary oddélujici tento blok od pozemku vefejného prostranstvi. Navrh
plosného a prostorového usporadani zohlednuje vazby feseného Gzemi na stdvajici zastavbu a stanovuje pozadavek na
souvislou dostavbu proluky na narozi ulic Trojanova Na Sekyfre.

Vzhledem k tomu, Ze v rdmci feSeného Gzemi se nachazi pouze 2 pozemky, pficemz vétSina resené plochy je tvorené
scelenym méstskym pozemkem, nebylo nutné pristoupit k navrhu preparcelace. Podminky pro parcelaci pozemkd uvnit#
bloku urc¢eného k zastavéni pritom umoznuji dil¢i ¢lenéni na mensi pozemky.

PoZadavky na vymezeni pozemku urcenych k zastavéni

- Regulacni pldn vymezi stavebni pozemky urcené k zastavéni stavbami pro bydleni v bytovych domech nebo
stavbami obcanského vybaveni, resp. viceucelovymi stavbami s kombinaci vice riznych zplsobt vyuZiti v jedné
stavbé.

- Regulacni plan vymezi zplsob vyuZiti pozemku pro zastavéni v souladu s podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a v souladu s podminkami prostorového uspofdddni tizemi stanovenymi v rémci Uzemniho pldnu
Rakovnik.
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- Regulacni plan stanovi, bude-li to ucelné, zpisob vyuZiti jednotlivych podlazi staveb.

-V pripadé pozemkdi urcenych k zastavéni stavbami priléhajicimi bezprostredné k verejnému prostranstvi (stavby,
jejichZ stavebni ¢dra je shodnd s ulicni ¢arou) stanovi regulacni pldn zptsob vyuZiti prvniho nadzemniho podlazi
(parteru) navazujiciho na verejné prostranstvi, bude-li odlisny od vyuZiti ostatnich nadzemnich podlaZzi.

- Regulacni plan proveri moZnost vyuZiti prvniho nadzemniho podlaZi (parteru) staveb priléhajicich bezprostredné k
verejnému prostranstvi ulice Na Sekyre nebo Trojanova pro zplsoby vyuZiti aktivizujici pfilehlé verejné prostranstvi
(zejména stravovdni, maloobchod, sluZby apod.).

- Regulacni pldn pro jednotlivé stavebni pozemky vytvori podminky pro umisténi odstavnych a parkovacich stani dle
platnych prdvnich predpisu.
- Vsouladu s poZadavky Odboru kultury a pamdtkové péce Krajského uradu Stfedoceského kraje bude minimdlné

35 % souctu vyméry hrubych podlaznich ploch viech staveb v FfeSeném uzemi navrZeno regulacnim pldnem pro
bydleni.

RP pozadavky splfuje. RP vymezuje stavebni pozemek P.1, pro ktery je stanoven zplsob vyuZiti OAB — obcanské
vybaveni, administrativa, bydleni, ktery umozZiiuje umisténi vicetcelovych budov s riznym vyuZitim v rdznych podlazich.

RP navrhuje vyuZiti fe§eného Gzemi pIné je v souladu s platnym UP Rakovnik, ve kterém je Fe$ené Gizemi vymezeno jako
plocha prestavby smisena obytna méstska (SM) P.245.

RP stanovuje pro stavebni pozemek P.1 zpUsob vyuZiti po jednotlivych podlaZich. V pfizemi budov na pozemku P.1
stanovuje povinny rozsah aktivniho parteru uréeného pro maloobchod a dalSi obcanské vybaveni s podminkou
bezprostfedniho propojeni interiéru budov a pfilehlych verejnych prostranstvi.

RP stanovuje podminky pro umisténi parkovacich stani. V souladu s § 95 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich
na vystavbu, RP stanovuje odchylné poZadavek na umisténi parkovacich stani dle § 7 odst. 2 a 3 této vyhlasky. Detailné
viz kap. G tohoto Oddvodnéni, .

RP stanovuje pro stavebni pozemek P.1 podminku, Ze podil bydleni musi byt minimaIné 35 % hrubé podlazni plochy
vSech nadzemnich podlazi vSech budov.

PoZadavky na vymezeni pozemkd pro verejnad prostranstvi

- S ohledem na velikost a polohu reseného uzemi v rdmci systému verejnych prostranstvi mésta Rakovnik se
neprepokladd vymezeni pozemku pro verejnd prostranstvi v freseném uzemi.

- Konkrétni poZadavky na vymezeni pozemku pro verejnd prostranstvi nejsou stanoveny.

- Sohledem na velikost a polohu reseného uzemiv ramci systému verejnych prostranstvi mésta Rakovnik nejsou na
resené uzemi kladeny konkrétni ndroky na zajisténi jeho pricné pési, resp. cyklistické prostupnosti.

-V pripade vymezeni pozemk( pro verejnd prostranstvi budou tyto pozemky vymezeny v souladu s poZadavky
platnych prdvnich predpist na pozemky verejnych prostranstvi.

RP pozadavky spliuje. RP vymezuje v ramci feSeného Uzemi pozemek P.2, vné hranic vymezeného bloku, pro ktery se
stanovuje zpUsob vyuZiti VP — verfejné prostranstvi. Jedna se vSak o plosné marginalni ¢ast celého feseného Uzemi.
Vymezeny pozemek verejného prostranstvi je ur¢eny vyhradné pro komunikace pro chodce a vytvari verejné pfistupnou
niku na naroZi ulic Trojanova a Na Sekyre.

PoZadavky na vymezeni pozemku verejné dopravni infrastruktury

- Resené uzemi bude dopravné napojeno pfipojenim na stdvajici komunikace v ulicich Na Sekyfe nebo Trojanova
priléhajicich k FeSenému tzemi.
- Regulacni plan proveéri konkrétni reseni dopravniho napojeni a dopravni obsluhy jednotlivych vymezovanych

stavebnich pozemk( zejména s ohledem na velky dopravni vyznam komunikace v ulici Na Sekyre a polohu
kfizovatky ulic Na Sekyre x Cs. legii x Trojanova.

- S ohledem na velikost a polohu feSeného tzemi v ramci systému verejnych prostranstvi mésta Rakovnik se
neprepokldadd vymezeni novych pozemnich komunikaci v FreSeném uzemi.

- Pozemni komunikace pro motorovd vozidla zajistujici dopravni obsluhu vymezovanych stavebnich pozemkda,
budou-li regulacnim pldnem vymezeny, budou reseny prednostné jako mistni komunikace IV. tridy (dle zakona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni), tedy jako mistni komunikace funkéni skupiny D1 — se
smisenym provozem — obytné zény (dle platné CSN 73 6110 Projektovdni mistnich komunikaci), pFipadné jako
mistni komunikace Ill. tfidy, tedy jako mistni komunikace funkcni skupiny C — obsluzZné.

- Navrhované parametry pozemnich komunikaci pro motorova vozidla budou umoZzrovat pristup pozdrni techniky
a pristup vozidel pro svoz odpadu.
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- Regulacni plan vymezi v ramci pozemki verejnych prostranstvi poZadovanou kapacitu parkovacich stdni dle
platnych pravnich predpisu.

- Regulacni plan nebude v FeSeném uzemi navrhovat Zddné samostatné pozemni komunikace urcené vyhradné pro
provoz cyklistt (cyklostezky) ani jind segregacni opatreni pro pohyb cyklistu.

RP pozadavky spliiuje. RP vymezuje zavazné rozmezi pro umisténi vjezdu na pozemek P.1 z ulice Trojanova a pfipustné
rozmezi pro umisténi viezdu na pozemek P.1 z ulice Na Sekyre. V ramci pozemku verejného prostranstvi P.2 pfipousti
RP pouze umisténi komunikaci pro chodce (s vyjimkou vjezd(i na pozemek P.1 pro motorova vozidla) a nevymezuje
zadnou komunikaci uréenou pro cyklisty ani jind opatfeni pro segregaci cyklistd od motorové dopravy.

RP stanovuje pozemniky pro umisténi parkovacich stani. V souladu s § 95 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich
na vystavbu, RP stanovuje odchylné pozadavek na umisténi parkovacich stani dle § 7 odst. 2 a 3 této vyhlasky. Detailné
viz kap. G tohoto Oddvodnéniy, .

c) PoZadavky na umisténi a prostorové uspordadani staveb

- Regulacni pldn zpresni pro jednotlivé vymezované pozemky v freseném tuzemi poZadavky na vysku (maximdalni vyska
zdstavby, vyska hlavni Fimsy staveb apod.) a podlaznost zdstavby stanovené v Uzemnim pldnu Rakovnik.

- Maximdlni podlaznost zdstavby podél ulice Na Sekyre pritom v souladu s poZadavky Odboru kultury a pamdtkové
péce Krajského uradu Stredoceského kraje nepresahne 3 nadzemni podlaZi plus vyuZitelné podkrovi nebo ustupujici
podlazi od urovné komunikace Na Sekyre.

- Regulace vysky zdstavby na pozemcich v feseném tzemi bude respektovat a zohledriovat vysku prilehlé historické
zdstavby v ramci Méstské pamdtkové zony Rakovnik.

- Regulacni plan navrhne prostorovou strukturu a charakter zdstavby na pozemcich v souladu s podminkami pro
prostorové uspordddni tzemi stanovenymi v ramci Uzemniho plénu Rakovnik.

- Regulace prostorové struktury a charakteru zdstavby na pozemcich v feseném uzemi bude respektovat a
zohledriovat prostorovou strukturu a charakter prilehlé historické zdstavby v ramci Méstské pamdtkové zony
Rakovnik.

- Regulacni plan navrhne dotvoreni exponovaného ndroZi ulic Na Sekyre a Trojanova a dotvoreni severni fronty ulice
Na Sekyre a vychodni fronty ulice Trojanova kompaktni zdstavbou s prevdzné souvislou, tedy uzavrienou, zdvaznou
a neprerusovanou stavebni ¢drou tak, aby viastni zdstavba hlavnimi budovami na pozemcich vymezovala verejné
prostranstvi a utvdrela a formovala prostor ndroZi ulic.

- Regulacni plan proveri mozZnost prostorového zdiraznéni ndrozni polohy reseného tzemi prostorovym resenim
zdstavby na pozemcich v feseném tzemi.

- Regulacnim pldnem budou pro stavebni pozemky zdvazné stanoveny zejména tyto poZadavky na umisténi a
prostorové usporaddni staveb na pozemcich:

= stavebni &dry vnéjsi / ulicni (smérem k prilehlému verejnému prostranstvi) pro hlavni stavby i vedlejsi stavby
na pozemcich (gardZe, hospoddrska staveni apod.)

= ntenzita vyuZiti pozemki (napr. koeficient podlaznich ploch, koeficient zastavéni anebo koeficient zelené
apod.)

= podminky pro umisténi vedlejsich staveb na pozemcich

= vyska rimsy staveb orientovanych do verejnych prostranstvi

= maximdlIni pocet podlaZi zdstavby (véetné rozliseni pfipadného vyuZitelného podkrovi i ustupujiciho podlazi)

= maximdlni absolutni vyska zdstavby od urovné pivodniho terénu

= dovolené tvary stiech a v pripadé sikmych strech také povolené rozmezi sklont strech.

- Zastavenost plochy stavbami nepresdhne v souladu s poZadavky Odboru kultury a pamdtkové péce Krajského
uradu Stredoceského kraje 60 %.

RP pozadavky spliiuje. RP stanovuje vyskovou regulaci diferencované pro stavby orientované do ulice Trojanova (max.
2 nadzemni podlaZzi plus vyuZitelné podkrovi) a do ulice Na Sekyre, kde v souladu se zadanim stanovi maximalni vysku 3
nadzemni podlazi plus vyuzitelné podkrovi nebo ustupujici podlazi od drovné komunikace Na Sekyfre. Regulace poctu
podlazi je pfitom kombinovana s regulaci v absolutnich metrech, a to ve vztahu k okapové hrané ¢i fimse i absolutni
vysce strechy ¢i ustupujiciho podlazi.

Stavebni ¢ary jsou vymezené tak, aby zastavba v fesSeném Gzemi pfimo plynule navazovala na existujici budovy. Zaroven
je smérem do verejného prostranstvi vymezena zasadné pouze uzaviena zadvazna stavebni ¢ara, a tim jsou vytvoreny
podminky pro souvislé neprerusené zastavéné narozi ulic Trojanova a Na Sekyre.

Na naroZi ulic Trojanova a Na Sekyfe je umoZnéno zdlraznéni narozi budovy lokalni dominantou.
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Intenzita zastavéni pozemk( v feSené plose neni s ohledem na exponovanou a vysoce atraktivni polohu v centru mésta
a na omezené plosné moznosti ndrozni proluky stanovena.

Jsou regulovany presné tvary stfech a to diferencované pro jednotlivé ¢asti reSené plochy.

d) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- Regulacni pldn bude plné respektovat a v rfeseni plosného a prostorového uspordddni disledné zohledni polohu
reseného tzemi v ramci Méstské pamadtkové zony Rakovnik, jako vibec jedné z nejvyznamneéjsich a nejcennéjsich
kulturnich hodnot mésta Rakovnik.

RP pozadavky spliuje. Navrh vyuZiti a prostorového usporadani pozemk( zohledriuje vazby reseného tizemi na stavajici
zastavbu, a to jak polohové, tak hmotové. V navaznosti na stavajici zastavbu v ulici Trojanova je stanovena podminka
Sikmych valbovych stfech, zatimco v ndvaznosti na stavajici zastavbu v ulici Na Sekyre je umoznéno i feSeni zastreseni
plochymi stfechami.
e) PoZadavky na reseni verejné infrastruktury
PoZadavky na reseni verejné dopravni infrastruktury
- Viz PoZadavky na vymezeni pozemku verejné dopravni infrastruktury (bod b) tohoto zaddni).

RP pozadavky spliiuje. Viz splnéni pozadavkd vymezeni pozemku vefejné dopravni infrastruktury (bod b) tohoto zadani)
vyse. P

PoZadavky na reseni verejné technické infrastruktury

- Regulacni pldn navrhne reseni technické infrastruktury na zdakladé bilancniho vypoctu ndristu potreby na drovni
vSech systému technické infrastruktury.

- Regulacni plan navrhne dostatecné zdroje poZarni vody podle platnych prdvnich predpisa.
- Regulacni plan navrhne kanalizaci jako oddilnou.

- Regulacni pldn navrhne destové vody z jednotlivych objekti zachycovat a likvidovat prfimo na pozemcich
jednotlivych staveb, destové vody z komunikaci a ostatnich verejnych ploch budou zasakovdny ve vhodnych
plochdch co nejblize mistu jejich spadu.

-V regulacnim planu budou vymezeny samostatné pozemky pro umisténi distribucnich trafostanic v mnoZstvi a
kapacité dle bilancniho vypoctu ndristu potreby elektrické energie v reSeném uzemd.

- Veskeré rozvody elektrické energie (VN, NN a verejné osvétleni) budou navrZeny jako podzemni.

- Vregulacnim planu budou vymezena mista pro umisténi sbérnych hnizd pro nddoby na tridény odpad v optimdlni
dochdzkové vzddlenosti.

RP pozadavky spliuje. RP nestanovuje zadné specifické podminky pro napojeni pozemkl v reSené plose na sité
technické infrastruktury. Napojeni na vSechny potifebné sité technické infrastruktury je mozné jak z ulice Na Sekyre, tak
z ulice Trojanova. Potfeba konkrétniho vymezeni pozemki ¢i liniovych prvk( pro umisténi staveb technické
infrastruktury nebyla vzhledem k poloze pozemku v pfimém dosahu vSech potfebnych siti technické infrastruktury
identifikovana.
PoZadavky na reseni verejného obcanského vybaveni
- Viz Pozadavky na vymezeni pozemkd pro obcanské vybaveni (bod b) tohoto zaddni).
RP pozadavky spliuje. Viz vyhodnoceni splnéni pozadavk( vymezeni pozemk(l pro obcanské vybaveni (bod b) tohoto
zadani) vyse. ™
PoZadavky na reseni verejnych prostranstvi
- Viz PoZadavky na vymezeni pozemku pro verejnd prostranstvi (bod b) tohoto zaddni).
RP pozadavky spliuje. Viz vyhodnoceni splnéni pozadavk( vymezeni pozemk(l pro obcanské vybaveni (bod b) tohoto
zadani) vyse. ™
f) PoZadavky na verejné prospesné stavby a na verejné prospésnad opatreni

- Regulacni pldn vymezi jako verejné prospésné stavby pro vyvlastnéni pfipadné vsechny nové navrhované pozemky
pozemnich komunikaci pro zajisténi dopravni obsluhy reseného tizemi a nové vymezovanych stavebnich pozemkd
a pro pfipadné zajisténi pési, resp. cyklistické prostupnosti feSeného uzemi.
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- Regulacni plan vymezi jako verejné prospéesné stavby pro vyviastnéni pripadné vybrané nove navrhované stavby a
zarizeni technické infrastruktury.

- Regulacni plan vymezi pro mozZnost uplatnéni predkupniho prdva ve prospéch mésta Rakovnik pripadné pozemky
verejnych prostranstvi, kterd nepini primdrné dopravni funkci v reSeném uzemi (parky, détska hristé apod.).

- Nepredpokladd se vymezeni Zadnych verejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prdva.

RP pozadavky splfiuje. RP nevymezuje 7adné vefejné prospééné stavby, ani 74dna verejné prospéina opatieni. Re$ené
uzemi je prakticky celé vymezeno na pozemcich mésta, nové navriend rozsifeni pozemk( verejnych prostranstvi se tak
tyka obecnich pozemkd.

g) PoZadavky na asanace
- Regulacni plan nestanovi Zadné konkrétni poZadavky na asanace.
RP pozadavky splfiuje. RP nestanovuje Zadné poZadavky na asanace.
h) Dalsi poZadavky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladi a ze zvldstnich prdvnich predpisi (napriklad

poZadavky na ochranu verejného zdravi, poZdrni ochrany, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti stdtu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tuzemi, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

- ZUzemné analytickych podkladi ORP Rakovnik nevyplyvaji pro fesené tizemi 7ddné konkrétni poZadavky na feseni
v regulacnim planu.

-V ramci reseni regulacniho planu budou zohlednény vsechny limity vyuZiti uzemi vyplyvajici ze zvldstnich prdvnich
predpisd.

-V ramci regulacniho planu budou spinény poZadavky na parametry pristupovych komunikaci k objektim a
stavbdm podle jejich charakteru poZdrniho zabezpeceni, poZadavky na feseni prijezdovych komunikaci, popripadé
ndstupnich ploch pro poZdrni techniku a zajisténi potfebného mnoZstvi poZdrni vody, pripadné jiné hasebni ldtky,
v souladu s platnymi prdavnimi predpisy.

RP pozadavky spliuje. Pfi zpracovani RP zohlednény limity vyuZiti Uzemi, pficemzZ tyto limity jsou zobrazené v
koordinacnim vykresu.
i) Vycet uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
- Regulacni pladn nenahradi v feSeném tzemi Zadné uzemni rozhodnuti.

RP pozadavky spliiuje. RP nenahrazuje Zzadné Uzemni rozhodnuti. Tato moznost jiz navic neni podle nového stavebniho
zdkona ¢. 283/2021 Sb. mozZna.

j) PoZadavky ze zavéru zjistovaciho rizeni véetné urceni dalsiho postupu, pokud se postupy posuzovdni vlivi na Zivotni
prostredi a porizovdni requlacniho planu spojuji

- Vrdmcireseného uzemi neumozni regulacni plan umisténi Zadné stavby nebo Zadného zarizeni, které by podléhalo
posouzeni vlivii na Zivotni prostredi podle zdkona ¢ 100/2001 Shb., o posuzovdni vlivd na Zivotni prostredi, v
platném znéni.

-V rdmci reseného uzemi ani v jeho okoli se nevyskytuje Zadnd evropsky vyznamnd lokalita ani ptaci oblast.
Regulacniho pldnu nebude mit Zadny vliv na predmét ochrany Zdadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

- Neni poZadovdno posouzeni vlivi regulacniho planu na Zivotni prostredi.

RP pozadavky spliiuje. RP neobsahuje feseni, které by podléhalo zjistovacimu Fizeni.

k) Pripadné poZadavky na pldnovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

- Regulacni plan v pripadé potreby stanovi podminku uzavreni pldnovaci smlouvy na vystavbu pripadné nové
dopravni a technické infrastruktury a na vybudovdni pfipadnych novych verejnych prostranstvi, kterd zavdze
budouci investory v lokalité podilet se na jejich realizaci.

RP pozadavky spliiuje. RP nestanovuje pozadavky na planovaci smlouvu, ani na dohodu o parcelaci.
1) PoZadavky na uspordaddni obsahu ndvrhu regulacniho pldnu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na charakter
uzemi a problémy k reseni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

- Regulacni pldn bude zpracovdn v rozsahu dle Prilohy ¢. 11 k vyhldsce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné pldnovaci ¢innosti, v platném znéni.

- Ndvrh regulacniho pldnu bude zpracovdn a regulacni pldn bude vyddn shodné v ndsledujicim rozsahu
dokumentace:
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= Textovd Cdst
Graficka cdst

—  Hlavni vykres v méfitku 1:1 000
(Hlavnivykres je v pfipadé potfeby mozZné rozdélit na dva samostatné vykresy, a sice na Vykres zptsobu vyuZiti
pozemkd a na Viykres umisténi a prostorového usporaddni staveb na pozemcich)

—  Vykres staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a napojeni staveb na ni v méritku 1:1 000

—  Vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni v méfitku 1:1 000

- Od{ivodnéni ndvrhu regulacniho pldnu bude zpracovdno a odivodnéni requlacniho planu bude vyddno shodnée v
ndsledujicim rozsahu dokumentace:

= Textovd cdst

= Grafickd cast

—  Koordinacni vykres v méfitku 1:1 000

—  VWykres sirSich vztah( v méritku 1:5 000

—  VWykres predpokladanych zdbor( pidniho fondu v méritku 1:1 000

- Textovd cast regulacniho pldnu i oddvodnéni regulacniho pldnu bude zpracovdna ve formdtu Microsoft Word
*.docx, tabulky ve formdtu *.xIsx a bude odevzddana zdroveri ve formatu *.pdf.

- Grdficka cast regulacniho pldnu i odlvodnéni requlacniho pldnu bude zpracovdna nad aktudlini katastrdlni mapou
v souradnicovém systému S-JTSK ve formdtu *.shp nebo *dwg nebo *.dgn a bude odevzddna zdroveri ve formdtu

* pdf.

- Regulacni plan bude vyhotoven a odevzddn vZdy v tisténé podobé a zdrovern v digitdini formé na datovém nosici
CD/DVD, a to v tomto poctu paré pro jednotlivé etapy zpracovadni:

= ndvrh regulacniho pldnu pro potieby spolecného jedndni dle § 65 stavebniho zdkona — 2 x
= ndvrh regulacniho pldnu pro potreby Fizeni o regulacnim pldnu dle § 67 stavebniho zdkona — 2 x
= regulacni pldn pro vydadni dle § 69 stavebniho zdkona — 4 x.

RP pozadavky spliiuje. RP respektuje poZadavky na obsah regulaéniho planu dané Pfilohou €. 9 k zakonu ¢. 283/2021
Sb., ktera nové stanovuje obsah regulaéniho planu oproti jiz neplatné vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Z pozadovanych vykres( vyrokové ¢asti neni zpracovan vykres staveb verejné dopravni a technické infrastruktury a
napojeni staveb na ni, a to z ddvodu rozsahu feseného Uzemi a dostateénému zobrazeni viech relevantnich informaci v
hlavnim vykres. Déle neni zpracovan vykres verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, a to z dlvodu,
Ze RP verejné prospésné stavby ani vefejné prospésna opatfeni nevymezuje.

Z pozadovanych vykrest odivodnéni neni zpracovan vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu, a to z divodu, Ze
RP nevyvolava Zzadné zabory pldniho fondu.

Z dlvodu rozsahu feseného Uzemi a Citelnosti vykresl jsou oproti pozadavkim hlavni vykres a koordinacni vykres
zpracovany v méritku 1:500.

Vsechny poZadavky na format a pocet paré dokumentace jsou respektovany.
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F. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI,
VCETNE VYBRANE VARIANTY

Vyklad pojmu

k ustanoveni 001

Rada pojmi b&Zné uzivanych v oboru Gzemniho planovéni postrada dlouhodobé svij jednoznaény, nezpochybnitelny,
vyklad, kodifikovany v obecné zavaznych pravnich predpisech. Pfi bézné komunikaci odbornikd, resp. pfi uvadéni pojmu
v nezavaznych dokumentech ¢i pfi verbalni komunikaci, je mozné se obvykle spolehnout na obecné uznavany vyklad,
zauzivanost, takovych pojmd. V procesu rozhodovani v izemi na zakladé regulaéniho planu se v3ak Gfady statni spravy
neobejdou bez jednoznaéného vykladu vSech pojm uZivanych v zavazné ¢asti regulacniho planu.

Pro ucely Regulaéniho planu RP.02 Na Vaze 1 jsou definovany vybrané pojmy, jejichz vyklad neni explicitné stanoven
v platné legislativé a jejichz vyklad by mohl byt zdrojem nedorozuméni a pfipadné také ucelovych dezinterpretaci.
Definici jednotlivych pojmu je tfeba vykladat vzdy v kontextu celého ustanoveni ¢i regulativu. V oddvodnéni jednotlivych
definic v této ¢asti jsou obsazena jen zakladni vychodiska pro formulaci predmétné definice.

Veskeré pojmy definované pro ucely RP.02 Na Vaze 1 jsou v souladu s platnou legislativou, zejména pak s terminologii
stavebniho zakona. Obecné pojmy zakona upresiuji tak, aby lépe odpovidaly redlnym podminkdam na Uzemi mésta
Rakovnik a uzemi feSeného v RP.02 Na Vaze 1. Definice a vyklad pojmQ vychazeji z praktickych poznatkl z uzemné
planovaci praxe, z oborovych metodickych pomucek, norem a dalSich verejné dostupnych oborovych zdroji nad rdmec
platné legislativy.

Pfedmétné definice zaroven odpovidaji definicim stanovenym v platném UP Rakovnik, do pfedmétné kapitoly RP.02 Na
Vaze 1 jsou tak prevzaté (v nékterych pfipadech s drobnymi Gpravami odpovidajicimi podminkdam feseného Uzemi
regulacniho planu) z platného UP Rakovnik rovné? definice téch pojm0 uzitych v UP Rakovnik, které jsou pouZité v ramci
feSeni RP.02 Na Vaze 1.

a)  Aktivni parter

Definice vychazi ze zauZivaného smyslu daného pojmu v urbanistické teorii i praxi. Vycet predpokladanych funkci a
aktivit je demonstrativni. Zaroven je doplnén vyétem typickych architektonickych prvkd, které podporuji vztah mezi
provozovanou funkci uvnitf budovy a souvisejicim vefejnym prostranstvi (vchody, vykladce apod.). Naplnéni podminek
na funkci i vyuZiti téchto architektonickych prvk( musi byt posuzovano vidy ve vzdjemnych souvislostech.

b) Budova

Za Ucelem jednoznacného vyjasnéni tohoto pojmu je rozepsana definice urcujici popisujici zakladni znaky. Tim je
zajisténo, Ze nedojde k obchazeji prostorové regulace vykladem, ktery bude urcité stavby ucelové vyclenovat z okruhu
staveb, které jsou budovou, a tim smérovat napt. k nepfimérené intenzité zastavby na pozemku.

Definice pojmu je prevzatd z platného UP Rakovnik.
c) Drobna architektura

Pojem vyuZity v RP.02 Na Vaze 1 z dlivodu agregované regulace vétsiho souboru staveb, které maji urcité spolecné
vlastnosti. Pfedné jsou umistovany zpravidla do vefejnych prostranstvi, popf. v navaznosti na né. V téchto
prostranstvich slouZi pfedevsim tomu, Ze zvysuji estetickou a uzivatelskou hodnoty ploch, do kterych jsou umistovany.
Pravé optikou tohoto kritéria musi byt budouci zdméry posuzovany. Verejnd prostranstvi je tfeba chranit pred
nevhodnou zastavbou a nesmi do nich byt tak umistovany objekty samoucelné. Tedy objekty, které sami pro svij provoz
pouze vyuZivaji vyhodné polohy na vefejném prostranstvi, ale jejichZ hlavnim ucelem neni zvyseni uZivatelské hodnoty
takového prostranstvi (typicky nezadoucimi prvky ve vefejnych prostranstvich jsou nejrizné;jsi reklamni poutace apod.).

Definice pojmu je pievzatd z platného UP Rakovnik.
d) Hlavni stavba

Definice hlavni stavby je stanovena za Gcelem rozliSeni hlavnich a vedlejsich staveb, na které se vztahuji mirné odchylné
prostorové regulativy. Definice je stejnd jako v platném UP Rakovnik a vychazi z principt popsanych v odGvodnéni
definice vedlejsi stavby (viz déle).

Definice pojmu je prevzatd z platného UP Rakovnik.
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e) Kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion:

Definice je odvozena od Oficidini jednotné klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2021-2025, co? je dokument
vyddvany a pravidelné aktualizovany Asociaci hotel( a restauraci Ceské republiky, a to na zakladé Usneseni viddy ze dne
14. 7. 1999 ¢. 717 o aktualizaci Koncepce stdtni politiky cestovniho ruchu v CR a za podpory Ministerstva pro mistni
rozvoj CR a Ceské centrdly cestovniho ruchu — CzechTourism. Jde tak o vieobecné sdileny oborovy dokument
kategorizujici typy ubytovacich zafizeniv CR. Nékteré standardy kladené na jednotlivé t¥idy ubytovacich zafizeni v tomto
dokumentu maji vliv na urbanistické, prostorové a architektonické parametry téchto zatizeni, které mohou byt
posuzovany v navazujicich fizenich. Typickym prikladem je nepfipustnost sdileného socialniho zafizeni pro vice pokojt
u penziond tfidy Standard *** a vice. Definice je zavedend z ddvodu mozZného odliseni ubytovacich zafizeni typu penzion

anebo hotel, od turistickych ¢i délnickych ubytoven, kempl, tabofist a dalSich ubytovacich zafizeni nizkého standardu
s podstatné nizsim uzivatelskym komfortem.

Definice pojmu je principidlné pievzatd z platného UP Rakovnik, ale je aktualizovana na zakladé nové Oficidini jednotné
klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2021-2025.

f)  Nadzemni podlazi

Definice vychaziz normy CSN 73 4301 Obytné budovy. P¥i regulaci vy$ky po¢tem podlaZi je tfeba zabranit spekulativnimu
vydavani nadzemnich podlazi za podlazi podzemni. Tato exaktni definice tomu zabranuje, kdyZz jednoznaéné stanovi,
nakolik staci, aby bylo podlaZi po svém obvodu nad urovni terénu, aby $Slo jiz o podlazi nadzemni.

Definice pojmu je pievzatd z platného UP Rakovnik.
g)  Nerusici vyroba

Definice napomahajici vykladu tohoto pojmu, pod ktery je prirozené mozné zahrnout Sirokou paletu cinnosti. Ty je
mnohdy zcela legitimni v plochach pro bydleni ptipustit, nebot jejich vliv na pohodu bydleni bude nulovy di
zanedbatelny. Vedle nich mlzZe dojit ke snaze umistit do ploch pro bydleni i vyrobni ¢innosti, které tuto pohodu bydleni
narusit mohou. V pfipadé takovych interpretacnich spor( bude vidy zéleZet na konkrétnich okolnostech, nicméné
rozepsana definice pojmu nerusici vyroby pomuze k transparentnéjsimu vykladu RP.

Definice pojmu je v platném UP Rakovnik zahrnutd do definice spolu se sluzbami. Proto musela byt definice nerusici
vyroby v ramci regulacniho planu upravena, aby mohl byt pojem uZity samostatné.

h)  Obytna mistnost

Definice vychazi z normy CSN 73 4301 Obytné budovy. Jednoznaéné stanovi typ vnitiniho prostoru bytu, ktery miiZze byt
pfipustén jen ve vybranych podlaZi staveb.

i)  Podkrovi

Definice podkrovi vychazi v daném pfipadé z konkrétnich podminek feSeného Uzemi a charakteru navazujici zastavby.
Mensi sklon stfechy odpovida predpokladané vétsi hloubce staveb umisténych podél ulice Trojanova. Oproti liberalnéjsi
definici tohoto pojmu v UP Rakovnik je nicméné minimalni sklon stanoveny vétsi, a to s ohledem na historické hodnoty
zastavby v Méstské pamatkové zéné Rakovnik.

j)  Podlaznost

Pojem slouzici k presné aplikaci vySkové regulace vyuZivajici stanoveni maximalniho poctu podlaZi. Jeho definice
predevsim fesi situace u staveb, jejichz podlaznost se lisi v riznych mistech stavby. Takova situace nastava typicky
u staveb umisténych na sklonitém terénu. Zatimco na vyssi ¢asti pozemku muzZe byt spodni podlazi zcela podzemni,
v nizsi Casti pozemku je toto podlaZi klesajicim terénem postupné odkryto, a nakonec tak muzZe splnit definici
nadzemniho podlaZi. V takovych pfipadech je relevantni podlaznost na té strané budovy, kterd je orientovdna
k prilehlému verejnému prostranstvi. Pokud tedy pozemek klesd smérem od ulice, je pfipustné, aby stavba méla na
strané vzdalenéjsi od ulice (na strané neorientované do ulice, ale napf. do vnitrobloku ¢i do zahrady) vétsi podlaznost,
nez je stanovena maximalni podlaznost. Pochopitelné je nepfipustné, aby byla hmota staveb navySovana presahnutim
podlaznosti bez zjevné souvislosti s tvarem terénu. Tedy Ze by napt. bylo na strané domu vzdalenéjsi od pfrilehlého

verejného prostranstvi nastaveno ustoupené podlazi jiz presahujici stanovenou maximalni podlaznost.
k)  Plvodni terén

Pojem wvyuzity v rdmci vyskové regulace a zabranujici nepfiméfenym terénnim Gpravdm a nasledné nevhodnému
umistovani staveb na uméle navyseny terén. PFi posuzovani toho, zda stavba splnila absolutni vyskovou regulaci
stanovenou v metrech, musi spravni organ zohlednit i projektované terénni Upravy. Pokud terénni Upravy nejsou
soucasti projektu a byly provedeny bez spravniho fizeni (na zakladé § 214 odst. 1 pism. a) ¢i d) stavebniho zédkona), i
takové terénni Upravy musi byt spravnim organem pfi posuzovani vysky zohlednény.
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Definice pojmu je prevzatd z platného UP Rakovnik.
[)  Sluzby

Definice napomahajici aplikaci regulace, kterd umoziiuje doplfiovani vymezenych aktivit do feSeného Gzemi. Definice
zabrariuje extenzivnimu vykladu tohoto pojmu, které by mohly v urcitych plochach zpuisobit nepfimérenou zatéz tzemi
ze strany zakaznik(.

m) Souvisejici dopravni infrastruktura

V rdmci nastaveni rezimu pripustnosti jednotlivych systému dopravni infrastruktury (DI) a technické infrastruktury (TI)
byl definovan podtyp téchto systému, ktery je pFipustny umistovat do vybranych ploch primarné uréenych pro jinou
funkci. AvSak doplnéni takovych systéma souvisejici DI a Tl vyuZiti téchto ploch pro primarni funkci bud pfimo podmiruje
(v podobé napt. nezbytnych pfipojek Tl), nebo ji nemUze narusit.

Definice pojmu je pFevzata z platného UP Rakovnik a mirné upravena.
n) Souvisejici technicka infrastruktura

Definice souvisejici technické infrastruktury je odvozena ze stejnych vychodisek jako definice souvisejici dopravni
infrastruktury.

Definice pojmu je pievzatd z platného UP Rakovnik a mirné upravena.
o) Vedlejsi stavba

Definice hlavni stavby je stanovena za Ucelem rozliseni hlavnich a vedlejsich staveb, na které se vztahuji mirné odchylné
prostorové regulativy. Vedlejsi stavby od staveb hlavnich odliSuji dva hlavni spole¢né znaky. Prvnim znakem je jejich
podruznd hmota vici hlavni stavbé, pokud je hlavni stavba jiz na pozemku pritomna. Druhym znakem je Gcel stavby,
kterym neni dominantni vyuZiti plochy. Vedlejsi stavby slouzi k provadéni souvisejicich aktivit navazanych hlavné na
provoz a Udrzbu pozemku a hlavni stavby. JestliZe je tedy hlavni stavbou na pozemku bytovy diim, vedlejsi stavbou muze
byt pergola na souvisejici zahradé, nebot rekreace v zahradni pergole je aktivitou souvisejici s bydlenim v bytovém
domé.

Vymezeni reSeného uzemi

k ustanovenim A01 a A02

Regené Uzemi je bez jakychkoli Gprav prevzaté z platného UP Rakovnik.

Podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk

k ustanovenim B01 az B03
Jde o technicka ustanoveni zakotvujici klicové prvky vymezené v RP.02 Na Vaze 1, tedy

- blok sdruzujici pozemek/pozemky uréené k zastavéni, tedy tu Cast feSeného Uzemi , ktera neni vefejnym
prostranstvim a je urcené k zastavéni budovami

- pozemek verejného prostranstvi, tedy tu ¢ast reSeného uUzemi, kterd neni pozemkem uréenym k zastavéni
budovami a u nizZ je stanovena garance verejné pfistupnosti

- uliéni ¢aru, ktera je oznacenim rozhrani mezi blokem a pozemkem verejného prostranstvi.

VSechny tyto prvky jsou vymezené v grafické c¢asti RP.02 Na Vaze 1 a v ustanovenich BO1 a B02 se pouze zakotvuji do
textové Casti. DUvod pro vyuZziti téchto zakladnich prvkd regulace Gzemi je jednoznacné stanovit jednotlivé ¢asti
feSeného Uzemi a hranici mezi nimi. Zatimco blok uréeny k zastavéni budovami je vymezeny primarné pro vystavbu
nadzemnich staveb, pozemek verejného prostranstvi bude v Gzemi plnit predevsim obsluznou dopravni funkci a taktéz
funkci souvisejiciho verejného prostranstvi pristupného viem bez omezeni. Oddéleni téchto dvou zakladnich ¢&asti
reSeného Uzemi predstavuje elementarni urbanisticky princip fungovani tradicniho mésta, které je pravé systémem
verejnych prostranstvi ¢lenéno na bloky urcené k vystavbé, které jsou navic vétSinou v soukromém vlastnictvi, oplocené
Ci jinak fyzicky vyhrazené a nepfristupné verejnosti.

V ustanoveni B03 je upfesnéno vymezeni uli¢ni ¢ary. To je provedeno na zdkladé vyhodnoceni vice variant zastavby
navrzenych v provérovaci studii ,,Regulacni plan RP-02 Na Vdze 1. Regulacni pldn RP-03 Na Vdze 2. Podrobné ovéreni
hmotového a funkéniho feseni” (Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., Ing. arch. Katefina Kuresova, Ing. Jifi Sovina, Ph.D.,
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Ing. Vaclav Hofman, 01/2024). Stavebni ¢ara je po obvodu pozemku P.1 smérem do ulice Trojanova a Na Sekyte
vymezenad tak, aby umoznila zastavéni ndrozi ulic Trojanova a Na Sekyfe. Toto naroZi bylo historicky zastavéné, jak je
patrné napfiklad jesté z leteckych snimkd z 50. let minulého stoleti (viz geoportal.gov.cz). Zastavba vsak historicky
vyplriovala celou plochu pozemku parc. ¢. 4435. Regulacni plan vSak neprebird celou pdvodni historickou uliéni ¢aru.
V ndvaznosti na stavajici zastavbu podél severni strany Na Sekyre a podél vychodni strany ulice Trojanova je uli¢ni ¢ara
prodlouzenim stdvajicich ulic¢nich ¢ar, aby bylo umoznéno navazat novymi budovami na pozemku P.1 na stavajici budovy
na navazujicich sousednich pozemcich. Na ndrozZi ulic Trojanova a Na Sekyfe se ovsem vymezuje ustoupeni uli¢ni ¢ary
od ulice Na Sekyre 0 10,0 m smérem na sever, a to do linie pdvodnich méstskych hradeb zborenych ve 2. poloviné 19.
stoleti (v obrazku niZe je linie zborenych hradeb oznacend cervenou teckovanou ¢arou). Je tam formovana pfipominka
linie stredovékych hradeb mésta, nebot uli¢ni ¢ara lemujici ulici Na Sekyfe v rozsahu regulaéniho celku A je vymezena
presné v linii zbouranych hradeb. Tim se soucasné vytvafi ,nika“ vefejného prostranstvi na ndrozi obou ulic, kterd
akcentuje ndrozi ulic a prebira tak roli symbolické novodobé vstupni brany do stfedovékého jadra mésta v misté, kde
historicky stala jedna ze stfedovékych bran do mésta. Zaroven vsak tato nika verejného prostranstvi umoznuje vyuziti
napftiklad pro predzahradky provozoven v parteru navrzenych budov a zaroven umoznuje zachovani jediného vzrostlého
stromu v feseném Uzemi, jakoZ i dosadbu dalSich dvou strom0. Vytvafi se tak odkaz nejen na polohu historickych
méstskych hradeb, ale také na zeleny pas, ktery lemoval z vnéjsku méstské hradby. Tento zeleny pds podél hradeb je
¢itelny napiiklad v mapéch Stabilniho katastru Cech z obdobi 1. poloviny 19. stoleti (viz obrazek nize).

/ LW ] 3 o' J .
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Obrdzek: Soutisk CisaFského otisku map Stabilniho katastru Cech z let 1826-43 (© CUZK, archivnimapy.cuzk.cz) s aktudini katastrdini
mapou (© CUZK, 2024) - linie historickych hradeb zakreslena ¢ervenou tec¢kovanou &érou.

k ustanoveni B0O4

V tomto ustanoveni je zakotven dilezZity princip, dle kterého neni nutné pripravovat vystavbu v feSeném uzemi jako
stavbu (Ci soubor staveb) na jednom stavebnim pozemku. Je pfipusténo clenéni pozemku, coZ umozni postupnou
dostavbu ve formé mensich stavebnich objektli. Takovy zplsob dostavby je vyhodnéjsi v moznosti zapojeni vétsiho
mnozstvi mensich stavebnik(, dostavba proluky nemusi byt zéleZitosti velkého developerského projektu. Presna
regulace stanovend v RP.02 Na Vdaze 1 zajisti, Ze pfipadna postupna dostavba proluky na sebe bude fadné navazovat a
prostorové vztahy v feSeném UGzemi nebudou vyvolavat strety.
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k ustanoveni B05

Dldvodem pro stanoveni kombinace rGznych nebytovych funkci budov na pozemku P.1 je velmi atraktivni poloha
reSeného Gzemi pfimo na okraji stredovékého historického jadra mésta a pfimo u jedné z nejvyznamnéjsich ulic mésta.
Potencial mista spociva zejména v rozvoji obchodu a sluzeb, ale také tfeba administrativy, verejné spravy ci kultury.
Konkrétni budouci vyuZiti pozemku v tuto chvili neni zndmé a nema ani priblizné obrysy. Z toho dlvodu je ponechana
moznost na umisténi Sirokého spektra ob&anského vybaveni a administrativy.

Povinnost zfizeni aktivniho parteru podél ulice Trojanova a podél celé niky vefejného prostranstvi smérem do ulice Na
Sekyre je stanovena z dGvodu oZiveni verejnych prostranstvi na narozi ulic. Takto exponovana poloha ve mésté je diky
své vysoké mife integrace a vyborné pési a cyklistické dostupnosti natolik atraktivni, aby byla vyuZita pro koncentraci
obcanského vybaveni kazdodenni potreby obyvatel mésta i celého spadového regionu. Aktivni parter navic ozivi narozi
ulic, zvysi jeho socidlni kontrolu pres cely den i vecer (typicky obchody &i stravovaci zafizeni mivaji provozni dobu déle
do vecera).

Pozadavek na minimdlné 35% podil bydleni vyplyva z poZadavku organu statni pamatkové péce uplatnéného pfi
projedndni navrhu zadani regulaéniho planu (v rdmci projednani UP Rakovnik) a zakotveného v zadani RP.02. Déivodem
je zajisténi alespon caste¢ného podilu funkce bydleni na Uzemi Méstské pamdtkové zény Rakovnik jako
nezastupitelného prvku socidlni kontroly tzemi. Ubytek funkce bydleni a absolutni pfevaha nebytovych funkei jako je
obchod, sluzby ¢i administrativa v historickém jadru mésta je hrozbou pro méstskou pamatkovou zénu, které v tom
pfipadé hrozi vylidnéni a tedy ,umrtveni” ve vecernich a nocnich hodinach a ztrata prirozené socialni kontroly, kterou
vecer a v noci zajistuji pravé obyvatelé bytd.

Ostatni podminky pro vyuZiti pozemku P.1 jsou stanovené proto, aby na pozemku P.1 bylo mozné umistovat veskeré
¢innosti béZné pfimo souvisejici z hlavnim vyuzZitim budov, typicky pak tfeba parkovani na terénu, zahrady atp. Oproti
platnému UP Rakovnik, kde je nepFipustné vyu7iti vztazené ke viem plochdm SM na Gzemi celého mésta, je nepfipustné
vyuZiti zpresnéné podle podminek feseného Gzemi, tedy s ohledem na to, Ze v pomérné plosné malé proluce na okraji
Méstské pamatkové zény Rakovnik by bylo krajné nevhodné umistovat naptiklad parkovaci dim ¢&i jakékoli rusivé
vyrobni aktivity, neadekvatni vysoce atraktivni poloze v historickém jadru mésta.

k ustanovenim B06 a BO7

Zbytek uzemi feSeného regulaénim pldnem RP.02 nad rdmec bloku uréeného k zastavéni budovami je ponechdan pro
pozemek verejného prostranstvi, protoZe se jedna o niku na ndroZzi ulic Trojanova a Na Sekyre a o Uzky zbytkovy prouzek
navazujici na prostranstvi ulice Na Sekyre. MoZnost umisténi predzahradek provozoven v parteru budov je stanovena
z divodu umoznéni expanze vyuziti aktivnich parter budov smérem do pfilehlého verejného prostranstvi, s cilem
oZiveni a zatraktivnéni verejného prostranstvi.

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

k ustanoveni C01
Umisténi staveb na pozemku

Stavebni ¢ara je po celém obvodu pozemku P.1 orientovaném smérem do verejného prostranstvi ulic Trojanova a Na
Sekyre navrzend jako uzaviend z divodu zachovani souvislé ulicni fronty do obou ulic, jak je charakteristické pro
zastavbu v Méstské pamatkové zoné Rakovnik. Navic je cilem uzavrit exponované narozi ulic Trojanova a na Sekyre
kompaktni souvislou zadstavbou a tim artikulovat vyznam narozi ve strukture zastavby vnéjsiho obvodu historického
jadra mésta.

S vyjimkou ndroZzi v rdmci regulacniho celku B je vSude navriend stavebni ¢ara zdvazna ve shodné poloze s uli¢ni ¢arou,
protoZe v ramci Méstské pamdtkové zony Rakovnik stoji historicky dochovana zéstavba nejc¢astéji pravé primo na uli¢ni
Care. Je tomu tak i v pfipadé navazujici stavajici zastavby v ulici Trojanova i Na Sekyre, v rdmci pozemku P.1 je tak tento
prevladajici princip prevzaty a je navrzeno, aby uli¢ni fronty staveb v rdmci pozemku P.1 vZdy plynule navazaly na uli¢ni
fronty stavajicich sousednich staveb jak v ulici Trojanova, tak v ulici Na Sekyre.

Jedind vyjimka, kde je navrZena neprekrocitelnda stavebni ¢ara, kterda umoznuje vétsi variabilitu resSeni umisténi uli¢niho
praceli stavby vaci uliéni ¢are, je naroZzi smérem do ulice Na Sekyfe v ramci regulacniho celku B. Cely regulacni celek B
je charakteristicky regulaci moderné;jsi formy zastavby, ktera je odvozena od navazujici stavajici novodobéjsi zastavby
podél ulice Na Sekyre, kde je vétsina domU z obdobi od 20. a 30. let minulého stoleti do soucasnosti. NaroZi domu
v ramci regulacniho celku B je tak pfedstavitelné v rGznych formach, od pravouhlého pres zaoblené ¢i zkosené.
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Dlvodem stanoveni vyjimek pro mozné prekroceni zavazné stavebni Cary, resp. pro mozné ustoupeni od zavazné
stavebni cary, je vyloudit nepfimérenou tvrdost regulace vic¢i podruznym stavebnim prvkdim praceli domd, které
v zdsadé nenarusuji vyznéni hlavni roviny praceli fasady. Aby vSak stavebnich prvki predstupujicich pred rovinu fasady
nebylo tolik, Ze by narusily vnimani a uplatnéni hlavni roviny praceli, stanovi regula¢ni plan omezeni podilu plochy
stavebnich prvkd predstupujicich pred fasadu z celkové plochy daného priceli. DGvodem pro stanoveni minimalni vysky
spodni hrany balkon(, markyz a obdobnych prvk( predstupujicich pfed zavaznou stavebni ¢aru nad drovni prilehlého
vefejného prostranstvi je zajistit pfimérenou a psychologicky pfrijatelnou svétlou podchozi vysku pod témito
konstrukcemi, aby chodec nemél pocit stisnénosti. Ustoupeni od zavazné stavebni ¢ary podloubi v Urovni pfizemi je
umoznéné z divodu umoznéni tradi¢niho prvku historické zastavby ¢eskych mést.

k ustanoveni CO1a

Ustanoveni bylo doplnéno na zdkladé vyhodnoceni vysledkl vefejného projednéni navrhu Regulaéniho planu RP.02 Na
Vaze 1. Vlastnik domu Trojanova €.p. 38 na pozemku parc. €. st. 44 uplatnil pfipominku, v rdémci niz mimo jiné pozadoval
garanci dostate¢ného odstupu nadzemnich staveb v rdmci pozemku P.1 vymezeného v RP od vychodni fasady svého
domu. Pfipomince bylo vyhovéno tak, Ze na pozemku P.1 byla na rozhrani s vnitroblokem pozemku sousedniho domu
doplnéna 5 metrl Sirokd z6na, v niz nesmi stat nadzemni stavby vy$si nez 3,5 m. Tim je dostatecné zaruceno, Ze
v bezprostredni blizkosti pozemku podatele nevznikne nadzemni stavba o takové vysce, ktera by stinila vychodni fasadu
domu ¢.p. 38. Vyska 3,5 m je odvezend z vysky stavajici ohradni zdi podél jizniho okraje pozemku domu Trojanova ¢.p.
38, kterd ma vysku cca 2,5 m a jiz dnes tak v celé délce vrha stin na pozemek domu Trojanova ¢.p. 38. Stanovena
maximalni vyska na pozemku P.1 je stanovena jen o 1,0 metru vyssi, a to proto, aby pripadné bylo mozné i v této Casti
pozemku umistit tfeba pristfesek na parkovacimi stanimi atp.

k ustanoveni C02

Dlvodem rozdéleni prostorové regulace na pozemku P.1 do dvou regulacnich celkl je, Ze v ramci narozniho pozemku
P.1 se setkavaji dva charaktery zastavby. Podél ulice Trojanova je dochovana plvodni historicka zastavba stfedovékého
jadra mésta, tvorena prevazné drobnymi patrovymi domy zastreSenymi Sikmymi sedlovymi, resp. valbovymi stfechami
s okapovymi orientacemi smérem do verejnych prostranstvi. Zastavba podél severni strany ulice Na Sekyre je naopak
novodoba, vystavéna v linii zbouranych méstskych hradeb podél nové zaloZzené ulice vné byvalého hradebniho okruhu.
Meéfitko zastavby je vyrazné robustné;jsi, domy maji pfevainé 3 nadzemni podlazi, ¢asto se zvySenym pfizemim a jsou
zastreSené bud' Sikmymi sedlovymi ¢i valbovymi anebo plochymi stfechami. Jedna se tak o typické méstské CinZzovni
domy, nékteré z obdobi 1. ceskoslovenské republiky ve funkcionalistickém stylu. V rdmci pozemku P.1 je tak treba
regulovat prechod téchto dvou charakterd zastavby.

k ustanoveni C03
PodlaZnost, vyska a tvar zastieseni — Regulacni celek A

Prostorova regulace staveb podél ulice Trojanova a na narozZi ulic Trojanova a Na Sekyre (regulacni celek A v ramci
pozemku P.1) je stanovena pomérné striktné, pricemz variabilita regulace je zde znacné omezena. Divodem je pfima
navaznost téchto staveb na existujici historickou dochovanou zastavbu v ulici Trojanova a snaha zachovat tento
charakter i ve hmotovém teSeni novostaveb na ndroZi ulic Trojanova a Na Sekyre. Prostorovd regulace staveb
v regulacnim celku A tak de facto zcela prebira architektonické tvaroslovi existujici zastavby v ulici Trojanova.

Aby nebyla nijak narusend vyskova hladina navazujici zastavby, a aby hmoty stavajici zastavby podél vychodni strany
ulice Trojanova plynule presly do hmot novych staveb na pozemku P.1., je pro regulacni celek A stanovenda povinnost
pravé dvou nadzemnich podlazi hlavnich staveb, tedy stejna podlaznost jako u prevazné c¢asti domu v ulici Trojanova.
Nizsi vyska hlavnich staveb by pUsobila nepatticné a byla by poprenim vyznamu pozemku pfimo v jadru mésta. Vyssi
vyska hlavnich staveb v ramci regulacniho celku A by narusila jednotu zastavby podél ulice Trojanova. Pfesna vyska
jednotlivych stavajicich patrovych staveb v ulici Trojanova vSak znacné kolisa, Uroven hlavni fimsy je proménliva az
v fadech nékolika metrd. Stavajici diim na sousednim pozemku parc. €. st. 44 (C. p. 38) patfi mezi vyssi patrové domy
v ulici Trojanova, proto je vyska hlavni fimsy staveb v ramci regulacniho celku A odvozena pravé od vysky hlavni fimsy
sousedniho domu. Je viak pfipusténé, aby vyska prvnich dvou nadzemnich podlazi novostaveb v regulacnim celku A byla
az o 1,0 m vyssi. Historické domy totiz maji nizsi svétlé vysky mistnosti, nez je dnes bézné, resp. nutné a u novostaveb
je proto potreba zohlednit, Ze v pfizemi bude aktivni (nebytovy) parter, ktery v zavislosti na funkci (napfiklad obchod,
restaurace, provozovna sluzeb) bude vyZadovat vyssi svétlou i konstrukéni vysku mistnosti, nez maji nebytova prizemi
stavajicich staveb v Trojanové ulici. V soucasné dobé jsou vyssi hygienické naroky na minimalni svétlé vysky, napfiklad
z dlvodu zajisténi dostateéného objemu vzduchu v mistnostech, ale také z divodu moZnosti umisténi rozvodu
vzduchotechniky a jiného technického vybaveni pod konstrukci stropll atp. | svétlé vysky pater stavajicich staveb jsou
spiSe nizsi, nez je béiné u soudobych staveb. Navic na pozemku P.1 mohou byt i ve vysSich patrech funkce
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(administrativa, kultura atp.), které vyzaduji vyssi svétlou ¢i konstrukéni vysku, neZ je nutné pro bydleni. Vyskova
regulace proto na to musi byt uzplsobena.

ZastfeSeni hlavnich staveb v ulici Trojanova a na naroZi ulice Na Sekyfe je stanovené povinné Sikmymi stfechami
s rozmezim sklonu, ktery odpovida zastfesenim stavajicich historickych domu v ulici Trojanova. Valbové provazani stfech
na narozi ulic Trojanova a Na Sekyre vyplyva logicky z povinnosti okapové orientace Sikmych strech, a také proto, Ze
takové reseni zastreseni narozi je typické pro Méstskou pamatkovou zénu Rakovnik (viz naptiklad narozi Palackého x
Vysoka, Vysokda x Husovo namésti, Trojanova x Husovo ndmésti, Husovo namésti x Kamenn3, ad.). Valbové provazani
stiech Iépe artikuluje narozni polohu budov, na rozdil od stitd, které evokuji ukonéeni hmoty budovy a nikoli jeji
pokracovani smérem za roh.

Davodem pro stanoveni nizsi maximalni vysky vedlejsich staveb ¢i pFistaveb hlavnich staveb na pozemku, nez je vyska
hlavnich staveb, je, aby se hmoty vedlejsSich staveb Ci pristaveb nemohly vizualné uplatrovat pfi pohledu z verejného
prostranstvi a narusit hmotové plsobeni hlavnich staveb. Dlvodem liberalnosti regulace tvaru zastfeseni vedlejSich
staveb a pfistaveb je fakt, Ze jejich hmoty se nebudou z vefejného prostranstvi viibec uplatiiovat, proto neni dileZité,
jak presné budou zastreseny.

k ustanoveni C04
PodlaZnost, vyska a tvar zastieseni — Regulacni celek B

Prostorova regulace staveb podél ulice Na Sekyre (regulacni celek B v ramci pozemku P.1) je stanovena rovnéz pomérné
striktné, ale pripousti vyssi miru variability. Cilem je hmotové navazat na stavajici stavby podél severni strany ulice
Trojanova a zachovat tento charakter i ve hmotovém feSeni navazujicich novostaveb. Prostorova regulace staveb
v regulacnim celku B tak primarné prebira architektonické tvaroslovi existujici zastavby podél severni strany ulice Na
Sekyte, s moznosti dil¢ich modifikaci.

Vyskova regulace hlavnich staveb podél ulice je odvozend z vysky navazujicich stdvajicich budov podél severni strany
ulice Na Sekyre. Divodem je zajisténi plynulého navazani na tuto vySkovou hladinu a vyuziti potencidlu narozniho
pozemku, jehoz atraktivni poloha pfimo v centru mésta a zaroven u vyznamné a dopravné frekventované ulice vybizi
k intenzivnéjSimu vyuziti. Vyssi zastavba, nez je vyska navazujici stavajici zastavby, by narusila jednotny a harmonicky
charakter zastavby severni strany ulice Na Sekyre a také by jiz prekrocila prevladajici vyskovou hladinu zastavby jizniho
okraje Méstské pamatkové zény Rakovnik. Nizsi zadstavba v navaznosti na stavajici hmotné stavby podél severni strany
ulice Na Sekyre by poprela vysoky polohovy potencidl narozni proluky a pUsobila by tak v kontextu zbytku ulice
nepatfi¢né. Dlvodem stanoveni podminky pravé 3 nadzemnich podlaZi hlavnich staveb smérem do ulice je zachovani
tvaroslovi fasad tradi¢nich ¢inZovnich domd, které v ulici Na Sekyre prevladaji. Pasy oken v jednotlivych podlaZich nad
sebou toto tvaroslovi vyznamné spoluutvareji.

Dlvodem liberalnosti regulace zastreseni hlavnich staveb v ramci regulacniho celku B je, Ze zastfeSeni takto vysoké
stavby se z vefejného prostranstvi ulice nebude zdsadné uplatfiovat a je proto mozné pfripustit vice variant zastreseni,
véetné ploché stiechy ¢i ndhrady podkrovi pod Sikmou stfechou ustupujicim podlazim s plochou stfechou. Pozadavky
na minimalni ustoupeni priceli pfipadného ustupujiciho podlaZi od roviny priceli posledniho plnohodnotného podlazi
pfitom maji zajistit, aby hmota 4. nadzemniho podlaZi, pokud se nebude jednat o podkrovi zastfeSené Sikmou stfechou,
neplsobila hmotové jako dalsi plnohodnotné podlaZi, a naopak aby evokovalo odlehéeni posledniho podlaZzi podobné
tomu, jak plsobi podkrovi pod Sikmou stfechou.

Dlvodem pro stanoveni nizsi maximalni vysky vedlejsich staveb ¢i pfistaveb hlavnich staveb na pozemku, nez je vyska
hlavnich staveb je, aby se hmoty vedlejSich staveb Ci pristaveb nemohly vizudlné uplatnovat pfi pohledu z verejného
prostranstvi a narusit hmotové plsobeni hlavnich staveb. Dlivodem liberalnosti regulace tvaru zastfeseni vedlejsich
staveb a pfistaveb je fakt, Ze jejich hmoty se nebudou z vefejného prostranstvi viibec uplatiiovat, proto neni dileZité,
jak presné budou zastfeseny.

k ustanoveni C05

Formalni ustanoveni, které zajisti, Ze v ramci staveb na pozemku P.1 budou moci byt realizovana nejrizné;jsi hmotové
podruznd technicka a technologicka zatizeni, ktera zpravidla, z technické podstaty a nutnosti zajisténi jejich fungovani,
musi presahnout vysku zastfeseni. Zaroven se vSak jedna o konstrukce i zarizeni, které se vzhledem k malé velikosti Ci
subtilnosti nijak zasadné vizualné neuplatiuji a nezvétsuji tak vizualné hmotu staveb.
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souhrnné k ustanovenim C01 az CO5
RP.02 — PROVERENi STANOVENE PROSTOROVE REGULACE NA 3D MODELU

Pozndmka: Schématické naznaceni vykladci v 1. nadzemnim podlaZi zobrazuje rozsah povinnych aktivnich parter(
budov.

Perspektivy A1, A2, A3, A4, A5, A6 zobrazuji maximalni vyuZiti stanovené regulace. VSechny domy na pozemku P.1
vypliuji svymi hmotami maximum, které je pfipusténé stanovenou regulaci. V pfipadé regulaéniho celku A je zobrazena
maximalni vyska dom0 (o 1,0 m pfesahujici vysku hlavni fimsy stavajiciho domu €.p. 38 v ulici Trojanova) a maximalni
sklon Sikmych stfech 40°. V pfipadé regulacniho celku B je zobrazena varianta s ustupujicim poslednim (4. nadzemnim)
podlazim a zaroven s pravouhlym narozim, které maximalné vyuzivd moznost neprekrocitelné stavebni ¢ary na ndrozi.

Al A2
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Perspektivy B1, B2, B3, B4, B5, B6 ukazuji v rdmci regulac¢niho celku A moZnost ustoupeni praceli 1. nadzemniho podlazi
formou podloubi na néaroZi ulic Trojanova a Na Sekyre. Zaroven je v této sadé perspektiv zobrazena moznost zdlraznéni
naroZi ulic Trojanova a Na Sekyfe formou narozni vézicky. Zaroven je zobrazend varianta s minimalni pfipustnym
sklonem Sikmé stfechy nad budovami v regulacnim celku A, tedy 25°.

V pripadé regulacniho celku B je zobrazena varianta se zastfeSenim Sikmou valbovou stfechou s okapovou orientaci do
vefejného prostranstvi a s maximalni pripustnou vyskou stfechy nad urovni okapové hrany nad 3. nadzemnim podlazim.

Dale je zobrazena moznost zkoseni narozi ptizemi budovy v rozsahu, v némz je stanovena neprekrocitelna stavebni ¢ara.
V hornich podlaZzich je pfitom zachovano pravouhlé narozi jako v predchozi varianté.

B1 B2

Perspektivy C1, C2, C3, C4 ukazuji jedinou modifikaci, a tou je mozZnost zaobleného narozi budovy v rdmci regulacniho
celku B, v rozsahu, v némz neprekrocitelna stavebni ¢ara umozriuje prakticky zcela libovolné tvarové/hmotové reseni
narozi budovy, a to ve vSech podlaZzim, anebo v rGznych podlaZich odlisné.
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C1 Cc2

Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

k ustanoveni DO1

Dlvodem pozadavku na vysadbu linie 3 stromU je artikulace odkazu na polohu historickych méstskych hradeb a
zeleného pasu, ktery hradby z vnéjsi strany historicky lemoval. Tento zeleny pas podél hradeb je Citelny napriklad
v mapdch Stabilniho katastru Cech. Jeden ze tfi strom( je existujici a touto podminkou je tak zajisténo jeho zachovani
anebo jeho ndhrada novym v pfipadé, Ze se ukaze jeho Spatny zdravotni stav a bude nutnd jeho nahrada.

k ustanoveni D02

Vzhledem k malému plosnému rozsahu verejného prostranstvi z celého Uzemi reseného regulacnim planem RP.02 se
nepredpoklada umisténi jakychkoli staveb, pro jejichZz umisténi by bylo nutné stanovovat podminky.

k ustanoveni D03

Jako optimalni se jevi dopravni pfistup pro automobilovou dopravu jak z ulice Na Sekyre, tak z ulice Trojanova. To by
navic umoznilo (v pfipadé poptavky) rozdéleni resené plochy (nad ramec stavajiciho pozemku parc. €. st. 37/1) na 2
samostatné pozemky, o obdobné plosné vymére. Jizni hrana pozemku P.1 vSak ptrimo sousedi s vychodnim ramenem
priseéné kfizovatky ulic Na Sekyfe x Trojanova x Cs. legii. Podél jizni hrany pozemku probihaji fadici pruhy ramene
kfizovatky a z nich je sjezd na pozemek P.1 vzhledem k zatiZzeni tohoto ramene kfiZovatky nevhodny. Z toho divodu se
stanovi moznost dopravniho napojeni z ulice Na Sekyre na vychodni strané pozemku P.1, ale neni to stanoveno jako
povinnost, pro pfipad, Ze to na zakladé detailniho technického provéreni a projedndni s pfislusnymi dotéenymi organy
nebude moZné. To nevylucuje moZnost zachovani stavajiciho vjezdu na pozemek parc. €. st. 37/1 z ulice Na Sekyre.
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Naopak povinnost zfizeni vjezdu na pozemek P.1 je stanovenad z ulice Trojanova, tedy ze stavajici mistni komunikace,
odkud je vjezd na pozemek pro automobilovou dopravu technicky mozny. Hlavni vjezd na pozemek P.1 je (vzhledem k
vySe uvedenému) navrZeny z ulice Trojanova, a to na severnim okraji pozemku, aby byl vjezd co nejvice vzdaleny od
dopravné vysoce frekventované kfizovatky ulic Na Sekyie x Trojanova x Cs. legii. Optimalni by pak bylo zfizeni
obousmérného provozu v ¢asti ulice Trojanova mezi kfizovatkou a navrZienym vjezdem na pozemek P.1. V pfipadé
ponechani stavajiciho jednosmérného provozu v celé ¢asti ulice Trojanova mezi kfizovatkou a Husovym nameéstim bude
veskera automobilova doprava generovana feSenou plochou nucend projizdét prislusnym usekem ulice Trojanova,
Husovym ndméstim a ulici Palackého, ¢imZz bude dochdzet ke zbyte¢nému zavleku zbytné automobilové dopravy do
historického jadra mésta.

Vjezd na pozemek P.1 z ulice Trojanova je tedy stanoveny jako hlavni a nezbytny a jeho zfizeni je podminkou pro realizaci
nadzemnich staveb na pozemcich. Vjezd z ulice Na Sekyfe ma charakter doplfikové moznosti ke vjezdu z ulice Trojanova.

k ustanoveni D04

Pozadavek na kapacitu a umisténi parkovacich stani pro bydleni na pozemku P.1 je pFevzaty z platného UP Rakovnik.
Ten v plochach zmén smisenych obytnych méstskych (SM) stanovi poZadavek na zfizeni minimalné 1 parkovaciho stani
na 1 byt v bytovém domé pfimo na pozemku stavby. Regula¢ni plan vSak stanovi na pozemku P.1 poZadavek na umisténi
pravé 1 parkovaciho stani na byt, a to tedy bez ohledu na velikost bytu. Dlivodem je poloha plochy fesené regulacnim
planem RP.02 piimo v Méstské pamatkové zéné Rakovnik, kde jsou kladené zvySené naroky na kvalitu staveb a
verejnych prostranstvi, a kde proto neni zZadouci vy$sim mnoZstvim parkovacich mist na pozemku novostaveb zvysovat
objem automobilové dopravy v centru mésta. Pozemek P.1 navic lezi v jednom z nejlépe integrovanych mist ve mésté,
pfimo na k¥izeni nékolika hlavnich méstskych ulic, pfimo v centru mésta, ve skute¢né pési dostupnosti cca 100 m od
autobusovych zastavek vefejné hromadné autobusové dopravy Cs. legii a Na Sekyre, 600 m od autobusového nadrazi a
800 m od Zelezni¢ni stanice. Dostupnost alternativnich zpGsobl dopravy je tak v daném misté vynikajici a lze tak
predpokladat zasadné nizsi zavislost obyvatel na automobilu.

k ustanoveni D05

Pozadavek na umisténi vyhrazenych stani pfimo na pozemku P.1 vyplyva z podstaty tohoto typu stani, ktera jsou uréena
pro osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace a je tak tfeba zajistit maximalni moznou proximitu ke stavbé, pro
jejiz obsluhu jsou parkovaci stani uréena.

k ustanoveni D06

Pozemek P.1 pfiléha pfimo ke stavajicim ulicim na Sekyfe a Trojanova, z nichZ je moZné pfimé napojeni pozemku na
vSechny sité technického vybaveni.

Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru tzemi a
krajinného razu

k ustanoveni EO1

Ustanoveni obecnéjsiho charakteru ma predevsim zdlraznit zasadni faktor pro budouci projektovou ¢innost v feSeném
uzemi, které je umisténé v Méstské pamatkové zoné Rakovnik. Tato lokalita predstavuje pro budouciho stavebnika
vyznamnou devizu spocivajici v kvalité urbanistického prostredi, zaroven ale i zavazek, aby tuto kvalitu dale rozvijel,
nikoliv ji poSkodil. Formulace ustanoveni, ktera pfipousti, aby bylo na historické, urbanistické a architektonické hodnoty
Uzemi reagovano, navazovano, popf. aby byly parafrazovany v soudobém kontextu odpovida aktudlnim urbanistickym
a architektonickym trenddm, které sméruji k vyvazenému vztahu historickych hodnot a novych stavebnich impulz(.

k ustanoveni E02

TaktézZ jde o ustanoveni obecnéjsiho charakteru, které souhrnné deklaruje a zpevriuje funkcni regulaci stanovenou v kap.
B. Mix funkci v centralnich ¢astech mést je vyhodny jak pro rozvoj jejich ekonomiky, tak pro rozvoj socialni soudrznosti.
Obé tyto funkce se pravé v centrech mést vzajemné posiluji, pokud dojde k jejich nevyvdzenému poméru, je to i pro
funkci dominantni ve vysledku nezadouci. PFilisna dominance obytné funkce nezajisti dostate¢nou nabidku obchod( a
sluzeb v dosahu funkce bydleni, oslabuje ekonomiku mésta a dostupnost pracovnich mist. PFiliSnda dominance obsluzné
funkce zase oslabuje socialni kontrolu nad Uzemim mimo pracovni dobu (vecer, v noci), oslabuje taktéz vztah obyvatel
mésta k jeho centru.
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k ustanoveni E03

Posledni ustanoveni obecnéjsiho charakteru deklaruje nutnost peclivé resit verejna prostranstvi v freSeném uzemi a tim
zvySovat atraktivitu prostfedi mésta jak pro jeho obyvatele, tak pro navstévniky. S témi stejnymi ddvody, jaké jsou
popsané vyse.

Stanoveni pozadavkl na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho
predpisu

k ustanoveni FO1

Dldvodem ustanoveni je poloha plochy fesené regulaénim planem RP.02 pfimo v Méstské pamatkové zéné Rakovnik,
kde jsou kladené zvySené ndroky na kvalitu staveb a verejnych prostranstvi, a kde proto neni Zadouci vy$Sim mnoZstvim
parkovacich mist na pozemku novostaveb zvySovat objem automobilové dopravy v centru mésta. Pozemek P.1, ktery
ma charakter nezastavéné narozni proluky, je plosné stisnény a v pfipadé pozadavku na umisténi velkého mnozstvi
parkovacich stani na pozemku stavby by hrozilo, Ze mnozZstvi plochy pro parkovani by vedlo k redukci obestavéného
prostoru budov na pozemku a k nemoznosti naplnit stanovenou prostorovou regulaci.

Dlvodem ke zvySeni maximalni pési vzdalenosti k parkovacim stanim umisténym mimo pozemek P.1 ze 300 m na 500
m je, Ze perimetr pési dostupnosti pozemku P.1 300 m zasahuje z prevazujici ¢asti do Gzemi Méstské pamatkové zony
Rakovnik, v jejiZ celé ploSe jsou vyrazné omezené plosné a prostorové moznosti zfizeni novych parkovacich stani. Proto
je perimetr pési dostupnosti pozemku P.1 zvysen, aby byla i zvySena pravdépodobnost nalezeni plosné vyhovujiciho
pozemku umoznujiciho umisténi parkovacich stani pro uspokojeni potreby parkovani pro nebytové funkce staveb na
pozemku P.1.

k ustanoveni F02

Pozadavek na kapacitu a umisténi parkovacich stani pro bydleni na pozemku P.1 je pFevzaty z platného UP Rakovnik.
Ten v plochach zmén smisenych obytnych méstskych (SM) stanovi poZadavek na zfizeni minimalné 1 parkovaciho stani
na 1 byt v bytovém domé pfimo na pozemku stavby. Regulacni plan vSak stanovi na pozemku P.1 poZzadavek na umisténi
pravé 1 parkovaciho stani na byt, a to tedy bez ohledu na velikost bytu. Dlivodem je poloha plochy feSené regulacnim
planem RP.02 piimo v Méstské pamatkové zéné Rakovnik, kde jsou kladené zvySené naroky na kvalitu staveb a
verejnych prostranstvi, a kde proto neni zZadouci vy$sim mnoZstvim parkovacich mist na pozemku novostaveb zvysovat
objem automobilové dopravy v centru mésta. Pozemek P.1 navic lezi v jednom z nejlépe integrovanych mist ve mésté,
pfimo na k¥izeni nékolika hlavnich méstskych ulic, pfimo v centru mésta, ve skute¢né pési dostupnosti cca 100 m od
autobusovych zastavek verejna hromadné autobusové dopravy Cs. legii a Na Sekyfe, 600 m od autobusového nadrazi a
800 m od Zelezni¢ni stanice. Dostupnost alternativnich zplsobl dopravy je tak v daném misté vynikajici a Ize tak
predpokladat zasadné nizsi zavislost obyvatel na automobilu.

Ze shodnych davodd, jako je uvedeno vyse pro funkci bydleni, je stanovany poZadavek na redukci vypoctového
(zakladniho) poctu parkovacich stani pro nebytové funkce na 50 %.

Vymezeni zamért, pro které je realizace architektonické nebo
urbanistické soutéZze podminka pro rozhodovani

k ustanovenim G01 a G02

Vzhledem ke zcela vyjimeéné a strategické poloze, ve které se nachazi tzemi feSené regula¢nim planem RP.02, bylo na
zdkladé vysledkl spolecného jedndni a verejného projednani vyhodnoceno, Ze je nutné zajistit adekvatni
architektonickou kvalitu budouci stavby. Jedna se navic o Méstskou pamatkovou zénu Rakovnik, kde jsou kladeny
zvySené naroky na urbanistické a architektonické reseni staveb i vefejnych prostranstvi. Pravé architektonicka soutéz o
navrh umoznuje vybrat odbornou porotou z celé plejady architektonickych reseni to nejlepsi reseni, které bude nejlépe
reflektovat potencial mista.

Zasadnim dlvodem je pak v neposledni fadé i pomérné liberdlné stanovenda regulace umisténi a tvaru budovy na
pozemku P.1. Stanovena koncepce smérujici k umisténi vyjimecného architektonického solitéru logicky vyvoldva
potreba spiSe volnéjsi regulace, aby vznikl prostor pro kreativni feSeni konkrétni budovy v navazujicim stupni projektové
dokumentace. Tato volné&jsi regulace je ale zarovern rizikova, nebot vytvaFi prostor i pro zcela nevhodnd a architektonicky
nepodarena feseni. Institut architektonické soutéze je pro feseni tohoto problému optimalni, nebot se v ni posiluje role
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odborné architektonické komunity, kterd sama své cleny v pribéhu soutéze usmérni pri hledani a vybéru vhodného
feseni.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany CR

Na celém udzemi dotéeném regulaénim pldnem je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi Ize
umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. Tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové stanice)

- vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektll tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)
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G. ODUVODNENIi STANOVENi POZADAVKU NA
VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

RP.02 Na Vaze 1 stanovi odchylky od pravnich pfedpisd v oblasti parkovéni. A to v ustanoveni kap. F. vyrokové casti,
v souladu s ustanovenim § 95 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve spojeni s ustanovenimi §
7 odst. 2 a 3 této vyhlasky, které obsahuji poZzadavky na umisténi parkovacich stani dle § 7 odst. 2 a 3.

Detailni odiivodnéni stanovenych odchylek je rozepsano vyse, v ramci odiivodnéni ustanoveni FO1 a F02 .
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H. KVALIFIKOVANY ODHAD ZABORU PUDNIHO
FONDU PRO NAVRHOVANE PLOCHY A KORIDORY

H.1. Vyhodnoceni pfredpokladanych disledkii navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond

Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky plidni fond neni zpracovéno, a to
z dlivodu, Ze v ramci Uzemi FeSeného regulacnim planem RP.02 se dle katastru nemovitosti nachazi vyhradné pozemky
druhu ostatni plocha anebo zastavéna plocha a nadvofi, a nejedna se tedy o pozemky zemédélského pidniho fondu.

H.2. Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkli navrhovaného feseni na pozemky
k pInéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych dasledkl navrhovaného feseni na PUPFL neni zpracovano, a to z ddvodu, Ze v rdmci
Uzemi feSeného regulaénim planem RP.02 se dle katastru nemovitosti nachazi vyhradné pozemky se zplsobem vyuziti
ostatni plocha anebo zastavéna plocha a nadvofi, a nejedna se tedy o pozemky PUPFL.

Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nezasahuji Zadné pozemky vymezené v regulacnim planu RP.02 Na Vaze 1.
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I. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

I.1. Vyhodnoceni pfipominek uplatnénych v ramci spolecného jednani
ve smyslu § 96 stavebniho zdkona

Pripominka €. 1

Podatel: Ing. Iveta Zemanova, nar.: 27. 3. 1960, Trojanova 38, 269 01 Rakovnik
Doruceno: MURA/71007/2024, dne 22. 12. 2024 (13)
Text ptipominky:

Z pozice bezprostfedniho souseda pozemku, na kterém ma byt v budoucnu feSena
dostavba volného prostranstvi na rohu ulic Trojanova a Na sekyfe (P. 245 — dle
znaceni v RP) poZaduji zanest do Regulaéniho planu stanovani nepiekrocitelné
stavebni ¢ary smérem do vnitrobloku a zarover povinnost max. 50%
zastavénosti pozemku. Zarover by bylo vhodné zanést do RP i podrobnéjsi 3D
vizualizaci pohledu S-J smérem (z vnitrobloku smé&rem k silnicim), a to zejména
s ohledem na planovanou vysku budov a pfipojeni nové zastavby na tu stavajici,

Vzhledem k tomu, Ze béhem vefejného projednavani byla zminéna povinnost
vypsani architektonické soutéZe pro majitele protilehlého pozemku (fesi RP. 01)
pred planovanou vystavbou, povaZuji za korektni stanovit tuto povinnost i v pfipadé
RP. 02., nebot se jedna témér o shodnou lokalitu. A to i v pfipadé, Ze v soutasné
dobé je majitelem pozemku Mésto Rakovnik.

1. Smérem do vnitrobloku stanovit neptekroéitelnou stavebni ¢aru,

2. stanovit zastavitelnost pozemku max. 50 %,

3. zanést do RP.03 podrobn¢;jsi vizualizaci pohledu S-J, resp. z vnitrobloku smérem k silnici,

4 pro povoleni zaméru staveb stanovit podminku realizace architektonické soutéze, obdobné jako v piipadé

regulac¢niho planu RP.03 Na Vaze 2.

Néavrh vyhodnoceni ptipominky:

ad.1 neakceptovat — Umistovani staveb na hranici pozemku je v centru mésta celkem bézny jev, a nelze jej proto
povazovat za rozpor s ochranou charakteru uzemi. Stanoveni nepfekrocitelné stavebni ¢ary smérem do vnitrobloku by
mohlo znemoznit vyuziti pozemku i takovym zptisobem, ktery by za urcitych okolnosti byl pro mezujiciho souseda
pfijatelny. Cilem regula¢niho planu je stanovit takové podminky, aby bylo zajisténo, ze nové stavby zachovaji
charakteristické rysy zastavby jako celku, métitkovou i tvarovou jednotu, ale zaroven ponechat projektantim jednotlivych
staveb moznost navrhnout objekt, ktery bude jedinecny a architektonicky kvalitni. Pozadavek na stanoveni zavazné
stavebni ¢ary uvnitf vnitrobloku se proto jevi jako nepfimétené omezeni vlastnického prava k zajmovému pozemku, které
jeucelné ptipustit toliko z divodu ochrany vetejného zajmu. V tomto ptipadé vsak zadny takovy vetejny zdjem definovan
nebyl. Z uvedeného diivodu se jako vhodnéjsi jevi, fesit podrobnéjsi podminky umistovani staveb na pozemku az v ramci
navazujicich fizeni, kdy bude predlozen konkrétni zdmér. Jelikoz vlastnik sousedniho pozemku je vzdy ucastnikem téchto
fizeni, nemiZze byt na svych pravech kracen. Ochrana prava vlastnika pfi umistovani staveb na hranici pozemku a s tim
souvisejici ptipadné mozné zastinéni stavajicich staveb bude feSena upravou vyskové regulace staveb smérem do
vnitrobloku, a to rozdélenim zastavitelné plochy do dvou zén. V prvni severni zoné (vzdalenost do 5 m od hranice
pozemku navrhovatelky) stanovit vysku staveb s ohledem na stavajici zdéné oploceni, max. 3,5 m. Ve druhé jizni z6né
vnitrobloku ponechat vySkovou regulaci dle ptivodniho navrhu.

ad.2 neakceptovat — intenzita zastavéni pozemku v feSené ploSe nebyla stanovena s ohledem na exponovanou a vysoce
atraktivni polohu v centru mésta a s ohledem na skutecnost, Ze zastavba historicky vyplnovala celou plochu pozemku
parc. ¢. 4435. Zastavénost plochy stavbami dle pozadavku Odboru kultury a pamatkové péce Krajského ufadu
Stfedoceského kraje je splnéna vymezenim nezastavitelné plochy vefejného prostranstvi. Ochrana prava vlastnika
sousedniho pozemku pfi umist'ovani staveb na hranici pozemku a s tim souvisejici pfipadné zastinéni stavajicich staveb
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bude feSena Gpravou vyskové regulace staveb smérem do vnitrobloku, viz pfedchozi bod.

ad.3 neakceptovat — regulacni plan nenahrazuje Gzemni rozhodnuti. Cilem regula¢niho planu je stanovit takové
podminky, aby bylo zajisténo, Ze nové stavby zachovaji charakteristické rysy zastavby jako celku, méfitkovou i tvarovou
jednotu, ale zaroven ponechat projektantim jednotlivych staveb moznost navrhnout objekt, ktery bude jedineény a
architektonicky kvalitni. Zanést do RP.03 podrobnéjsi vizualizaci pohledu S-J, tedy z vnitrobloku, by s ohledem na
moznost umisténi

vedlejSich staveb bylo preuréené a zavadéjici. Vzhledem k tomu, Ze se vyhovuje pozadavku stanovit podminku realizace
architektonické soutéze, lze toto feSit v ramci uvedené soutéze.

ad.4 akceptovat — dle vyjadieni urcené zastupitelky lze s ohledem na zaji$téni rovnosti podminek vyuziti tzemi v
okrajové Casti pamatkové zony pozadavek ,,stanovit pro plochu P.1 podminku pro povoleni zdméru staveb realizaci

NERT]

architektonické soutéze*, obdobné jako v pfipadé regula¢niho planu RP.03 Na Vaze 2%, akceptovat.

Pripominka ¢. 2
Podatel: GasNet Sluzby, s.r.0., IC: 27295567, Plynarenska 499/1 Zabrdovice, 600 02 Brno
Doruc¢eno: MURA/35/2025, dne 30. 12. 2024 (17)

Text pfipominky:

V zajmovém Uzemi se nachazi tato plynarenska zatizeni a plynovodni piipojky (déle pz):
NTL plynovody OCEL DN 200, PE DN 160

NTL plynovodni pfipojka OCEL ON 40

Ochranné pasmo STL plynovodu a pfipojek jev zastavéném izemi obce 1 m na ob¢€ strany od potrubi. Ochranné pasmo
slouzi k zaji$téni bezpecného a spolehlivého provozu plynarenského zatizeni.

Na zakladé predlozené dokumentace souhlasime s Regulaénim planem RP.02 Na Vaze 1 Rakovnik.

V dal$im stupni PD je tieba Fesit tyto prostorové souvislosti:

v ramci PO pro povoleni stavby je tieba vyfesit kolizi s CPZ, které je v majetku majitele budovy €.p. 166, Rakovnik
kiizeni a soub&h inzenyrskych siti s plynovodnim zatizenim musi byt v souladu s CSN 73 6005, tab. 1 a 2.

Vyhodnoceni pfipominky:

akceptovano — jednd se o limit v izemi evidovany v UAP ORP Rakovnik, ktery je nutné respektovat a uvedené
prostorové souvislosti fesit v ramci navazujici projektové dokumentaci povoleni zameéru.
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J. SEZNAM POUZITYCH PODKLADU

Pravni predpisy

Zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Zékon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, v platném znéni

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, v platném znéni

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakona (lesni zdkon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o0 zméné nékterych zakond (vodni zakon), v platném znéni

Zéakon €. 17/1992 Sb., o zivotnim prostfedi, v platném znéni

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znénf

Zéakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi, v platném znéni

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych
zakonU (energeticky zakon), v platném znéni

Zakon ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, v platném znéni

Zéakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakond, v platném znéni
Zakon €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, v platném znéni
Zéakon €. 561/2004 Sb., $kolsky zédkon, v platném znéni

Zéakon €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlasgka ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni
Vyhlasgka ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZéarni ochrany staveb, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provedeni Ukoll ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu

Vyhlagka €. 178/2012 Sb., vyhlaska, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokl a zpUsob provadéni ¢innosti
souvisejicich se spravou vodnich tokd

Vyhlaska ¢. 428/2001 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se provadi zakon €. 274/2001 Sb.
CSN

CSN 73 6005 Prostorové usporadani siti technického vybaveni

CSN 73 6101 Projektovani silnic a dalnic

CSN 73 6102 Projektovani kfizovatek na silni¢nich komunikacich

CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci

CSN 73 4301 Obytné budovy

CSN 73 0873 Pozarni bezpednost staveb

CSN 75 9010 Vsakovaci zaFizeni srazkovych vod

TNV 75 9011 Hospodareni se srazkovymi vodami

CSN EN 752 Odvodriovaci systém vné budov
CSN 75 6101 Stokové sité a kanalizaéni pipojky

Technické podminky

TP 83 Odvodnéni pozemnich komunikaci
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Politika tizemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 (03/2024)

Zasady uzemniho rozvoje

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — UpIné znéni po vydani 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11. a 8. aktualizace
(ATELIER T-plan s r.o., Praha, 03/2024)

Uzemni plany

Uzemni plén Rakovnik — Uplné znéni po vydani Zmén &. 1 a €. 2 (08/2024)

Uzemné analytické podklady

UAP Stiedoceského kraje — 5. aktualizace 2021 (Ing. arch. Vlasta Polackova, Hydrosoft Veleslavin, s. r. 0., 9/2021)
UAP SO ORP Rakovnik — 5. aktualizace 2020 (Mé&stsky ufad Rakovnik, 12/2020)

Studie

Regulacni plan RP-02 Na Vaze 1. Regulaéni plan RP-03 Na Vaze 2. Podrobné ovéreni hmotového a funkéniho feseni (Ing.
arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., Ing. arch. Katefina Kure$ova, Ing. Jifi Sovina, Ph.D., Ing. Vaclav Hofman, 01/2024)

Metodiky / Metodické pokyny / Metodicka sdéleni
Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Metodické sdéleni k vefejné prospésnym stavbam dopravni infrastruktury, MMR CR, €. j. MMR-141/2019-81, zvefejnéno
23.7. 2013, aktualizovano 8. 3. 2019.

Martolos, J. - Sindlerova, V. — Bartos, L., 2013: Metody progndzy intenzit generované dopravy. Plzeri: EDIP s.r.o.

Oficialni jednotna klasifikace ubytovacich zafizeni Ceské republiky 2021-202

Odborné publikace
Kohout, Michal — Stafek, Frantiek — Tichy, David — Tittl, Filip, 2014: Mj d&m, nae ulice: individudlni bydleni a jeho
koordinovana vystavba. Praha: Zlaty rez.

Kohout, Michal — Tittl, Filip — Tichy, David — Jahodova, Sarka — Karabcovd, Nikola, 2020: Stavét jinak: Koordinovand
vystavba obytnych lokalit. Praha: Centrum kvality bydleni a UNIT architekti.

Rozmanova, N. — Pokorna, Z., 2019: Principy a zasady urbanistické kompozice v prikladech. Verze 2019. Brno: Ustav
uzemniho rozvoje.

Rozmanova, N. — Pokornad, Z., 2017: Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Gizemnich planech. Brno: Ustav
uzemniho rozvoje.

Slovnik Gzemniho planovani. UUR, 2012-2019. (dostupné z http://www.uur.cz/slovnik2/)

Principy a pravidla Gzemniho pladnovani. Internetovd publikace. UUR, 2014-2020 (dostupné z
www.uur.cz/default.asp?ID=2571)

| 51



Regulacni plan RP.02 Na Vaze 1 | OdUvodnéni

K. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

¢.j. Cislo jednaci

CKA Ceska komora architektd

CR Ceska republika

CSN eska statni norma

Cuzk Cesky trad zeméméricsky a katastralni
GIS geograficky informacni systém

k.a. katastralni Uzemi

MPZ méstska pamatkova zona

ORP obec s rozsitenou plsobnosti

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky
RP regulacni plan

SCK Stredodesky kraj

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
uAP Uzemné analytické podklady

up Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky padni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje

ZUR SCK Zasady Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje
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